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MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL

m—

COPIA DE PARTE DA ATA DA REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE,
DE SEIS DE SETEMBRO DE DOIS MIL E VINTE E UM

“475/2021 - AQUISICAO DE “TERRENO SOBRANTE - BAIRRO DOS
PESCADORES”. - NAZARE

Presente a informagdo n. “437/DAF/2021, datada de 2021.08.27, versando o assunto supra
indicado, que faz parte da pasta de documentos da reunido e se da por transcrita. --------------
Deliberado, por unanimidade, aprovar e remeter a Assembleia Municipal a proposta de
aquisigdo do “Terreno Sobrante — Bairro dos Pescadores da Nazaré”, com 13.257,50 m2,
inscrito na matriz sob o artigo n® 8878/urbano/Nazaré e descrito na Conservatoria do Registo
Predial da Nazaré com o n° 2164, para autorizagao da compra no valor de €1.412.000,00 e
autorizagdo dos consequentes compromissos plurianuais (que se estenderao por 120

prestagoes mensais = 10 anos), concedendo poderes ao Sr. Presidente da Camara Municipal

para outorgar a correspondente escritura de compra e venda.” -------- -
ESTA CONFORME,

Nazaré, 20 de outubro de 2021

O Coordenador Técnico

M/Z JL.x

Carlos José de Paiva Mendes
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ASSUNTO: Aquisicdo de "Terreno sobrante - Bairro | NIPG: 9580/21 . .
dos Pescadores” - Nazaré DATA: 2021/08/27
DELIBERACAO: S

Deliberado em reunifio de cdmara realizadaem ....../[....../ ......,

Em reunido de Camara de 06.09.2021, foi deliberado, aprovar e remeter a Assembleia Municipal a
proposta de aquisicdo do "Terreno Sobrante- Bairro de Pescadores da Nazaré", com 13.257,50m2,
inscrito na matriz sob o artigo n.°8878/urbano/Nazaré e descrito na conservatoria do regis;to
Predial da Nazaré com o 2164, para autorizagdo da compra no valor de 1.412.000 e autorizagdo
dos consequentes compromissos plurianuais (que se estenderdo por 120 prestacbes mensais 0

10anos), concedendo poderes ao Sr. Presidente da Camara Munpicipal . |
correspondente escritura de compra e vendd-09-2021 elsa BPIEREBLRRRRIRRIc A

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIViSAO:
Ao Sr. Carlos Mendes para inserir o assunto na OD

da proxima RCM, conforme despacho do Sr.
Presidente da Camara. Em Substitui¢do da Chefe da

A Reunido DAF.
30-08-2021 30-08-2021
Y L.t
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr Lara Taveira

Presidente da Cadmara Muniopal da Nazaré

VEREADOR(A)/CHEFE DE DIVISAO: Remeter o assunto a préxima Assembleia Municipal
Em substituicdo da Chefe da DAF

07-09-2021

Lara Taveira

INFORMACAO
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Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal,

No ambito do orcamento municipal em curso, foi incluido o Projeto n.2 2020/1/42, na
rubrica 0102/070101, sob a epigrafe “Aquisi¢cdo de Terrenos”.
Esse projeto previa, para cada um dos anos 2021 a 2025 um valor de 180.000,00 €.

Com efeito, o que se pretendia era a aquisicdo do denominado “Terreno sobrante do
Bairro dos Pescadores”, vulgarmente conhecido como “Terreno da Feira”, da
propriedade do Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social, IP {adiante IGFSS).

Ultrapassadas algumas questdes formais, ligadas a aspetos registrais do terreno, que
se arrastaram bastante no tempo, surge agora a autoriza¢do para alienacdo desse
terreno ao Municipio da Nazaré, da parte do Conselho Diretivo do IGFSS, com a devida
autorizacdo de Sua Exceléncia, o Sr. Primeiro Ministro — conforme documentos que se
anexam.

Pelo que, sendo certo que a Assembleia Municipal, com a aprovacdo do orcamento em
vigor, ja teria dado autoriza¢do para a reparticdao plurianual dos encargos com a
compra do terreno, o certo é que, ainda que os valores referentes aos anos 2021 a
2025 sejam menores dos que os aprovados (passam de 180.000,00 € para 141.202,44
€/ano), os compromissos plurianuais estendem-se, ndo por 5, mas por 10 anos.

Acresce que, atento o facto do valor de aquisicdo se situar acima de 1.000 vezes a
remuneragdo minima mensal garantida, a autorizacdo para a compra do terreno tem
de ser dada pelo érgdo deliberativo.

Termos em, tendo em conta tudo o atrds exposto, revela-se necessario, que a
Assembleia:

¢ Autorize a cdmara municipal a adquirir este bem imoével, nos termos do
disposto na alinea i) do n.2 1 do artigo 25.2 do Anexo | a Lei 75/2013, de 18 de
setembro, na redagdo vigente

E que

e Autorize a forma de pagamento aqui em causa, sob a forma de assunc¢do de
compromissos plurianuais, ao abrigo do disposto no artigo 6.2, n.2 1, alinea c)
da Lei n.2 8/2012, de 21 de fevereiro, com as ulteriores alteracdes (Lei dos
Compromissos e Pagamentos em Atraso das Entidades Publicas), nos seguintes
termos:

. ANOS COM DESPESA

(VALOR | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 |
(€) | 11.766,67 | 141.202,44 \ 141.202,44 | 141.202,44 | 141.202,44 | 141.202,44 | 141202,44 | 14120244 | 14120244 | 14120244 T_IZS_.435,?7_|

Para os devidos efeitos, fica a informagado de que o regime de alienacdo dos terrenos
propriedade do IGFSS, IP é fixado pelo Decreto-Lei n.2 141/88, de 22 de abril, com as
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alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 288/93, de 20 de agosto, onde se
estabelece que:

e O patrimonio de renda livre é alienado pelo valor a fixar pela livre negociagdo
entre as partes e nos termos e condig¢des a acordar (artigo 20.2);

e que

e As minutas de contratos e escrituras para os fins previstos nesse diploma ficam
dispensadas do visto do Tribunal de Contas (artigo 17.9).

Face a tudo o atras exposto, com base no disposto na subalinea ccc) do n.2 1 do artigo
33.2 do ja citado Anexo | a Lei 75/2013, de 18 de setembro, e com os demais
fundamentos de facto e de Direito supra aduzidos, propde-se:

Que a Camara Municipal aprove o envio da proposta de aquisicio do “Terreno
sobrante - Bairro de Pescadores da Nazaré”, com 13.257,50 m?, inscrito na Matriz sob
o artigo n.? 8878/Urbano/Nazaré e descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Nazaré com o n.2 2164, a Assembleia Municipal, para autorizagdao da compra (no valor
de 1.412.000,00 €) e autorizagdo dos consequentes compromissos plurianuais (que se
estenderdo por 120 prestacbes mensais = 10 anos), concedendo poderes ao Sr.
Presidente da Camara Municipal para outorgar a correspondente escritura de compra

e venda.

E 0 que coloco a consideracdo superior.

Assinado por: Helena Isabel Custédio Pisco Pola
Pilé

Num. de Identificagio: 09907506

Data: 2021.08.27 22:45:56+01'00"

Certificado por: Diério da Republica Eletrénico.

i rtificados: Chefe da Divisao
tiva e Financeira - Municipio da
ﬁ CHAVE MOVEL
L I I N
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Exmo. Senhor(a) [Chefe de Divisao],
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SEGURANCA SOCIAL

DE: DPI/DGIS/NCV — Antonio Mendes
DPI/DGIN/NAVPC - Vitor Carvalho

INFORMAGAO N2; |-IGFSS/4#DPI-DGIS-NCV/83100/2020

e

INSTITUTO
DE GESTAO FINANCEIRA
DA SEGURANGA SOCIAL, P

PARA: Conselho Diretivo

DATA: 02/10/2020

DESPACHO O CD deliberou concordar com a venda nos termos propostos e ainda com a possibilidade de o
pagamento ser efetuado em 120 prestagdes nos termos do previsto no do art. 13.°-A do J
i
)
4

= . . igitally si ia da Silv
DL n.® 84/2012 de 30 de maro. Teresa Maria da Silva Fernandes L gL T ol S A

Remeta-se ao Fiscal Unico para efeitos de apreciagio preliminar.

Ao CD, com o meu acordo a validagdo dos termos da alienagdo |
direta do imével em apreco ao Municipio da Nazaré, con5|derando

2020.10.02
A Vogal do €D a apreciacdo preliminar do Fiscal Unico e a subsequente remessa
Digialy sgned by Sais Maris Murs e do processo ao SESS, ap6s parecer final do Fiscal Unico, nos termcs
Sara Maria Murta Ribeiro i S e com os fundamentos expostos. !
) ’ 2020.11.04  Sara Maria Murta oty i et
A Vogal do CD Ribeiro Do 208011 4 12252 =
PARECER

Concordo. Submete-se a consideragdo superior a validacdo dos relatérios de avaliagdo apresentados na presente informacdo;
bem como a comunicacio do valor de alienagdo, por procedimento direto nos termos e nas condigdes estatuidas no R.A.A.LLP.D.,
ao Municipio da Nazaré, pelo valor de 1.412.000,00€, determinado na avaliagdo de set/2020.

Mais se submeter a consideracdo superior que, simultaneamente com a celebragao da escritura de compra e venda, seja feita a
desanexacdo da parcela a alienar ao Municipio restando, no artigo matricial e na descrigdo predial a favor do IGFSS, IP, apenas &
parte “duplicada” com os herdeiros da familia Valverde. Que o presente procedimento de alienagdo seja remetido para o

. necessdrio despacho de autorizagdo por parte do Senhor Primeiro-Ministro, nos termos do artigo 83.2 do Decreto-Lei n.2 169-

| B/2019, de 3 de dezembro.
A consideragdo superior, Sénia Cristina dos Asiads delome gl

Santos Loureiro  Loureiro Feireba
Dacas: 2020.10.02 11:27:3§

Ferreira +0100°

Submete-se a consideracao superior a comunicagao do valor de alienagdo do imével por procedimento direto nos termos e nas
condi¢des estatuidas no R.A.A.L.P.D,. aprovado na presente informacdo ao Municipio da Nazaré; que simultaneamente com a
celebragdo da escritura de compra e venda seja feita a desanexacao da parcela a alienar ao Municipio restando, no artigo matricial
e na descrigdo predial a favor do IGFSS, IP, apenas a parte “duplicada” com os herdeiros da familia Valverde. Mais se submeter a
consideracdo superior que o presente procedimento de alienagdo seja remetido para o necessario despacho de autorizagao por
parte do Senhor Primeiro-Ministro, nos termos do artigo 83.2 do Decreto-Lei n.2 169-B/2019, de 3 de dezembro.

A consideragdo superior,
ANA LUISA Assinado de forma

digital por ANA LUISA

MOURA MOURA MENDES

Dados: 2020.10.02

MENDES 09.24:56 +01°00°

N/REFERENCIA: DPI-DGIS-NCV/83100/2020

V/REFERENCIA:
ASSUNTO: Submissdo dos relatorios de avaliagdo e Procedimento de Venda Direta do Terreno sobrante - Bairro de Pescadores

da Nazaré — Municipio da Nazaré

" CABIMENTO N.2: ORGAMENTO:
VALOR:

ORGANICA: FUNDO:
ECONOMICA: PATRIMONIAL:
C. CUSTOS: ORDEM:

| DATA: / / B ASSINATURA:

web.seg-social.pt
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1. Enguadramento — Venda

1.1 - O Instituto de Gestdo Financeira da Seguranca Social I.P. (doravante designado de IGFSS, IP), na drea do
patrimonio imobiliario, é responsavel por gerir os imdveis propriedade da Seguranca Social, constituindo a
promogdo e implementacdo de programas de alienacdo do patriménio imobilidrio da Seguranga Social, uma

das suas atribui¢des nos termos da alinea ¢} do n.2 4 do artigo 32 do Decreto-Lei n.2 84/2012, de 30 de marco.

1.2 -Nos termos do artigo 132-A do Decreto-Lei n.2 84/2012, de 30 de margo, aditado pelo Decreto-Lei
n.233/2018, de 15 de maio, as alienagdes e operagdes de gestdo de imdveis do IGFSS IP, ndo se aplica o regime
juridico aplicdvel ao Estado e demais pessoas coletivas publicas, designadamente o disposto no Decreto-Lei n.¢

280/2007, de 7 de agosto.

1.3 -0 Decreto-Lei n.2 141/88, de 22 de abril, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.¢ 288/93, de
20 de agosto, estabelece o regime de alienacdo dos fogos de habita¢do social e terrenos, propriedade do IGFSS

IB;

1.4 - O artigo 20.2 do citado diploma prevé que o patrimdnio de renda livre seja alienado pelo valor a fixar pela

livre negociacao entre as partes e nos termos e condicdes a acordar.

1.5 -Nos termos da alinea i) do n.2 1 do artigo 21.2 da Lei-Quadro dos Institutos Pablicos, {Lei n.2 3/2004, de
15 de Janeiro, alterada pela Lei n.2 51/2005, de 30 de agosto, pelos Decretos-Lei n.2s 200/2006, de 25 de
outubro, 105/2007, de 3 de abril, Lei n.2 64-A/2008, de 31 de dezembro, Decreto-Lei n.2 40/2011, de 22 de
margo, Resolugdo da Assembleia da Reptiblica n.2 86/2011, de 11 de abril, Lein.257/2011, de 28 de novembro,
Decretos-Lei n.%s 5/2012, de 17 de janeiro, 123/2012, de 20 de junho, Leis n.2s 24/2012, de 9 de julho, 66-
B/2012, de 31 de dezembro, Decretos-Lei n.2s 102/2013, de 25 de julho, 40/2015, de 16 de marco e 96/2015,
de 29 de maio), compete ac Conselho Diretivo do IGFSS, IP praticar os demais atos de gestdo decorrentes da

aplicacdo dos estatutos e necessarios ao bom funcionamento dos servigos.

1.6 - Estabelece, ainda, o n.2 1 do artigo 12.2 da citada Lei que as disposi¢des relativas a organizacdo interna
dos institutos publicos constam dos seus estatutos e, em tudo o mais que, face ao disposto na lei, possa assim

ser regulado, de regulamentos internos aprovados pelos érgdos do instituto.

1.7 -APortarian.2417/2012, de 19 de dezembro, que aprova os estatutos do IGFSS, IP, no seu artigo 52, refere
gque compete ao Departamento de Patrimonio Imobilidrio gerir o patriménio imobiliario do Instituto, elaborar

os planos de alienagdo de imdveis, promover as avaliacdes, preparar e acompanhar a venda de imdéveis.

web.seg-social.pt
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1.8 - O Instituto de Gestdo Financeira da Seguranga Social, I.P. (IGFSS, IP), procede a alienagdo e arrendamento
de imdveis que integram o seu patrimoénio nos termaos e nas condigdes estatuidas no Regulamento de Alienagdo
e Arrendamento de Imoveis por procedimento Direto, doravante designado por R.AA.I.P.D., aprovado em

reunido de Conselho Diretivo de 18/05/2017.

1.9 - De acordo com o n.? 2 do artigo 22 do RA.A.LP.D., os imdveis a alienar e a arrendar, bem como os
respetivos valores base de venda e de renda, sao aprovados por deliberagdo do Conselho Diretivo do IGFSS IP

ponderados os valores de mercado.

2. Desenvolvimento - Venda

Tabela 1
Imével  Terreno sobrante - Bairro de Pescadores da Nazaré

Localizagdo Terreno anexo ao Bairro - Bairro de Pescadores da Nazaré

Distrito Leiria m Nazaré | Freguesia Nazaré
Tipo Terreno _iutilizagdo  Terreno para Construcao | Area(m?)  18770,00
. ; . ¢ Unidad
Unidade Econémica: 117 { Edificio: 5 ; Unidade de i}
e, A——— i Locacdo: o

Imobilizado (edificio):  nio se aplica | imopliizacy 414000009345

e R _ | (terreno): B s
i Descrito na Conservatdria do Registo Predial de Nazaré com o n.2

0 ici o ]
Art.2 Matricial n. 8878 Urbano | 2164

2.1 - Por ter o Municipio da Nazaré manifestado interesse na aquisicao de uma parcela de terreno sobrante do
Bairro dos Pescadores da Nazaré, e com vista a sua alienacdo, foi realizado levantamento topografico, assim

como, avaliagdes imobilidrias que levaram as seguintes negociagdes:

e Decorrente do interesse manifestade pela CMN, foi aprovado pelo Conselho Diretivo do IGFSS, IP, em
17/07/2019, conforme informacgdo em smartdocs 2292/2019, a alienagdo por procedimento direto, da
parcela restante do Bairro dos Pescadores da Nazaré.

e Por oficio datado de 19/07/2019, o IGFSS informou a CMN que “0 valor de venda para a globalidade
do terreno, com uma drea total de 18.191.05 m2, é de 1.797.000,00 € (um milhao setecentos e noventa
e sete mil euros)”, sendo clarificado o valor de cada parcela, para se ndo existisse interesse na aquisicio
da totalidade. No email é especificado que, quanto ao terreno subjacente ao Jardim de Infancia “com
1.413,61 m2, o valor de alienacao é de 227.000,00 € (duzentos e vinte e sete mil euros)”.

s Por oficio datado de 31/07/2019, o Municipio da Nazaré confirmou o seu interesse na aquisicdo da

totalidade da parcela restante do Bairro dos Pescadores, inclusive o terreno subjacente ac Jardim de

web.seg-social.pt
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infancia. Na mesma comunicagdo, a CMN solicitou informagdes sobre “as condicoes de pagamento
pretendidas - sendo certo que se solicita que seja considerado o maior lapso de tempo possivel.”

e Por oficio remetido pelo Instituto, datado de 06/08/2019, foi esclarecido que a “fotalidade das 4
parcelas corresponde a um total de 18.191,05 m2, estando incluida a parcela com a drea de 1.413,61
m?” (respeitante ao Jardim de Infincia), sendo, nos “termos do n.° 2 do artigo 13.°-A do decreto-Lei n.®
84/2012, de 30 de margo, aditado pelo art.® 163 do Decreto-Lei n.° 33/2018 de 15 de maio de 2018, e
don.°2do art.° 10 e da al. a) do n.° 1 do art.° 3 do requlamento de Alienacao e Arrendamento de
Imoveis por Procedimento Direto, o Municipio da Nazaré podera, se assim o entender, pagar o valor do
preco de venda, no montante de 1.797.000,00 €, até um maximo de 120 prestagées mensais”, valor
“sujeita a taxa de juro de mora aplicavel as dividas ao Estado e a outras entidades publica, sendo que
a mesma no ano de 2019 é no valor de 4.825 %".

e Em resposta, datada de 09/08/2019, o Municipio da Nazaré “reiterou” o interesse na aquisicdo da
totalidade da parcela restante do Bairro dos Pescadores “pretendendo-se que 0 pagamento do pre¢o
de venda seja aceite de forma prestacional”, estando o mesmo dependente de aprovagdo em “sede de

Camara e Assembleia Municipal”

2.2 -Para alienagdo da parcela restante do Bairro dos Pescadores da Nazaré, a Camara Municipal, bem como
considerando, o lapso de tempo e a redugdo da area a alienar ao Municipio da Nazaré, foram efectuadas novas
diligéncias necessarias, no que concerne a harmonizagdo das areas na Autoridade Tributdria e Aduaneira e na
Conservatdria do Registo Predial, e lograr novas avaliagdes imobiliarias para o prédio com 13.257,50 m2,

conforme despacha exarado na informacéo n.2 93/2020 de 23/06/2020.

2.3 -Para apuramento dos limites da area restante do Bairro dos Pescadores, foi realizado levantamento
topografico, obtendo-se uma area restante total de 18.770,00 m2 sobre a gual sera feita a desanexacio de
13.257,50 m2, area que podera ser alienada ao Municipio da Nazaré, e com isso, restando uma parcela
delimitada de 5.512,50 m2, considerada como “duplicada” com a parcela “reclamada” pelos herdeiros da

familia Valverde.

2.4 -Em 29-06-2020 foi submetido o modelo 1 na Autoridade Tributdria e Aduaneira para atualizagdo da
caderneta predial artigo matricial 8878 para atualizacio da drea de 22.163,40 m? para 18.770,00m?, estando a

presente data regularizado com atribuicdo de Caderneta Predial Urbana (CPU) atualizada.

2.5 - No registo na Conservatoria do Registo Predial de Nazaré consta o prédio com 28.861,80 m?

web_seg-social.pt
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2.6 - Este imdvel nunca integrou concursos anteriores de alienagao.

2.7 - A tramitagdo processual da venda e arrendamento de imdveis decorre nos termos do RAA.LP.D. por

procedimento Direto.

2.8 - Nos termos da alinea a) do n.2 1 do artigo 32 capitulo Il da venda do citado regulamento, a venda direta

pode ser adotada sempre que a entidade adquirente pertenga a administragdo central ou local.

3. Avaliagdo

3.1 - Trata-se de um terreno para constru¢do, anteriormente parte rustica de um terreno misto, cujas areas e
capacidade edificativa inscritos na Caderneta Predial Urbana (CPU) divergem da Certiddo de Registo Predial
(CRP) e apresenta valores ndo exequiveis face ao previsto no Plano Diretor Municipal da Nazaré,

nomeadamente considerando uma capacidade edificativa total de 1 piso na totalidade da area do mesmo.
3.2 - Tendo em conta os documentos disponiveis, o Instituto é proprietario da totalidade do imdvel.

3.3 - Para efeitos de apuramento de valores de mercado para o imével foram realizadas duas avaliagbes
imobiliarias, em julho de 2019, através das propostas economicamente mais vantajosas, apresentadas pela
Structure Value e pela CPU. Houve recurso a duas avaliagdes dadas as caracteristicas especiais do imével, a sua
localizacdo, a sua tipologia de uso, sendo prudente solicitar segunda avaliagdo do mesmo de forma a obter-se
um intervalo de valores de mercado que, com confianga, permita a estimativa de valor de alienacdo do imdvel,
e atendendo a particularidade da venda poder ser enquadrada no procedimento de venda direta, conforme
estabelecido no Regulamento de Alienagdo e Arrendamento de Imodveis por Procedimento Direto (RAAIPD)

apds o interesse manifestado pela Camara Municipal da Nazaré.

3.4 - O imovel foi assim avaliado, com uma &rea de 18.191,00m?, subdividido em 4 parcelas a data, com um

intervalo de valores de 1.548.000,00€ pela CPU e 1.797.000,00€ pela Structure Value.

3.5-0 imdvel avaliado &, conforme ja referido anteriormente, um terreno atualmente urbano, sendo que a
area inscrita na CRP, de 28.861,00m? deverd resultar do terreno original, ndo tendo siso sucessivamente
subtraido os valores dos artigos desanexados e que constituem, entre outras, as pequenas parcelas destinadas
3s moradias do Bairro dos Pescadores da Nazaré, e a propria CAmara Municipal da Nazaré, instalada na, em
tempos, Sede da Casa dos Pescadores, também referida na CRP. Das desanexag¢&es resultou unm terreno rustico,
referido como terreno inculto com 22.163,42m?

web.seg-social.pt
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3.6 - 0 exposto no paragrafo anterior é verificavel tendo em conta que, a drea coberta de 1.191,00m? resulta

do somatorio de 20 habitacdes, com 43,00m? de drea coberta cada e do edificio sede da Casa dos Pescadores

com area coberta de 331,00m?, de 2.142,40m? resultantes da soma dos logradouros, da drea de 3.475,00m?

para arruamentos e do ja referido terreno inculto de 22.163,42m?. Verifica-se que o Bairro dos Pescadores,

cuja construcdo decorreu por fases acaba por ter identificadas 56 moradias, ao invés das 20 inicialmente
previstas, e ainda a construcdo de uma Escola Primaria na tipologia definida no chamado periodo Estado Novo
integrado no Plano dos Centenarios do Ministério da Educagdo iniciado em 1940, pelo que se presume que a

area livre seria proxima dos 18.000,00m? ao contrario dos atras referidos 22.163,42m?2.

3.7 - Neste sentido promoveu o DPIum levantamento topogréfico de forma a aferir a drea indicada pela Direcdo
Geral do Territorio, como referente ao antige artigo rdstico 2816. O levantamento topografico permitiu
verificar que a drea desse terrenc sera de 18.191,05m? e que parte do mesmo se encontra ocupado com
instalagdes construidas pela CM Nazaré, nomeadamente um Jardim de Infancia e um Parque de
Estacionamento infra-estruturado. Apds diligéncias, em 2020 no local, foi possivel apurar a area de
18.770,00m?. Levantamento topografico aferido e, cujo termo de responsabilidade, permitiu a correcdo de

areas junto da Autoridade Tributdria e Aduaneira.

3.8 -Na posse destes dados e da drea atrds referida foi realizada nova consulta ao mercado apds despacho
exarado na Informacdo 93/2020 do NAVPC, tendo sido contratados as duas empresas de avaliagdo imobiliaria,
de entre os fornecedores do IGFSS, que apresentaram as propostas economicamente mais vantajosas, a saber,

a A2v, Lda. e a RightVvalue, Lda.

3.9-0s avaliadores recorreram método comparativo de mercado, com recurso a técnicas de inferéncia
estatistica, em articulagdo com a metodologia de custo, e recurso ao Discounted Cash Flow. As boas praticas

pressupdem o recurso a pelo menos duas metodologias para obtencdoe de um valor valido.

3.10 - Foi calculado um valor de mercado que é a estimativa do montante mais provavei pelo qual, a data da
avaliacdo, um ativo ou um passivo, apos um periodo adequado de comercializacdo, podera ser transacionado
entre um vendedor e um comprador decidido, em que ambas as partes atuaram de forma esclarecida e

prudente, e sem coagdo.

3.11 - ARightValue estimou assim um valor de mercado de 1.792.000,00€ para a globalidade da area analisada,

sendo o valor proposto pela A2V de 1.998.000,00€.

web.seg-social.pt
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3.12 - A ambos foi solicitado fundamentacdo para a capacidade construtiva, tendo-se realizado reunides
comprovadas com = area técnica da CM Nazaré, anzlisando os indices que, na falta de Plano de Pormenor para

a zona, sao os definidos no PDM deste concelho

3.13 - Assim, e no caso do imdvel em andlise, os valores sdo os constantes na Tabela 2

Tabela 2

Resumo dos valores calculados na avaliagdo imobilidria
Area Total —— Va.lor de Mercado Valor de Venda

o ) B B ~Maximo e Melhor Uso ~ Imediata
18.770,00m? Right Value 1792.000,00¢ 1.586.000,00€
Nazaré A2V 1.998.000,00€ 1.570.000,00€

3.14 - Da confrontagdo de dreas entre o verificado em planta, e os documentos legais, constata-se que, no que
se refere ao imdvel, as dreas apresentam desconformidades que carecem de regularizagdo, estando estas

discrepancias explicadas anteriormente na presente informacao.

3.15 - Os valores apresentados para a totalidade do terreno, situam-se num intervalo [1.792.000,00€;
1.998.000,00€), indo de encontro ao disposto no regulamento da CMVM 2/2015, cujas regras sao tidas como
boas préticas no sector imobiliario, nomeadamente no ponto 4 do seu artigo 33.9, que indica que o valor mais

elevado ndo deverd superar o inferior em 20%, o que a verificar-se determinaria a necessidade de realizagdo

de nova avaliacao.

3.16 - Ora, face ao exposto na ja referida informagdo 93/2020 do NAVPC, conclui-se que existe uma elevada
probabilidade de, nos anos 70 se ter unido todos os terrenos num Unico artigo, sendo que os herdeiros de
Antonio Valverde, indicam que nessa data tera sido anexa uma area de 5.512,50m?, correspondente a % de um

terreno do qua' a extinta Casa de Pescadores da Nazaré, so teria adquirido 50% e ao anexar o ter feito pela

totalidade.

3.17 - Face ao exposto parece prudente propor a alienagdo do terreno, salvaguardando uma area de
5.512,50m?, que 0s herdeiros de Anténio Valverde n3o so reclamam, como tentam vender através de uma

rede imobilidria atualmente.

3.18 - Assim, foi solicitado aos avaliadores que o valor fosse apurado para uma parcela 1, com a drea total de

13.257,50m? e a drea remanescente, de 5.512,50m?.

3.19 - Os valores divididos pelas duas parcelas, e conforme relatdrio, tém os seguintes valores de mercado:

web.seg-social.pt
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Tabela 3
Resumo dos valores calculados na avaliagdo imobiliaria por parcela
KessTotal Eositacadan Valor de Mercado Valor de Mercado
Parcela 1 (13.257,50m?) Parcela 2 (5.512,50m?)
- 18.770,00m2__ﬁght Value 1.265.700,00§ 526‘,300L00€
Na_zaré A2V 1.412.000,00€ 586.000,00€

3.20 - Tendo em conta os valores do quadro anterior, e a possibilidade de alienar a CM Nazaré a parcela de
terreno sobre a qual ndo had duvidas de posse, o valor de mercado da mesma situa-se num intervalo

[1.265.700,00€;1.412.000,00€].

3.21 - Avenda so sera possivel apds as diligéncias indicadas na informag¢do 93/2020, de acordo com o despacho
exarado na mesma. A presente data encontram-se efetuadas as referidas diligéncias, ficando em falta a
celebracdo da escritura e posterior remessa a DIC para aferir a titularidade da parcela reclamada pelos

Valverde.

3.22 - Foram os relatorios apresentados em modelo de draft, onde apos andlise e esclarecimentos prestados

pelos avaliadores, passaram a definitivos e fundamentam a presente informacao.

4. Proposta

Face ao exposto, submete-se a consideragao superior:

4.1 Avalidacao dos relatérios de avaliagdo apresentados;

4.2 Aindicacdo do prego base pelo qual o imovel indicade na presente informacao deverd ser alienado na
venda direta num valor compreendido no intervalo [1.265.700,00€;1.412.000,00€], pelo que se prapde o maior
deste valor, ou seja 1.412.000,00€ (um mithdo guatrocentos e doze mil euros), correspondendo a parcela 1 do

terreno avaliado;
4.3 Acomunicacdo do valor de alienacdo aprovado na presente informacgdo a C.M. Nazaré.
4.4 Aalienacdo do imdéve por procedimento direto nos termos e nas condicdes estatuidas no RAA.LLP.D.

4.5 Remessa do presente procedimento de alienag3do para o necessario despacho de autorizagdo por parte

do Senhor Primeire-Ministro, nos termos do artigo 83.2 do Decreto-Lei n.2 169-8/2019, de 3 de dezembro.

4.6 Simuitaneamente com a escritura de compra e venda sera feita a desanexacdo da parcela a alienar ao
Municipio restando, nessa altura, no artigo matricial e na descricdo predial a favor do IGFSS, IP, apenas a parte

web.seg-social.pt
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“duplicada” com os herdeiros da familia Valverde, que serd remetida a DJC para aferir a titularidade da parcela

reclamada pelos Valverde, posteriormente a celebracdo da escritura.

A consideracio superior

Ntcleo de Administragdo, Vendas e Pré-Contencioso Nucleo de Conservagao e Valorizagdo (DGIS)
Assistente Tecnico Técnico Superior
Assinado por: VITOR JOSE PEIXOTO DE Assinado de forma digital por
CARVALHpO ANTON|O MANUEL ANTONIO MANUEL CARMONA
Num. de Identificagio: BI11693505 CARMONA ROBAOUESIENIES s
Data: 2020.10.02 09:01:39+01°00" RODRIGUES MENDES [0 7

(Anténio Mendes)
CHAVE MOVEL
' oo e @

Anexos:

- Caderneta Predial

- Certid3o da Conservatoria do Registo Predial
Anformac3o n? 124/2019 smd 2292/2019

- Oficio 19/07/2019 2 CM

- Oficio da CM 31/07/2019

- Oficio do igf 06/08/2019

- Oficio CM 09/08/2019

- Levantamento topografico

Informacdo n? 93/2020 smd 44619/2020

web.seg-social.pt
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GABINETE DO SECRETARIO DE £5TADO

DA SEGURANGA SOCIAL
Exma. Senhora
Dra. Teresa Fernandes
Presidente do Conselho Diretivo do Instituto de
Gestao Financeira da Seguranga Social, |.P.
Av. Manuel da Maia, n°® 58 - 3°
1049 - 002 LISBOA

SUA REFERENCIA SUA COMUN!CACAO DE NOSSA REFERENCIA OFICIO

ENT.: 8720/5ESS/2021 3748 - 14-07-2021
PROC. N°: 140-19/777

ASSUNTO: Copia Certificada do Despacho de S. Exa. o Primeiro Ministro referente ao pedido de
autorizagdo para alienagéo por procedimento direto pelo Instituto de Gestao Financeira da
Seguranga Social, I.P., & Cdmara Municipal da Nazaré, de 1 imovel sito na freguesia da
Nazaré

Encarrega-me o Senhor Secretario de Estado da Seguranca Social de enviar a V. Exa. o oficio n® 6018 de
13.07.2021 e documentos anexos, remetido pelo Gabinete de Sua Exceléncia o Primeiro Ministro, para os

devidos efeitos.

Com os melhores cumprimentos,

0 Chefe do Gabinete

begge e

Rogério Silveira

CO/5A

Ministério do Trabalho, Solidariedade e Seguranga Social
Gabinete do Secretario de Estade da Seguranga Social
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PORTUGUESA
F GABINETE DO PRIMEIRO-MINISTRO
Exma. Senhora
Dra. Rita Duarte
Chefe do Gabinete de S. Exa.
a Ministra do Trabatlho, Solidariedade e
! Seguranca Social
i Cc
’ Exmo. Senhor
: Dr. Rogério Silveira
Chefe do Gabinete de S. Exa.
0 Secretario de Estado da Seguranga Social
REFERENCIA GabMTSSS NOSSA Saida: 5187/2021 de  DATA
Proc.® 189-13/903 17/06/2021

Proc.® n.® 4652/2020

ASSUNTO: Copia certificada do Despacho de S. Exa. o Primeiro-Ministro referente ao
pedido de autorizacdo para alienagdo, por procedimento direto pelo
Instituto de Gestdo Financeira da Seguranga Social, I.P. , a Camara Municipal
da Nazaré, de 1 imovel sito na freguesia da Nazaré

No seguimento do solicitado junto se envia a cdpia certificada do Despacho de S. Exa. o
Primeiro-Ministro, referente ao pedido de autorizacdo para alienacdo do imével do Instituto
de Gestdao Financeira da Seguranca Social, I.P., sito na freguesia da Nazaré, & Camara
Municipal da Nazaré.

Com os melhores cumprimentos,

\
‘Q} O Chefe do Gabinete

Vitpf Escaria ‘
Ministério do Trabalho, Solidariedade e Seguranga Soctai
Gabinete do Secretario de Estado da Segurana Social

Patricla Melo e Castro Entrada N® _ BL pa "—Z‘Q—"ﬂ&'

Chefe do Gabinete em Substituigdo o |

=

Gabinete do Primeiro-ministro
Rua da Imprensa a Estrela, 4 | 1200-888 Lisboa, PORTUGAL
TEL + 351 21 392 35 00 | www._portugal.gov.pt
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CERTIDAO

Certifico que a copia do oficio n.° 1885/DAF/2021 de 14 de junho de 2021
emitido pela CAmara Municipal da Nazaré, correspondente a Entrada
n.°4292/2021 de 14 de junho de 2021 e a copia da transcricao do Despacho
de 16 de junho de 2021, aposto e assinado na respetiva entrada, por S.
Exa. o Primeiro-Ministro de Portugal, sobre o Pedido de autoriza¢do para
alienagdo por procedimento direto pelo IGFSS a Cdmara Municipal da
Nazaré de um imével sito na freguesia da Nazaré, correspondem aos
documentos originais apensos ao Processo Administrativo n.°
A.11.01.01.9-4652/2020, do Gabinete do Primeiro-Ministro.

Para constar se passou a presente certidao que, por mim assinada, vai
autenticada com o selo branco em uso neste Gabinete.

Gabinete do Primeiro-Ministro, ao dia 12 de julho de 2021

KS; ‘ J\};%y\fi W) es Calre_

N

Vitor Escéria

v
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MUNICIP[O DA NAZARE

Camara Mummpat

Sua referéncia Sua comunicagiode NIPG
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Exmo. Senhor
Chefe do Gabinete de ,L V(-

Sua Exceléncia, o Primeiro Ministro da
Republica Portuguesa A~ -

Rua da Imprensa a Estrela, 4 } — M [L”“-Wﬂ'

1200-888 lisboa o L‘_ -~ <

VOSSA ENTRADA
ENT.; 7809/2020 de 30/11
Proc. N.2 46/52/2020

Assunto: Pedido de autorizagio para alienagio, por procedimento direto pelo IGFSS & Camara
Municipal da Nazaré, de um imdvel, sito, na freguesia da Nazaré

Exceléncia,

Tomamos em devida nota o oficio supra identificado, que agradecemos e o qual mereceu a
nossa total atengédo.

Nessa conformidade, cumpre-nos informar que o Municipio da Nazaré, de facto, detém um
superior interesse na aguisicdo do imovel, propriedade do IGFSS, sito, na Avenida Vieira
Guimardes, na Nazaré, porguanto pretende afetd-lo 3 prossecugdo da estratégia municipal
desenvolvida para a gestio da mobilidade em meio urbano, mormente, a gestdo do sistema de

estacionamento.

Com efeito, as politicas de estacionamento podem servir como catalisador, uma vez que, bem
integradas numa estratégia de mobilidade global, tornam-se um poderoso instrumento ao
servico do Municipio, promovendo a melhoria em sistemas de transporte sustentdveis e
alternativos e a melhoria da qualidade de vida das pessoas. £ o prédio em causa detém
carateristicas impares (drea e localizagdo) que nos permitirdo desenvolver os planos projetados
nessa area e combater um problema que afeta seriamente este concelho: a oferta de
estacionamento.

N3o obstante, importa ficar registado que o Municipio da Nazaré ndo descura {de todo) a
questdo habitacional.

Pdgina 1 de
2
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Nessa conformidade, no ambito da Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo, maxime pa
elaboragdo da sua Estratégia Local de Habitagdio, a autarquia teve por base um diagnéstico das
caréncias existentes relativamente ao acesso a habitacio, de forma a definir as metas e
solugBes habitacionais a desenvolver, tendo imdveis municipais pensados para dar resposta a

esse fim.

Face ao exposto, muito solicitamos que seja autorizada, ao IGFSS, a alienagdo do prédio em
crise, a favor do Municipio da Nazaré.

Com os mais respeitosos cumprimentos,

O Presidente da C&mara Municipal da Nazaré

Walter Maouel Cavateira Chicharr, De.
Presidente da Camara Mualclipal da Nazaré

Pagina 2 de
2

Municlpio da Nazaré | Av. Vieira Guimardes n°54 | 2450-951 Nazaré
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Transcricac de Despache do Senhor Primeiro-Ministro

Assunto: Camara da Nazaré - Alienacgao de imével

“Face & posi¢do expressamente assumida pelo PCM da Nazaré e néo
havendo duvidas sobre a prioridade definida, autorizo a alienacdo nos

termos propostos..

Antonio Costa”
16 de junho de 2021
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Exmo. Senhor

Dr. Rogério Silveira

Chefe do Gabinete de 5. Exa. o
Secretario de Estado da Seguran¢a Social
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LISTAGEM DA CONSULTA DOS FUNDOS DISPONIVEIS

Entidade : Municipio da Nazaré |
| Reporte:| 2021 / AGOSTO |

{ Data :| 30/08/2021 |

NATUREZA

AGOSTO

Fundos Disponiveis-Atual

14623395,43 €

(informacio extraida do programa Medidata-POCAL)

A Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira,
(em regime de substitui¢do)

C) s Teead-

Lara Taveira
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