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INFORMACAO

LOCAL: Casal das Neves, Famalicdo — Famalicao

ASSUNTO: “Formuldrio n? WSA4239 - Licenciamento para Obras de Edificacdo”
PROCESSO N2: 436/23

REQUERIMENTO N2: 686/24

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Manuel Anténio Sequeira, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
. N ) A Dra. Paula Veloso
A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da préxima
18-04-2024 reunido da Cadmara Municipal, conforme
Despacho do Sr. Presidente.

ok Akfr S

Manuel Antdnio Sequeira

19-04-2024

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

Helena Pola

chefe-da-Divis3o-Admini i i i
Ehefe-da-Divisao-Administrativa-e-Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho a aprovagao do projeto de arquitetura com base nos
fundamentos e termos do teor da informacao, com submissao ao 6rgao executivo para

tomada de decisao.
18-04-2024

h— l = _(\Sl} D

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA
Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n.2 3027, de 13/09/2023, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este apresentou corre¢des ao projeto de arquitetura nas quais:

a) A operacgdo urbanistica passou a comtemplar apenas 1 fogo;

b) Foireduzida a altura total da edificacdo bem como o seu volume;

c) Foram rebaixadas as cotas de implantagao.

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento de uma moradia unifamiliar, sito na rua da Nossa Senhora da Boa
Viagem, Serra da Pescaria, Famalicdo.

A operacdo urbanistica desenvolve-se nos prédios descritos na Conservatodria do Registo Predial sob o n2
4009, n2 771, n2 770 e n2 2809, da freguesia de Famalicao.

3. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento foram localizados os seguintes
processos antecedentes:

e Processos n291/07 e n2 2/16.

4., CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o ha lugar a consulta de entidades externas.

5. ENQUADRAMENTO EM PLANOS MUNICIPAIS

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN) ratificado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
com 12 alteracdo publicada em D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declara¢do n.2 168/2002),
22 alteracdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
corre¢do material publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016),
alteragdo por adaptacdo publicada em D. R., 2.2 Série , n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2
14513/2019), 3.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2
11982/2020) e 4.2 alteracdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2
13958/2022), o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento
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“Espaco urbanizavel categoria H3” aplicando-se o disposto nos artigos 482 e 522 do regulamento do
plano.

Os parametros urbanisticos propostos sao:
a) Indice de construcdo bruto —0,22
b) Densidade habitacional — 1 fogos/ha
c¢) Numero de pisos — cave + 2 (conforme demonstracdo apresentada considera-se que o piso -1
cumpre os critérios definidos na alinea c) do n? 2 do art.2 32 do RUEMN portanto é considerado
cave).

6. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS
O local ndo estd abrangido por qualquer serviddao administrativa.

7. CONDICIONANTES/RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante ou restricao de utilidade publica.

8. USO PROPOSTO
O uso proposto para o edificio é de habitacdo o qual é compativel com as disposi¢cdes do plano e demais
regulamentos aplicaveis.

9. VERIFICACAO DE NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS RELATIVAS AO ASPETO
EXTERIORE A INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA DAS EDIFICAC()ES
Estdo cumpridas as normas legais e regulamentares aplicaveis.
A moradia possuiu impacte relevante.
Assim sendo a operacgdo urbanistica esta obrigada a cumprir o disposto na Portaria n? 75/2024 de 29 de
fevereiro, nomeadamente:

a) Deveria prever a cedéncia de 28,00m2 para espacos verdes e de utilizagdo coletiva;

b) Deveria prever a cedéncia de 35,00m2 para equipamento de utilizagdo coletiva/habitacdo

publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,

c) 3 lugares de estacionamento privativo e um lugar de estacionamento publico.
Relativamente as cedéncias, por deliberacdo de 11/09/2023, a Cdmara Municipal aceitou a sua dispensa
optando por compensagao em numerario.
O projeto apresenta 6 lugares de estacionamento privado e os arranjos exteriores o espa¢co que media
entre o arruamento e o muro de vedacgao vai ficar com condi¢des para estacionamento de pelo menos 2
viaturas em espaco publico.

10. ASPETO EXTERIOR E INSERGAO URBANA E PAISAGISTICA

A construgdo apresenta um grande desenvolvimento em planta e uma altura piso a piso acima dos
parametros normais, contudo o seu posicionamento no terreno em cota muito abaixo do arruamento e
atendendo a grande dimensdo do lote de terreno, tais dimensdes atenuam-se na paisagem e por esse
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facto considera-se que a solugdo arquiteténica apresentada valoriza o tecido urbano em que a
edificacdo se insere.

11. ADEQUAGAO E CAPACIDADE DAS INFRAESTRUTURAS

O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

Serd encargo do titular do processo a execucdo das pavimentagOes de arruamento e passeio em
continuidade com o existente a sul e de acordo com a planta de implantagao.

12. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do RIUE, e
considerando o acima exposto propde-se a sua aprovacao, fixando:
e O prazo de 36 més para a conclusdo da obra;
e 0O encargo do titular do processo a execucdo das pavimentagdes de arruamento e passeio em
continuidade com o existente a sul e de acordo com a planta de implantacgao.

13. APRESENTACAO DOS PROJETOS DE ESPECIALIDADES
Mais se informa que caso a decisdo seja de acordo com o proposto no ponto anterior e na sequéncia da
aprovacdo do projeto de arquitetura:

a) Nos termos do disposto no n.2 4 e 5 do artigo 20.2 do RIUE, dispde o interessado do prazo de
seis meses a contar da notificagdo do ato que aprovou o projeto de arquitetura, prorrogavel por
uma Unica vez e por periodo ndo superior a trés meses, mediante requerimento fundamentado
apresentado antes do respetivo termo, para apresentar os seguintes projetos de especialidade
e outros estudos previstos no n.2 18 do Ill do Anexo | a que se refere o n.21 do artigo 2.2 da
Portaria n271-A/2024, de 27 de fevereiro:

e Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagao e contencdo periférica.

e Projeto de instalagGes elétricas.

e Projeto de instalagdao de gas.

e Projeto da rede predial de agua.

e Projeto da rede predial de esgotos.

e Projeto de aguas pluviais.

e Projeto de arranjos exteriores.

e Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes.

e Projeto de comportamento térmico.

e Projeto de instalagGes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou
mercadorias.

e Projeto de condicionamento acustico.

e Projeto de instalagdes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilacdo e ar
condicionado (AVAC).
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e Termos de responsabilidade subscritos pelos autores e coordenador dos projetos quanto
ao cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis.

e Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos
termos da Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, na sua redacéo atual.

b) Nos termos do disposto no n.2 6 do artigo 20.2 do RJUE, a falta da apresentagdo dos projetos de
especialidade e outros estudos nos prazos referidos na alinea anterior, implica a suspensao do
processo de licenciamento pelo periodo maximo de seis meses, findo o qual é declarada a
caducidade apds audiéncia prévia.

15-04-2024

) UL

Paulo Contente

Arquiteto
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