Reg. 809/24,11 - 05-09-2024

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Casal Mota, Famalicido — Famalicdao

ASSUNTO: “Formuldrio n.2 WSA4657 - Informacéo Prévia para Operac¢ées de Loteamento”
PROCESSO N@: 126/22

REQUERIMENTO N2: 809/24

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem ....../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Manuel Anténio Agueda Sequeira

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente,

A Reunido de Cadmara A consideragao superior.

06-09-2024 Em substituicdo da Chefe da DAF.
09-09-2024
Yo f AL S-j——-“
Manuel Antdnio Sequeira Ricardo Caneco

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

K i

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,
Concordo, pelo que com base nos fundamentos do teor da informagao, proponho submeter
a nova decisao do 6rgao executivo a ndo cedéncia de uma parcela agora, face as
alteracoes operadas no RJUE, para equipamentos de utilizacdo coletiva/habitacao publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel e a sua compensacdo em

numerario, ao abrigo do n.°4 do artigo 44.° do RIJUE.
06-09-2024

A

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de informacdo prévia de uma operacdo de loteamento com obras de urbanizagao,
sita em Casal Mota, freguesia de Famalicao.

2. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento foram localizados os seguintes
processos antecedentes:

e Processo de direito a informacgdo n.2 117/18;

e Processo de direito a informacdo n.2 294/18;

e Processo de informacgdo prévia n.2 186/21.

3. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foram consultadas as seguintes entidades:
o E-REDES — Distribuicao de Eletricidade, S.A., relativamente a viabilidade de alimentagdo de
energia elétrica a operagdo urbanistica proposta — parecer favordvel com condi¢es de
execuc¢ao do projeto de infraestruturas elétricas, que se anexa.

4. ENQUADRAMENTO EM PLANOS MUNICIPAIS

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN) ratificado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
com 12 alteracdo publicada em D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002),
22 alteracdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
corre¢do material publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n® 7031/2016),
alteragdo por adaptacdo publicada em D. R., 2.2 Série , n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2
14513/2019), 3.2 alteracdo publicada em D.R., 2.2 Série, n? 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2
11982/2020) e 4.2 alteracdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2
13958/2022), o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento

5.593,03 m? em “Espaco urbanizdvel — categoria H3”, aplicando-se o disposto no art.2 52.2 do
regulamento do Plano, o qual se encontra cumprido.

O restante insere-se em “Espaco florestal”. A operacdo de loteamento ndo intervém nesta area
remanescente.
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O projeto de loteamento apresentado cumpre os parametros urbanisticos do art.2 52.2 do regulamento

do PDMN, nomeadamente apresenta:

e indice de construcdo bruto —0,30;

e Densidade bruta de fogos por hectare — 17,86 fogos/ha;

e NuUmero mdaximo de pisos — 2 + cave.

PDMN - Art.2 52.2 Proposta Verificacdo
Habitacao, instalacdo de
equipamentos, comércio e
Uso—n.21do art.248.2 servigos e instalacao de Habitacao Cumpre
industrias compativeis com a
habitacdo
Densidade bruta maxima
25 fogos/ha 17,86 fogos/ha Cumpre
de fogos/ha gos/ ’ gos/ P
fndice d trucdo brut
ndice de co’ns: rugdo bruto 0,30 0,30 Cumpre
maximo
Numero de fogos em Dois f Um f c
edificacdo isolada ou Ols 10gos m Togo umpre
geminada
Ndmero maximo de pisos Dois pisos (acima do solo) Dois pisos + cave Cumpre

5. SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

O local nao esta abrangido por qualquer serviddo administrativa.

6. CONDICIONANTES/RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante ou restricdo de utilidade publica.

7. USO PROPOSTO

O uso proposto para os lotes é de habitacdo, o qual é compativel com as disposi¢ées do plano e demais

regulamentos aplicaveis.

8. VERIFICACAO DE NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS
O dimensionamento das vias cumpre o disposto na Portaria n.2 75/2024, de 29 de fevereiro.

De acordo com a mesma Portaria, a solugdo apresentada prevé 20 lugares de estacionamento privado e

9 de natureza publica, sendo 1 lugar reservado a utentes com mobilidade condicionada.
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De acordo com a mesma Portaria, a operacdo de loteamento deveria prever a cedéncia ao dominio
publico de:
e 280 m? de espacos verdes de utilizacdo coletiva;
e 350 m? de equipamento de utilizacdo coletiva/habitacdo publica, de custos controlados ou para
arrendamento acessivel.

Através de deliberacdo proferida em reunido de camara datada de 25/09/2023, a Camara Municipal
deliberou dispensar a cedéncia de parcelas para implantacdo de espacos verdes publicos e de
equipamentos de utilizacdo coletiva, e deliberou aceitar a sua compensacdo em numerdrio, ao abrigo do
n.2 4 do art.2 44.2 do RJUE.

A alteracdo ao RJUE promovida pelo Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, e a publicacdo da Portaria
n.2 75/2024, de 29 de fevereiro, que veio alterar a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de mar¢o, preveem que
além das dreas destinadas a implantacdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos, os projetos de loteamento também devem prever dareas destinadas a
construcdo de habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel. O art.2 23.2 do
Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, refere ainda que as alteracdes ao RIUE se aplicam aos
procedimentos iniciados antes da sua entrada em vigor e que se encontrem pendentes.

Por forca do disposto no referido articulado, e ainda tendo em consideracdo a Declaracdo
Fundamentada de Caréncia Habitacional aprovada por unanimidade na sessado ordindria da Assembleia
Municipal realizada em 30-04-2024, submete-se a nova decisdo do 6rgdo executivo a dispensa da
cedéncia de uma parcela para equipamento de utilizagdo coletiva/habitacdo publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessivel, correspondente a 350 m?, e aceitar a sua compensacdo
em numerario, ao abrigo do n.2 4 do art.2 44.2 do RJUE.

9. INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA
Estdo cumpridas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

10. ADEQUAGAO E CAPACIDADE DAS INFRAESTRUTURAS
Foi solicitada a emissdo de pareceres internos sobre a capacidade de assegurar o fornecimento de
infraestruturas publicas ao loteamento, dos quais resultaram:
e Eng.2 Nuno Ferreira, quanto a rede viaria proposta: valida a solucdo proposta, conforme
informacgao que se anexa;
e Servicos Municipalizados da Nazaré, quanto a capacidade de abastecimento de agua ao
loteamento e solugdo para drenagem de dguas residuais domésticas: validam uma solu¢do para
o abastecimento de agua e para a drenagem de aguas residuais domésticas, conforme
informagdo que se anexa;
e DOMA, quanto a solugdo para drenagem de daguas pluviais: validam uma solucdo para a
drenagem de aguas pluviais, conforme informacgdo que se anexa.
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11. CONCLUSAO

Face ao exposto nos pontos anteriores e com base no teor dos fundamentos dos mesmos, propde-se
submeter a nova decisdo do 6rgdo executivo a dispensa da cedéncia de uma parcela para equipamento
de utilizacdo coletiva/habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,
correspondente a 350 m?, e aceitar a sua compensa¢do em numerario, ao abrigo do n.2 4 do art.2 44.2
do RJUE.

05-09-2024
\

A0

Joana Gongalves
Arquiteta
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Data de Emissao: 27/11/2023

Pedido: 890000148142 DO756062EDB8B37771EDEA3SATED423DEEO3EA

NG de Cliente: 1200787632
Morada de Fornecimento: R R TR | R R 1 TR 1 R (TR TR
SITIO CASAL DA MOTA S/N CASAL DA MOTA

FAMALICAO NZR SONHAR E VIVER INVESTIMENTOS LDA

ESTRADA DO FACHO 0O SN @
2460-090 SAO0O MARTINHO DO PORTO

Emissao de parecer do pedido de informacgao prévia

Exmos. Senhores,

A andlise do pedido de informagao prévia esta concluida

Esta apreciagao é baseada nas caracteristicas atuais das redes elétricas existentes, sendo valida para um periodo de 2 anos, a contar da data

da presente comunicacao.
* A presente viabilidade diz respeito ao projeto de infraestruturas elétricas de servigo publico em nome de Sonhar & Viver
Investimentos Lda, sitas no Casal da Mota, freguesia de Famalicdo, concelho da Nazaré.
» Considerando a localizagdo do empreendimento e a poténcia pretendida, ndo é possivel o fornecimento de energia elétrica em
Baixa Tenséao através das infraestruturas existentes, pelo que devera ser estabelecido um (ou mais) Posto(s) de Transformagéo e
Seccionamento de Servigo Publico, bem como a respetiva alimentagcdo em Média Tensao (30 kV)
« E daresponsabilidade do Requerente a aprovagao prévia na Camara Municipal, da implantago, especto arquitetdnico e
enquadramento paisagistico do(s) edificio(s) ou cabina(s) pré-fabricada(s) destinado(s) ao(s) Posto(s) de Transformacéo e
Seccionamento, devendo, no entanto, garantir o livre acesso aos Postos de Transformagéo diretamente da via publica, a qualquer hora
do dia ou da noite.
*  O(s) Posto(s) de Transformagao devera(do) cumprir a legislagdo especifica relativa ao Ruido, nomeadamente o DL 9/2007
(Regulamento Geral do Ruido) e o DL 129/2002 (Regulamento dos Requisitos Acusticos do Edificios) alterado pelo DL 96/2008.
Ainda e acerca do ruido em Postos de Transformacgéao, dever-se-a ter em consideragao o que esta prescrito no documento “Requisitos
de ruido para postos de transformagéo” (D00-C13-030/N) e no Guia para Controlo e Mitigagdo do Ruido em Postos de Transformacéo.
» Devera ser apresentado um projeto de infraestruturas de energia elétrica, do qual faréo parte, a rede de Média Tenséao, Posto(s) de
Transformagao e Seccionamento, redes de Baixa Tensao e lluminagao Publica (previamente acordada com a Camara Municipal), o
orgamento, mapa de medigcbes e as pegas desenhadas do projeto em formato digital com extenséo dwg ou dxf, georreferenciados no
sistema Hayford — Gauss, Datum 73.
» O projeto a apresentar devera considerar a interligagao e integragéo das novas infraestruturas de energia elétrica com as
adjacentes, incluindo eventuais modificagdes destas, sendo neste Ultimo caso os encargos respetivos da responsabilidade do
Requerente.
» Esta apreciagéo é baseada nas caracteristicas atuais das redes elétricas existentes sendo valida para um periodo de 2 anos, a
contar da data da presente carta.

Recomendamos a consulta do "Guia Técnico das Urbanizagdes", disponivel em e-redes.pt.

A E-REDES mais perto de si
Pode submeter os seus pedidos, enviar documentos ou colocar questdes através do formulario online, disponivel na area Contacte-nos, em
e-redes.pt. Para tal, deve selecionar a opgao "Ligagdes a Rede e Aumentos de Poténcia".

Com os melhores cumprimentos,

Joéo Filipe Nunes
E-REDES - Distribuigao de Eletricidade, S.A.

BALCAO DIGITAL Z : Apoio ao Cliente Leitura do Contador  Avarias Elétricas  WhatsApp Avarias
Todos os servicos num Gnico sitio  SFEVAE": 218100 100 800 507 507 800 506 506 913 846 398
balcaodigital.e-redes.pt = g(‘ : 8h-22h | Dias Uteis 24h | Gratis 24h | Grdtis 24h

Sede social: Rua Camilo Castelo Branco, 43, 1050-044 Lisboa, Portugal | Matricula na CRC e NIPC: 504394029 | Capital social: 300.000.000,00€

27112023
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: MUNICIPIO DA NAZARE
O @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Casal Mota, Famalicido — Famalicdao

ASSUNTO: “Formuldrio n2 WSA1070 - Informacdo Prévia para Operacées de Loteamento”
PROCESSO N@: 126/22

REQUERIMENTO N¢: 2331/23

DESPACHO:

CHEFE DE DIVISAO:

A arquiteta Joana Gongalves.

31-01-2024
A e U

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe, da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto,

1. Trata-se de uma operac¢ao de loteamento para constituicao de 10 lotes.

2. Verifica-se que solugdo vidria apresentada, constitui um prolongamento ao loteamento para o qual foi

emitido o alvara n.2 1/21.
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3. N3do se vé inconveniente na solugdo apresentada.

23-01-2024

/L /
f ol

Vivins
Nuno Ferreira
Engenheiro Civil
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ASSUNTO: Prestagdo de informagdes para efeitos de -
INFORMACAO N.2 01/ITEC-SMN/2024

elaboragdo dos projetos de engenharia referentes as redes
prediais de abastecimento de agua e saneamento de dguas PROCESSO N.¢  LE 126/22
residuais domésticas Concordo
ANTECENDENTES DESPACHO 107U L=2uza

e 02/ITEC-SMN/2022 datado de 20.04.2022 v [ L

®  04/ITEC-SMN/2023 datado de 10.07.2023 —

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Exmo. Senhor Presidente do Conselho de Administragdo dos Servigos Municipalizados ¢adazaseca dos smn

Atento ao despacho de V. Ex., tendo sido solicitada a minha colaboracdo relativa ao pedido de viabilidade de
ligacdo as redes de abastecimento de dgua e saneamento de aguas residuais domésticas das redes prediais
referentes a operagdo urbanistica LE 126/22 relativa ao loteamento habitacional no Casal Mota, em nome de
Sonhar e Viver - Investimentos, Lda, cumpre-me, no ambito das competéncias definidas na Lei n.2 31/2009 de 03
de julho alterada pela Lei n.2 40/2015 de 01 de junho, informar que as informacdes disponibilizadas pela Camara

Municipal da Nazaré ndo permitem a emissao de parecer sobre a viabilidade de ligagao.

A emissdo de parecer relativo a viabilidade de ligagdao sé ocorrera apds a entrega, preferencialmente em formato
digital, dos projetos das redes a construir, nos termos do Regulamento n.2 381/2018, publicado na 22 série do
Diario da Republica n.2 116 de 19 de junho de 2018 e do Regulamento n.2 386/2018, publicado na 22 série do
Diario da Republica n.2 118 de 21 de junho de 2018.

Em anexo a presente informacgdo, e de modo a evitar quaisquer constrangimentos na elaboragdo e eventual
aprovacdo das redes prediais, apresentam-se as caracteristicas das redes publicas de abastecimento de dgua e
saneamento de aguas residuais domésticas, bem como as condicionantes inerentes a concegdo das redes

prediais.
Mais, cdpia do presente documento devera ser remetido para a Camara Municipal da Nazaré.

A Consideragdo Superior.

O Técnico Superior
10-01-2024

Tiago Pimpédo

Tiago Pimpdo Servigo de Abastecimento e Saneamento
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ANEXO
CARACTERISTICAS E CONDICIONANTES
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REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

1. GERAL
Obrigatoriedade de ligacdo a rede de abastecimento Sim
Pressdo maxima disponivel no ponto de ligagdo (m.c.a.) 15
Material e diametro da rede | PVC DN 90mm
REDE DE SANEAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS
1. GERAL
Obrigatoriedade de ligagcdo a rede de saneamento Sim
Coordenadas da camara de visita | M: -80648,875
P:-10620,296
Profundidade a soleira da cdmara de visita 1,76m
Tiago Pimpdo Servigo de Abastecimento e Saneamento
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- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Casal Mota, Famalicdo — Famalicdo

ASSUNTO: “Formulario n2 WSA1070 - Informacdo Prévia para Operac¢des de Loteamento”
PROCESSO N@: 126/22

REQUERIMENTO N¢2: 2331/23

DESPACHO:

INFORMACAO
Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal,
Dr.2 Manuel Sequeira

O projeto da rede pluvial deste loteamento prevé a ligagdo ao coletor de outro loteamento que se
encontra em execuc¢do e que, por conseguinte, ainda ndo faz parte da rede publica.

E necessario salvaguardar que o didmetro do coletor existente e onde se pretende efetuar a ligacdo,
possui capacidade para receber este efluente.

Também sera necessario que ndo venha a existir recuo do referido efluente causando prejuizos, dado a
inclinacdo do arruamento principal do outro loteamento.

Devem também ser tomadas medidas de infiltragdo nos lotes, minimizando o caudal entregue.
Em face do exposto emite-se parecer favoravel com as condi¢es acima enunciadas.

29-08-2024

O Chefe de Divisdo da DOMA

Jodo-Santos, Eng?.
T g3
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