Reg. 119/24,2024/02/21 - 15-04-2024

A Reunido de Camara Reg. 119/24,2024/02/2} - 28-02-2024

ol AKS— &5

imtsn oA 7 ARE

da g{g&_é@ﬁgnlupal da Nazaré

presidénte

16-09-2024

A Coordefdtora Técnica Elsa Margues
Para inserir na ordem do dia da préxima
reunido da Cadmara Municipal, conforme

INTERESSADO: TURISMO DE PORTUGAL, I.P. Despacho do Sr. Presidente.
LOCAL: PARQUE DE CAMPISMO VALE PARAISO, E.N.242 — Nazaré 18-09-2024
ASSUNTO: “Exposicdo e outras solicitacbes”
In (/.

PROCESSO Ne: 51/95 WANES
REQUERIMENTO N2: 119/24

e = Helena Pola

DELIBERACAO: Chefe da Divis3o Administrativa e Financeira

Deliberado em reunido de camara realizada em ..../..../......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

- Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,

DESPACHO:

CHEFE DE DIVISAO:

~"Face ao teor do Auto de visterBe einfAcnacdo prestada em 29.05.2024,

proponho declaragdo de extingdo do procedimento de revisdo da
classificacdo do empreendimento turistico ao se verificar que a finalidade a
que ele se destinava é impossivel com base nos fundamentos do seu teor e
anexos que fazem parte integrante, com submissdo ao orgdo executivo
para tomada de decisdo.

Nos termos do n.°9 do artigo 38.° do D.L. n.° 80/2017, de 30 de junho,
deverd ainda ser dado conhecimento ao Turismo de Portugal, I.P.; do

resultado da auditoria.
12-09-2024

~ttTMaria Terésa Quinto
Chefe da Divis30 de Planeamento Urbanistico

Atenta ao teor do presente Auto de Vistoria e do Auto de Noticia n.©012/2023
lavrado pela fiscalizagdo em 22.03.2023, solicito a competente comissao de
vistorias que aprecie e fundamente as irregularidades detetadas no respetivo
‘auto de vistoria para efeitos de revisdo da classificagdo do Parque de
‘Campismo.
i 23-04-2024

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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L - MUNICIPIO DA NAZARE
NAZARE Camara l‘vfun-ap;‘:l

AUTO

AUTO DE VISTORIA PARA REVISAO DA CLASSIFICACAO DE PARQUE DE CAMPISMO

(Artigo 38.2 do DL n.? 39/08, de 07 de margo, na sua redagdo atual}

Processo de Obras n.2 51/95

AUTO DE VISTORIA N.° 3/24

Aos vinte e um dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e quatro, mediante solicitacdo do
Turismo de Portugal, I.P. e para os efeitos previstos no artigo 38.2 do DL 39/08 07 de Mar¢o, a comissdo
de vistorias, constituida pelos peritos, Paulo Contente, arquiteto, Nuno Ferreira, engenheiro civil,
Renato Martins, delegado de satde, Cristina Luz, dr.2 e Ricardo Mendes engenheiro do ambiente,
procederam a vistoria, para revisdo da classificagdo do Parque de Campismo sito na Estrada Nacional

242, Nazaré.

1. Antecedentes

O Parque de Campismo possui o Alvara de Autorizagdo de Utilizagdio n.2 14/2019.

2. Vistoria

Com base na observacio das condigbes presentes e visiveis no momento da vistoria, foi possivel

verificar por parte dos peritos, o seguinte:

- O Parque de Campismo que atualmente existe no local ndo corresponde ao que se encontra
titulado pelo Alvara de Autorizacdo de Utilizagdo n.2 14/2019, nomeadamente, existem varias
construgdes que nunca foram objeto de licenciamento municipal e foi alterada a estrutura do Parque,

por comparagdo com o projeto aprovado.
3.Conclus@o

Face ao que se assinala no ponto anterior, o parecer conclusivo da comissdo de vistorias é que, ndo é

possivel atribuir classificagdo do Parque de Campismo.
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NAZARE

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto que vai ser assinado por todos os peritos que

estiveram presentes na vistoria.

Os peritos
28-02-2024 28-02-2024 28-02-2024 ) D~ O4- Ao,
I Py Ricordo Mences /
— s F i lidl - L”f;
» = ' - . f %

{

Paulo Contente C G<<iYe QJJ’)’

o 41,6]7%‘,‘/

Nuno Ferreira
Engenheiro Civil
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;NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Vale Paraiso Empreendimentos Turisticos S.A., EN242, Km 31,5 Nazaré
ASSUNTO: “Parque de campismo”

PROCESSO N¢2: 51/95

REQUERIMENTO N¢: 119/24

DESPACHO:

-

| CHEFE DE DIVISAO:
i Envie-se a Comissdo de Vistcrias.
\

oa-gj—,zozlz;
A4
I T & J |

!

Paulo Contente

INFORMAGAO
Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1-  IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de informagdo relativo ao empreendimento turistico Vale Paraiso, em nome
de Vale Paraiso Empreendimentos Turisticos S.A., localizado na EN242, Km 31,5 Nazaré, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Nazaré, sob o n.2 3097 e inscrito na matriz predial Urbana sob o
artigo n.2 5237 da respetiva freguesia, mais concretamente as alteragdes ao projeto aprovado.

Pagina 1 de 12



Reg. 119/Re20248224 - 29-08-2024

- MUNICIPIO DA NAZARE
NAZAR E Camara Municipal

INFORMACAO

2-  ANALISE
Tendo sido efetuadas pesquisas no Sistema de Informacdo Geografica (SIG), e outras bases de
dados da CMN, este sector tem a informar que foram detetados, relativamente aos anos de 2019, 2020
e 2021 os seguintes processos:
= O processo de obras (PO) n.2 243/16, com o Alvaré de Licenciamento de Obras de Alteragdo e
Ampliacdo n.2 17/19;
= Em 8 de Maio de 2019 foi emitido o Alvara de autorizagdo de utilizagdo n.2 14/19;
= Posteriormente, foi dado inicio a um novo processo de licenciamento, o processo de obras n.2
90/19, com o Alvara de Licenciamento de Obras de Ampliagdo n.2 17/20.

O teor das obras efetuadas, encontram-se especificadas nos alvaras respetivos, cuja cépia se encontra
em anexo:
Alvara de Licenciamento de Obras de Alteracdo e Ampliagdo n.2 17/19, datado de 26/02/2019, PO n.2
243/16
As obras, licenciadas pelas deliberacdes de cdmara de 11/02/2019 e 25/02/20189, traduzem-se num

* aumento da area de construgdc de 1485,70m?,

» com uma area de constru¢do de 4336m?,

* com a volumetria do edificio de 13077m?,

* com uma area de implantagdo de 3201 m?,

= com 2 pisos acima da cota de soleira, com O pisos abaixo da cota de soleira,

» com uso para fins Turisticos, com a tipologia de Parque de Campismo e Caravanismo, com a

classificagdo 3%,
= com a capacidade maxima para 1100 utentes,
= com uma altura da fachada de 6,50m.

Alvara de autorizagdo de utilizagio n.2 14/19, datado de 08/05/2019
A utilizagdo foi autorizada por despacho do presidente da Camara Municipal de Nazaré datado de
29/04/2019, sendo a utilizacio a que foi destinada: fins turisticos, empreendimento turistico com a
tipologia de parque de campismo e caravanismo.

= Parque de Campismo e caravanismo com a area de 76352.00m?

» Area bruta de construgdo de 4336.00m?

= Capacidade maxima de 1100 utentes

Alvara de Licenciamento de Obras de Ampliagdo n.2 17/20, datado de 02/03/2020, PO n.2 90/19
As obras, licenciadas por deliberagdo de cdmara de 2020/01/13, traduzem-se num

»  aumento da drea de construgcdo de 4285,14m?,

= com uma area de construcdo de 8621m?,

= com a volumetria da totalidade dos edificios de 27218m3,

» com uma érea de implantagdo de 7486m?,
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‘ - MUNICIPIO DA NAZARE
NAZAR E Camara Municipal

INFORMAGCAO

= com 2 pisos acima da cota de soleira, com 0 pisos abaixo da cota de soleira,

= com uso para fins Turisticos, com a tipologia de Parque de Campismo e Caravanismo, com a
classificacdo 3%,

= com a capacidade maxima para 1100 utentes,

= com uma altura da fachada de 6,50m.

As alteracbes a seguir discriminadas, foram efetuadas sem a respetiva licenga ou comunicagio
prévia, tendo dado origem ao Auto de Noticia n.2 012/2023, em nome de Vale Paraiso
Empreendimentos Turisticos S.A., por constituirem violagdo do artigo 42, n.2 1 e n.2 2, alinea ¢) do
Decreto-Lei n.2 555/99 de 16 de Dezembro, na sua atual redagdo, contracrdenagdo prevista e punida
pelo artigo 98.2, n.2 1, alinea a), conjugado com o n.2 2 do mesmo artigo, do mesmo diploma legal,
tendo os mesmos sido participados, nos termos dos artigos 33.2, 48.2 e 54.2 do Decreto-Lei n.2 433/82
de 27 de Outubro, na sua redagdo atual, com vista ao procedimento legal.

Neste Auto de Noticia encontram-se descritas as alteragdes observadas, como a implantacdo de novas
unidades de alojamento complementar de diversas carateristicas e a cobertura da zona da piscina,
instalagdo de Glampings, e ainda a construgdo de um conjunto de “nova piscina” exterior, em
contentores.

Estas alteracGes consistem em:

= Instalagdo de 37 estruturas do tipo “Glamping” - tendas, que na totalidade possuem uma érea de
implantagdo aproximada de 1520,00m?;

= Foi executada a cobertura da zona de spa com uma area de aproximadamente 168,00m? e também
a cobertura de 1185,00m? de drea aproximada na piscina ja existente, sendo ambas constituidas
por uma estrutura de suporte metalica, preenchida por um material translicido;

= Foi ainda instalado um conjunto de piscinas exteriores, sendo as mesmas constituidas por quatro
contentores maritimos transformados para o efeito, em trés niveis distintos da cota do plano de
dgua, que possuem uma area de cerca de 115,18m? de espelho de dgua, assentes numa estrutura
que possui dois contentores, que suportam parcialmente as cubas das piscinas e a area de acesso e
envolvente em madeira, com cerca de 170,00m? de area de implantagdo;

= Foi criada uma drea de diversdao com escorregas aquaticos, em diferentes niveis, com uma area de
implantacdo aproximada de 445,00m?;

= Encontram-se também instalados 7 contentores maritimos na darea localizada mais a nordeste do
parque de campismo;

®  Encontra-se instalada uma cobertura em lona, na drea localizada a Sul do edificio destinado a
cafetaria/restaurante/gindsio, com uma area de cobertura de aproximadamente 240,00m?;

®* Foram reposicionadas dentro da area do parque de campismo as 96 estruturas de madeira,
alojamento complementar novo do tipo Mobil Homes: 28VP1 e 69VP2 e VP2a) (4285,14m?2)

* VP1(28 unidades) cada uma com a area de 33,84m?2 + terraco com 8,16m2;

Pagina 3 de 12



B

Reg. 119/R20240243 - 22-09-2024

. MUNICIPIO DA NAZARE
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INFORMACAO

= VP2 (66 unidades) cada uma com a area de 33,84m2 + terrago com 11,22mz2;
= VP2a) (3 unidades) cada uma com a area de 33,84m2 + terrago com 11,22m2;

3- CONCLUSAO
Assim, a informac8o requerida encontra-se especificada no ponto anterior.

E o que cumpre informar.

29-05-2024 29-05-2024

¢

/

/_/,,;,..AM

Mario Lourengo

Fiscal Paulo Carreto

Técnico Superior
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[
] NAZAR E MUNICIPIO DA NAZARE

0 Camara Municipal

INFORMAGCAC
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INFORMACAO
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, NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO
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INFORMACAO
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| | NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

Imagens 1 a 10- Fonte: Setor de Fiscaliza¢do
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! : NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

ara MunCips

INFORMACAO

17/19,C 201970226

Alvara de Licenciamento de Obras de Alteracdo e Ampliagao n.° 17/19
Camara Municipal de Nazaré

Nos termos do Arfigo 74° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo
Dec:eb-i.dn.”136[2014,d39deseterm,éaﬁﬁdooalva(édeieemiamemndeoblmdeALTERAgiO
e AMPLIAGAO, em nome de VALE PARAISO - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, S.A, contribuinte 500
%Bﬁmamuﬁdbsﬁomvmpaaisooumm,daieguedadeNazaé,dmrianmserv&lﬁriado
Registo Predial de Nazsré sob o niimero 3097 e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.® 5237 da
As obras, kcencisdas pelas deliberagdes de camara de 11/02/2019 e 25/02/2019, respedam o disposio no
Piano Diretor Municipal do Concetho da Nazaré e apresentam as seguinies caracierisiicas:

- Obras de: Akerag30 e Ampliagdo que se fraduzem urn aumento da érea de construgéio de 1.485,70

m2

- Area de construgdo: 4336 m®

- Volumetia do edificio: 13077 n®

- Area de implantago: 3201 m’

- Nimero de pisos acima da cota de soleira:; 2

- Ndmero de pisos abaixo da cota de solera: 0

- Uso: Fins Turisticos

- Tipologia: Parque de Campismo e Caravanismo

- Classificagdo 3*

- Capacidade Maxima: 1100 utentes

- Akura da fachada: 6.50

Dado e passado para que sirva de tituio 8o requerente e para todos os efeitos prescrites no Decreto-Lei n®
555/99. de 16 de Dezembro, na redagio que lhe foi conferida pelo Decrefo-Lei n® 136/2014, de 9 de
setemnbno.

O Presidente da Camara Municipal
:\‘I‘L'.E‘{*' R

Welkes Myrvel Covalere Chahoi, Dr )

Registado na Cimars Municipal da Nazaré, em mago proprio, 26 de fevereo de 2018.
A Assistente Teomca, Sandra Marques
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| : MUNICIPIO DA NAZARE
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INFORMACAO

415,V 20150508

g
Alvara de sutorizagdo de utiizagdo n.° 14/19

Camars Municipal de Nazaré
Nos termos do arligo 74° do Cecrlo-lei n® 555/98, de 16 de dezembro, alierado e
republiicado pelo Decrelo-Lei n® 136/2014, de 9 de sefembio, € emitido o elvaré de autorizego
de utllizag&o pars fins furisticos n.° 14/19, em nome de VALE PARAISO EMPREENDIMENTOS
TURISTICOS, SA,, ndmeio de confribuinie SC0986091, que titula e avtorizaclio de uiilizagéo
do Pargue de Campismo ¢ Caravenismo siic em EN. 242, Km 31.5, Camargao, da freguesia
de Nazaré, descriio na Conserveldna do Registo Fredial de Nazaré, sob o n® 3097 e inscrito
na mafriz prediel Urbane sob o arlipo n.® 5237 da regpeliva freguesia.
A utilizag8o foi sulorizeds por despacho ¢o presidenie de Clmers Municipal de Nazaré de
2019704/29, e respedia o diesposio no Pisno Diretor Municipsl do Concelho ds Nazaré.
© téenico responséved pela dirego técniza da obra: Pedro Luls Vicerde Henrigues, Eng.® Civil.
O suicres dos prajsios foram:

- Projelo de amguiieturs; Femando Wsnuel Bowzs da Sitva Costa, Am.- Estudo de
comparfemento $8mnico; Pedro Luis Vicente Henriques, Engenheiro Civil - Projelo de
egtabiidade; Fedro Luie Vicende Henniques, Engenheiro Civil - Proielo da rede predisl de
&guss, Pedrp Luis Vicenie Henrigues, Engenneird Civil - Projeto da rede prediel de esgoios
domésticcs; Pedro Luts Vicenie Henfiques, Engenheiro Civil - proieto da rede predial de
esgolos pluvisis; Pedm Luis Vicenie Henriques, Engenheiro Civil - Projeto do condicionamenio
aclslico; Pedro Luis Vicente Hersigues, Engerhsiio Civil - Projeio de infreestutures de
telecomunicagdes; Jodo Filipe Floss Cunha, engenheiro feoniso eletroléinico - Projelo de
shmeniagdo e distribuigo de enemia eiéirices; Ricardo Joroe Vieira Femeira, Eng ® Técnico
Eletrotécnico - Projefo de msislagSo de gés: JoBo Fiipe Rosa Cunha, engenheiro técrico
elerotéenion.

Utilizagdio a que fol destinado: fing Ywistione, empreendimento turistico com & fipologia de

pargue de camigismo 8 Caravenismo.

Pamue de Campismd € Caravarismo oom a &res de 76.352.00 m°

Ares bruta de construgio de 4.336.00 m®

Capscidade mavima - 1.100 verdes

Dade e passado pare que sinve de tiulo so requerente e pars fodos oe efelioe prescrilos no
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redsgéio que the foi conferida pelo Decreto-Lei
n2° 13672014, de 9 de selembro.

O Pregidente de Cémars,
w ‘L‘._ {.. .

Regisiado na Camara Monicipal da Nazaalreriarad Cresbanis e 8455T) - 2010,
A assistenle Técnice, Ang Mslsus.
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INFORMACAO

17/20,C,2020/03/02

Alvaré de obras de ampliagéio n.2 17/20
Cémara Municipal de Nazaré

Nos termos do artigo 74.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo
atual, é emitido ¢ alvara de licenciamento de obras de ampliac3o n.2 17/20, em nome de VALE
PARAISO EMPREENDIMENTOS TURISTICOS, S.A., portador do Cartdo de Pessoa Coletiva
nimero 500996091, do prédio sito em Estrada Nacional n.2 242, da freguesia de Nazaré,
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Nazaré sob os nimeros 2785 e 3097 e inscrito
nas matrizes Urbanas sob os artigos 8, seccdo D1-D2 e 5237 da respetiva freguesia.

As obras, licenciadas por deliberacdo de cdmara de 2020/01/13, respeitam o disposto no
Plano Diretor Municipal da Nazaré, e apresentam as seguintes carateristicas: Ampliacdo; As
alteracGes apresentadas traduzem um aumento da area de construcdo de 4.285,14 m? 4rea
total de construcio: 8621 m% volumetria da totalidade dos edificios: 27218 m> &rea de
implantag3o: 7486 m%; nimero méaximo de pisos acima e abaixo da cota de soleira: 2 ; 0; uso a
que se destina: Fins Turisticos; Tipologia: Parque de Campismo e Caravanismo; Classificacdo
3*; Capacidade maxima: 1100 utentes e altura da fachada do edificio: 6,50 m.

Condicionamentos das obras: o cumprimento do regime da gestdo de residuos de
construgdo € demoligdo; proceder ao levantamento do estaleiro e a limpeza da area apds a
execucdo da obra; a reparac@o de quaisquer estragos ou deterioragdes que tenha causado em
infraestruturas publicas; o cumprimento da demais legislagdo e normas aplicaveis e obtengdo
de todas as autorizacBes, licencas, titulos, habilitacdes e documentos para o efeito.

Prazo para a conclus3o das obras; 4 meses.

Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos
no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo atual.

O Presidente da Camara Municipal da Nazaré
€= j m oy

(Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.}

Imagens 1, 2 e 3 - Fonte: Arquivos municipais: Alvaras de obras de altera¢do e ampliagdo e de utilizagdo
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