Reg. 1631/24,1 - 18-09-2024

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Rua do Elevador, n.2 19, 21 e 23 — Nazaré

ASSUNTO: “Formulério n.2 WSA7107 - Licenciamento para Obras de Edificacdo”
PROCESSO N¢: 711/23

REQUERIMENTO N¢: 1631/24

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem ....../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Manuel Anténio Agueda Sequeira

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Coordenadora Técnica Elsa Marques

Para inserir na ordem do dia da proxima
i reuniao da Camara Municipal, conforme
A Reunido de Camara Despacho do Sr. Presidente.

20-09-2024 24-09-2024

»‘a 1 AKS 3-3——-%
Manuel Anténio Sequeira

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré

Helena Pola

Chefeda Divisdo Administrativae Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Concordo. Submete-se a decisdo do executivo a proposta de aprovacao do projeto d
arquitetura.

(]

19-09-2024

Paulo Contente

Chefe de Divis3o de Planeamento Urbanistico em regime de substituiclo
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n.2 2024,CMN,S,05,2717, de 22-08-2024, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este apresentou corre¢des ao projeto de arquitetura, tendo-se
verificado que foram sanadas as questées de ordem legal e regulamentar enunciadas na nossa
informacao de 19-08-2024.

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento de constru¢cdo de um edificio de habitacdo multifamiliar, em
regime de propriedade horizontal, sito na Rua do Elevador, n.2 19, 21 e 23, Nazaré, freguesia da Nazaré,
com demoli¢do integral dos edificios existentes.

A operacgdo urbanistica desenvolve-se no prédio urbano descrito na Conservatdria do Registo Predial sob
0 n.2 7543 e no prédio urbano descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.2 6933, da freguesia
de Nazaré.

3. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento foram localizados os seguintes
processos antecedentes:

e Processo n.2281/23;

e Processo n.2 282/23;

e Processon.2 52/23.

4. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foram consultadas as seguintes entidades:
e CCDR-LVT, consulta efetuada no ambito do art.2 42.2 e anexo Ill do D.L. n.2 166/08, de 22 de
agosto, na sua redacdo atual: emitiu parecer favoravel, que se anexa.

5. ENQUADRAMENTO EM PLANOS MUNICIPAIS

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN) ratificado pela Resolug¢do do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
com 12 alteracdo publicada em D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaracdo n.2 168/2002),
22 alteracgdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
corre¢do material publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n® 7031/2016),
alteracdo por adaptacdo publicada em D. R., 2.2 Série , n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2
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14513/2019), 3.2 altera¢do publicada em D.R., 2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2
11982/2020) e 4.2 alteracdo publicada em D.R., 2.2 Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2
13958/2022), o local estd inserido em:

Na planta de Ordenamento

“Espaco urbano de nivel | — centro histérico da Nazaré”, aplicando-se o disposto no art.2 30 e art.2 31.2
do regulamento do Plano.

Na planta de Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira

“Areas predominantemente artificializadas” aplicando-se o disposto no art.2 30 e art.2 31.2 do
regulamento do Plano

O projeto apresentado cumpre as disposicoes do PDMN.

6. CONDICIONANTES/SERVIDOES ADMINISTRATIVAS/RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local encontra-se abrangido pela faixa de protecdo de 200 m da arriba, tendo sido efetuada consulta
externa a CCDR-LVT no dmbito do art.2 42.2 e anexo lll do D.L. n.2 166/08, de 22 de agosto, na sua
redacdo atual, a qual emitiu parecer favoravel, conforme mencionado no ponto 4 da presente
informacao.

7. USO PROPOSTO
O uso proposto para o edificio é de habitacdo, o qual é compativel com as disposi¢cdes do plano e demais
regulamentos aplicaveis.

8. VERIFICACAO DE NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS RELATIVAS AO ASPETO
EXTERIOR E A INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA DAS EDIFICACOES
Estdo cumpridas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

9. ASPETO EXTERIOR E INSERCAO URBANA E PAISAGISTICA
Considera-se que a solugdo arquitetdnica apresentada valoriza o tecido urbano em que a edificacdo se
insere.

10. ADEQUAGAO E CAPACIDADE DAS INFRAESTRUTURAS
O local estd satisfatoriamente infraestruturado.
Pareceres internos:
e Servigcos Municipalizados da Nazaré: valida uma solucdo de projeto para fornecimento de agua e
para a ligacdo a rede de esgotos domésticos;
e DOMA: valida uma solucdo de projeto para drenagem de dguas pluviais.
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11. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)

A operacdo urbanistica situa-se na ARU da Praia da Nazaré, contudo ndo confere o direito a redugdo de
taxas, por se verificar a demoli¢do integral dos edificios existentes e por isso ndo se considerar uma obra
de reabilitacdo, e ainda por se verificar que o edificio em apreco ndo se encontra sinalizado na ORU da
Praia da Nazaré, ndo podendo assim usufruir de beneficios fiscais e de reducdo de taxas, conforme
entendimento validado por deliberagdo camararia proferida em 31-01-2022, disponivel para consulta no
site da Camara Municipal da Nazaré.

12. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispée o n.2 1 do art.2 20.2 do RJUE, e
considerando o acima exposto, propde-se a sua aprovacao, fixando:

e (O prazo de 24 meses para a conclusdo da obra.

13. APRESENTACAO DOS PROJETOS DE ESPECIALIDADES
Mais se informa que caso a decisdo seja de acordo com o proposto no ponto anterior e na sequéncia da
aprovacao do projeto de arquitetura:

a) Nos termos do disposto no n.2 4 e 5 do artigo 20.2 do RJUE, dispOe o interessado do prazo de
seis meses a contar da notificagdo do ato que aprovou o projeto de arquitetura, prorrogavel por
uma Unica vez e por periodo ndo superior a trés meses, mediante requerimento fundamentado
apresentado antes do respetivo termo, para apresentar os seguintes projetos de especialidade e
outros estudos previstos no n.2 18 do Il do Anexo | a que se refere o n.2 1 do artigo 2.2 da
Portaria n2 71-A/2024, de 27 de fevereiro:

e Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagao e contengao periférica;

e Projeto de instalacGes elétricas;

e Projeto de instalacdo de gas;

e Projeto da rede predial de agua;

e Projeto da rede predial de esgotos;

e Projeto de aguas pluviais;

e Projeto de infraestruturas de telecomunicagdes;

e Projeto de comportamento térmico;

e Projeto de instalagdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou
mercadorias;

e Projeto de segurancga contra incéndios em edificios, ou ficha de seguranca;

e Projeto de condicionamento acustico;

e Projeto de instalagdes, equipamentos e sistemas de aquecimento, ventilacdo e ar
condicionado (AVAC);

e Termos de responsabilidade subscritos pelos autores e coordenador dos projetos quanto
ao cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis.
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e Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos
termos da Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, na sua redacdo atual.

b) Nos termos do disposto no n.2 6 do artigo 20.2 do RJUE, a falta da apresentagdo dos projetos de
especialidade e outros estudos nos prazos referidos na alinea anterior, implica a suspensdo do
processo de licenciamento pelo periodo maximo de seis meses, findo o qual é declarada a
caducidade apds audiéncia prévia.

18-09-2024

\
A

Joana Gongalves
Arquiteta
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Comissao de Coordenagéao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

PARECER da CCDR LVT no ambito do Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificacdo (RJUE)

- ARTIGO 132-A DO D.L. N.2 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.2 26/2010,
DE 30 DE MARGO E LEI N.2 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -
IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

Parecer n.2 S04413-202403-P-00084-UOT | Requerimento NZR2024/00011
Processo CCDR | 450.10.204.00149.2024 Operagao Urbanistica | Demolicdo e construgdo de edificio
plurifamiliar
Concelho | Nazaré
Requerente Beneproperties - Investimento Imobiliario Freguesia | Nazaré
Local Rua do Elevador
19,21,23
ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO
Diploma aplicavel Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.°s 239/2012,

de 2 de novembro, 96/2013, de 19 de julho, 80/2015, de 14 de maio, 124/2019, de 28 de
agosto, e 11/2023, de 10 de fevereiro

Motivo (ex: servidao, Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
restricdo, outro)
APRECIACAO

O processo em epigrafe resulta da consulta efetuada pela Camara Municipal da Nazaré através do portal autarquico

RJUE, a fim de obter parecer no ambito do artigo 13.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao

atual.

DESCRICAO DA PRETENSAO

De acordo com os elementos instrutérios, pretende-se demolicdo de edificio existente e construcdo de um edificio

destinado a habitagdo plurifamiliar, num terreno com 116,25m2, referindo que o mesmo ‘“tem pouco interesse
arquitetonico e ndo se encontra nas melhores condi¢coes de habitabilidade’.

O novo edificio apresenta trés pisos destinados a habitacdo e 6 fogos, dois por piso. Os fogos, de tipologias TO e T1,
visam o aproveitamento maximo da area disponivel.

Quadro sinéplico

Superficie total do terreno 114,25 m?2

Area total de implantagéo - existente a
116,25 m#
demolir

Area total de implantagéo - proposta 116,25 m#

Area total de construgdo - existente a
128,80 mz
demolir

Area total de construc@o - proposta 348,75 m?
- Piso 1 116,25 m#
- Piso 2 116,25 m?
-Piso3 116,25 m#
Area de Impemmeabilizagdo total 116,25 m?

Indice de Impermeabilizac&o ]

N® de pisos 3
Altura da fachada 9,10m
Area total afeta aos usos

- Habitagao 348,75 mz?

http://iwww.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

REPUBLICA
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
S ANEAMENTO Rua Zeferino Brandso - 2005-240 Santarém PORTUGAL el +351 243 323 976

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



ReBef681/24,2 - 18-08-2024

2|4

==

o
|

8

M [m
|

[

W

Extrato do Algado Sul e Algado Nascente (Des 06 e 07)

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 + 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camées, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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ANALISE CONCLUSIVA

N&o dispondo o concelho da Nazaré de Carta da REN publicada, aplica-se o disposto no art? 422 do DL n.2 166/2008,
na sua atual redagao, que refere que nas situagdes de inexisténcia de delimitagdo municipal “carece de autorizagdo da
comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional a realizagdo dos usos e acées previstos no n.? 1 do artigo 20.°
nas areas identificadas no anexo /Il do presente decreto-lei, que dele faz parte integrante.”

A acdo configura uma obra de construg¢do, como tal uma agéo interdita a luz deste regime, explicitamente referida no
n2 1 do art? 209, pelo que carece de autorizagdo da CCDR caso se implante nas &reas referidas no Anexo Ill supracitado.
Da analise da carta militar, dos elementos disponibilizados pela Camara Municipal da Nazaré, conclui-se que a
pretensao se localiza a menos de 200m da base da arriba, confina com linha de maxima preia-mar de aguas-vivas
equinociais na dire¢do do interior do territorio, ao longo da costa maritima, pelo que esta perante a situacdo especificada
na alinea c) do Anexo Ill do Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto.

Nestes termos a pretensao carece de autorizagdo da CCDRLVT nos termos do artigo 42.2 do RUREN.

Da anélise efetuada conclui-se o seguinte:

e O projeto pretende executar a demoligado de edificio existente e posterior construgdo de um edificio destinado
a habitacéo plurifamiliar, num prédio urbano do centro historico da Nazareé;

o Verifica-se que a localizagdo em causa € em area consolidada, afigurando-se-nos que, face a situagéo
existente, a construgdo em causa ndo causara agravamento da estabilidade da arriba ou induzir um acréscimo
de risco para a seguranca de pessoas e bens.

e O Plano Diretor Municipal (PDM) da Nazaré integra o local na UOPG 2 - Plano de Pormenor de Salvaguarda
e Valorizagdo do Centro Histérico da Nazaré, bem como em Espacos Urbanos Nivel |, o qual se rege pelo
disposto nos artigos 30. °, 31. ° e 41° a 42° do regulamento do PDM;

Atendendo as Alteracdes por Adaptacdo do Plano Diretor Municipal da Nazaré para compatibilizagdo das
normas ao Programa da Orla Costeira Alcobaga - Cabo Espichel (POC-ACE), relativas ao Regime de Protecao
e Salvaguarda da Orla Costeira, (regulamentado pelo artigo 62. °), verifica-se através da Planta - Modelo
Territorial - Programa da Orla Costeira Alcobaga - Cabo Espichel que a pretenséao esta localizada nas areas
Predominantemente Artificializadas, ndo abrangendo &reas de Protecéo e Salvaguarda,
Cabe a CM assegurar e garantir a respetiva conformidade.
Face ao exposto esta CCDR autoriza a pretenséo, nos termos do artigo 42.2 do Decreto-Lei n? 166/2208, de 22 de
agosto, com a redagéo dada pelo Decreto-Lei n? 124/2019, de 28 de agosto. Cabera @ Camara Municipal da Nazaré a
aferigdo do cumprimento integral do disposto no seu PDM.
PARECER

Favoravel | X | Desfavoravel | |

A Cémara Municipal da Nazaré deverad assegurar a
conformidade com o PDM e cumprimento das

condicionantes legais.

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 + 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camées, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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O Diretor da Unidade de Ordenamento do Territério

414

(Competéncias delegadas pelo Despacho n.2 6432/2022, de 2 de maio, publicado na 22 série do DR de 20 de maio de 2022)

Carlos Pina

Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES
Num. de Identificagdo: 07306057
Data: 2024.03.04 15:05:36+00'00'

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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LOCAL: Rua do Elevador n221-23 — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n2 WSA4745 - Licenciamento para Obras de Edificacao”
PROCESSO N2: 711/23

REQUERIMENTO N2: 837/24

DESPACHO:

INFORMACAO

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal,

Manuel Anténio Agueda Sequeira

Informo que o presente arruamento “Rua do Elevador”, esta provido de infraestruturas de drenagem de
aguas pluviais em sistema unitdrio, com um coletor de @ 250mm. Assim proponho a liga¢do das dguas

pluviais do prédio a esta infraestrutura, bem como o deferimento do presente pedido.

A técnica superior

24-05-2024

Ana Hildrio
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. . L INFORMAGAO N.2  20/ITEC-SMN/2024
ASSUNTO: Informagao prévia sobre obras de edificacdo

PROCESSO N.2 LE 711/23

ANTECENDENTES DESPACHO Concor
11-07-2

N

do
D24

Exma. Senhora Presidente do Conselho de Administracdo dos Servicos Municipalizados da Nazaré _ Regina Piedade, Dra.
Presidente da CA dos SMN

Observado o pedido de informagdo prévia formalizado pela Camara Municipal da Nazaré sobre as obras de
edificacdo referentes ao processo urbanistico registado sob o n.2 LE 711/23, relativo as obras de construgéo de
um edificio destinado a habita¢do plurifamiliar, com demoligdo integral do edificio existente na Rua do Elevador,
n.2 19, 21 e 23 - Nazaré, cumpre-me, no ambito das competéncias definidas na Lei n.2 31/2009 de 03 de julho
alterada pela Lei n.2 40/2015 de 01 de junho, emitir o seguinte parecer:
1. ABASTECIMENTO DE AGUA
a. O sistema infraestrutural do servigo de abastecimento de dgua, nos termos do n.2 2 do artigo 59.2 do
Decreto-Lei n.2 194/2009, de 20 de agosto, na redagdo em vigor, encontra-se disponivel;
b. Existe, nos termos do n.2 1 do artigo 69.2 do Decreto-Lei n.2 194/2009, de 20 de agosto, na redag¢do em
vigor, existe obrigatoriedade de ligagdo do edificio ao sistema publico de abastecimento de 4gua;
c. Aligagdo ao sistema infraestrutural serd executada na Rua do Elevador;
d. Caracteristicas do sistema infraestrutural no ponto de ligagdo:
i Material da rede de distribuicdo — PVC;
ii. Diametro da rede de distribuigdo (mm) — 90;
iii. Pressdo de servico disponivel (m.c.a.) — 35;
e. Caracteristicas do ramal de ligagdo a executar:
i. Material — PEAD PN16;
ii. Diametro (mm) —32;
f. Condicionantes
i A localizagdo da bateria ou caixa do(s) contador(es) devera respeitar o artigo 69.2 Regulamento
n.2 386/2018, publicado na 22 série do Didrio da Republica n.2 118 de 21 de junho de 2018;
ii. Os sistemas particulares de combate a incéndio estdo sujeitos a medicdo, pelo que deverd ser
previsto o espago para o respetivo contador, conforme o n.2 3 do artigo 67.2 Regulamento n.2
386/2018, publicado na 22 série do Diario da Republica n.2 118 de 21 de junho de 2018;
iii. Sé sera executado um ramal de ligagdo por edificio, exceto em situagGes devidamente
fundamentadas pelo promotor e mediante autorizacdo destes servigos municipalizados;
iv. O fornecimento de dgua a um edificio cuja rede predial integre um grupo hidropressor, dependera

da instalagdo, a montante do grupo, de um reservatorio predial sujeito a medicgdo.

Unidade de Aguas
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2. SANEAMENTO DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

a. Osistema infraestrutural do servigo de saneamento de dguas residuais domésticas, nos termos do n.2 3
do artigo 59.2 do Decreto-Lei n.2 194/2009, de 20 de agosto, na redagdo em vigor, encontra-se
disponivel;

b. Existe, nos termos do n.2 1 do artigo 69.2 do Decreto-Lei n.2 194/2009, de 20 de agosto, na redagdo em
vigor, existe obrigatoriedade de ligacdo do edificio ao sistema publico de saneamento de dguas residuais
domeésticas;

c. A ligagdo ao sistema infraestrutural serd executada na Rua do Elevador, mais concretamente na caixa
visita D-11-29-13-5 com as coordenadas M: -80740,134; P: -6847,309;

d. Caracteristicas do sistema infraestrutural no ponto de ligagdo:

i Material da rede de drenagem — Grés ceramico;
ii. Diametro da rede de drenagem (mm) — 200;
jii. Cota da tampa da caixa de visita — 6,288;
iv. Profundidade a soleira da caixa de visita (m) - 1,600;
e. Caracteristicas do ramal de ligagdo a executar:
i Material — PVC-U 3KKK;
ii. Diametro (mm) — 140;
iii. Profundidade méxima da camara do ramal (m) — 1;
f.  Condicionantes
i S6 sera executado um ramal de ligacdo por edificio, exceto em situacdes devidamente

fundamentadas pelo promotor e mediante autorizagdo destes servigcos municipalizados;
Mais, cdpia do presente documento devera ser remetido para a Camara Municipal da Nazaré.
A Consideracdo Superior.

O Técnico Superior

10-07-2024

Tiago Pimpédo

Unidade de Aguas
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