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CADERNO DE ENCARGOS

CAPITULO|
Disposi¢Ges Gerais
Clausula 1.2
Objeto do Caderno de Encargos

O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato de concessdo a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tém por objeto principal a atribuicdo
de titulo de utilizagdo privativa de nova ocupacdo do Dominio Publico Maritimo (DPM),
destinada a instalagdo/construcdo e exploracdo simultdnea de um Apoio de Praia Completo com
estabelecimento de restauragdo e bebidas, e fungdes de apoio balnear, no local assinalado no
Anexo |.

Clausula 2.2
Disposicdes por que se rege a concessao

1- O contrato de concessdo é celebrado por escrito, nos termos do previsto no programa do
procedimento.

2- A execugdo do Contrato obedece:

a) As cldusulas do préprio contrato e ao estabelecido em todos os elementos e
documentos que dele fazem parte integrante;

b) A legislagdo e regulamentacdo aplicdvel, nomeadamente ao Programa da Orla
Costeira entre Alcobaca e o Cabo Espichel (POC-ACE), aprovado pela Resolu¢do do
Conselho de Ministros n.2 66/2019, de 11 de abril, e nos termos da Lei n.2 58/2005 de
29 de dezembro, da Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, do Decreto-Lei n.2 226-
A/2007, de 31 de maio, da Portaria n.2 1450/2007, de 12 de novembro, da Lei n.2
50/2006, de 29 de agosto; do Decreto-Lei n.2 97/2008, de 11 de junho; do Decreto-Lei
n.2 159/2012, de 24 de julho, todos na redagdo em vigor.

3- Para efeitos do disposto na alinea a) do nimero anterior, consideram-se integrados no
Contrato:

a) O clausulado contratual, incluindo os ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no Artigo 99.2 do Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro, na redagdo
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vigente (Cddigo dos Contratos Publicos — CCP) e aceites pelo adjudicatario nos termos
do disposto no Artigo 101.2 do mesmo Cédigo;

b) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que tais erros e omissdes tenham sido expressamente aceites
pelo érgdo competente para a decisdo de contratar, nos termos do disposto no artigo
61.2 do CCP;

c) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;

d) O presente Caderno de Encargos, incluindo as condigBes técnicas para a elaboragdo
do projeto de execucdo;

e) A proposta adjudicada;
f) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario;

g) Todos os outros documentos que sejam referidos no clausulado contratual ou no
Caderno de Encargos.

Clausula 3.2
Interpretagdo dos documentos que regem o contrato

1- No caso de existirem divergéncias entre os varios documentos referidos nas alineas b) a g) do
n.2 2 da clausula anterior, prevalecem os documentos pela ordem em que sdo ai indicados.

2- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos nas alineas b) a g) do n.2 2 da cldusula
anterior e o clausulado contratual, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos
propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2 do CCP que tenham sido aceites pelo
adjudicatario nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo Cddigo.

Clausula 4.2
Esclarecimento de duvidas

1- As duvidas que o adjudicatario tenha na interpretagdao dos documentos por que se rege o
contrato, devem ser submetidas a Camara Municipal da Nazaré, antes da apresentacdo do
projeto do Apoio de Praia Completo com estabelecimento de restauracdo e bebidas.

2- No caso de as duvidas ocorrerem somente apds o inicio da execucdo do projeto a que dizem
respeito, deve o adjudicatdrio submeté-las imediatamente a Camara Municipal da Nazaré,
juntamente com os motivos justificativos da sua ndo apresentacdo antes da aprovagdo do

mesmo.
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3- O incumprimento do disposto no nimero anterior torna o adjudicatdrio responsavel por
todas as consequéncias da errada interpretacdo que porventura haja feito, incluindo os atrasos
na elaboracdo da fase do projeto em que o erro se tenha refletido.

CAPITULO I
Objeto Contratual
Clausula 5.2
Objeto do contrato de concessao
A concessdo tem por objeto:

a) A ocupagdo temporaria de terrenos do dominio publico para construgdo das
infraestruturas onde vai ser implantado o Apoio de Praia Completo com
estabelecimento de restauragdo e bebidas, e funcbes de apoio balnear, na Praia do
Norte, Freguesia e Concelho da Nazaré.

b) A instalagdo/construcdo e exploragdo simultdnea de um Apoio de Praia Completo com
estabelecimento de restauracdo e bebidas, e fun¢bes de apoio balnear, na Praia do
Norte, Freguesia e Concelho da Nazaré.

Clausula 6.2
Prazo e termo da Concessao

1- O prazo da concessdo serda fixado no contrato e determinado tendo em conta a natureza e
dimensdo dos investimentos associados, bem como a sua releviancia econdmica e ambiental,
conforme previsto no artigo 25.2, n.2 2, do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, com a
redacgdo atual, conjugado com o Despacho n.2 22715/2008, de 4 de setembro, aplicavel por
analogia, fixando-se em 20 (vinte) anos.

2- O prazo de concessdo fixado no nimero anterior conta-se da data do deferimento do pedido
de licenciamento para a realizagdo das obras de construgdo do APC1, no ambito do Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo (RJUE).

3- A decisdo de adjudicagdo do concurso sera formalizada através da assinatura do
correspondente contrato, a celebrar pela Oficial Publica do Municipio.
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Clausula 6.2 - A
Preco Base

1. O preco base, minimo, a propor pelo concorrente, é de 30.000 € (trinta mil euros).

2. Qualquer valor indicado pelo concorrente inferior ao constante no nimero anterior,
importa a exclusdao da proposta.

Clausula 7.2
Construcgao

1- O concessionario obriga-se a efetuar, de acordo com o projeto aprovado, as obras de
construgao necessarias destinada a implantagdo do Apoio de Praia Completo com
estabelecimento de restauracdo e bebidas, nos termos e condi¢cGes constantes das
especificagdes técnicas identificados na parte |l deste caderno de encargos.

2- Com a assinatura do contrato de concessao, o concessionario fica legitimado pela Camara
Municipal da Nazaré a ocupar temporariamente o DPM, para a constru¢cdo em causa.

3- A construgdo ndo podera ser efetuada no decorrer da época balnear.

Clausula 8.2

Caucao de implantagao do Apoio de Praia Completo para estabelecimento de restauragao ou
bebidas e infraestruturas

1- A celebracgdo do contrato de concessao estd sujeita, por parte do concessionario, a prestacao
de caugdo adequada destinada a assegurar o cumprimento de obriga¢des de implantagdo para o
Apoio de Praia Completo com estabelecimento de restauragdo e bebidas, no valor de 5% do
montante global do investimento previsto no projeto, a favor da Camara Municipal da Nazaré,
de acordo com o disposto no n.2 4 do artigo 25.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio
na redacdo atual e Anexo | do mesmo diploma legal.

2- A caugdo referida no nimero anterior pode ser prestada por depdsito em dinheiro numa
instituicdo crédito, a ordem da Camara Municipal da Nazaré, através de garantia bancaria
auténoma e automatica a primeira solicitagdo ou seguro-caugao.
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3- Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, e em tudo o que se encontrar omisso, sera
aplicavel o regime de caugbes estabelecido no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na
redacdo atual.

Clausula 9.2
Licenciamento da Obra no ambito do Regime Juridico da Urbanizagao e Edifica¢ao

1- O concessionario tem de dar entrada, na Camara Municipal da Nazaré, no prazo de
45(quarenta e cinco) dias), contados da data de assinatura do contrato, mencionado no nimero
anterior do pedido de licenciamento para a realizacdo das obras de construcdo do APC1,
devidamente instruido, designadamente com os projetos das especialidades e outros estudos
necessarios a execugao da obra, e calendarizagao da execug¢do da obra com estimativa do prazo
de inicio e de conclusdo dos trabalhos (com prazo igual ou inferior a 6 meses, conforme alinea
c) do 1.4 do Programa de Concurso), sem prejuizo de eventuais prorrogagGes concedidas pela
Camara Municipal.

2- O concessionario, a contar da notificacdo do ato de licenciamento, dispde do prazo de 10 dias
para apresentar os elementos necessario para a emissdo da licenga de obras e pagamento das
taxas devidas.

3- Apds a emissdo do titulo da licenca de obras, o concessiondrio dispde do prazo de 10 dias
para iniciar a obra, sem prejuizo da obrigatoriedade da comunicagdo prevista no artigo 809 - A
do RJUE.

4- O Concessionario dispde de 10 dias apds a conclusdo das obras, para entregar na Camara
Municipal o pedido de utilizagdo do edificio ao abrigo, do artigo 62.2-A do RJUE, caso se
verifiqgue o incumprimento dos requisitos estabelecidos, as entidades intervenientes, no ambito
das suas competéncias especificas, notificardo o concessionario, indicando claramente quais as
alteragOes que este devera realizar.

5- A utilizagdo do Apoio de Praia Completo com estabelecimento de restauragdo ou bebidas
implica a entrega dos documentos, nos termos do artigo 62.2-A do RJUE, e determina o inicio da
concessdao para utilizaggdo do DPM, sem prejuizo de outros procedimentos, licencgas,
comunicagdes, declaragdes, notificacGes, registos conexos com a atividade do estabelecimento.

6- Todas as obras concluidas, fardo parte do estabelecimento da referida concessdo e serao
integradas no contrato, através de adenda, com a consequente modificacdo dos demais aspetos
do contrato que caregam de ser ajustados.

Municipio da Nazaré

Camara Municipal da Nazaré

NAZARE Av. Vieira Guimardes, n.2 54 2450-112 Nazaré
Tel: 262 550 010
e-mail: geral@cm-nazare.pt

www.cm-nazare.pt



mailto:geral@cm-nazare.pt

MUNICIPIO DA NAZARE
Camara Municipal

Clausula 10.2
Execugdo, conservagao e fiscalizagao das obras

1- Todas as obras serdo executadas com respeito pelos projetos aprovados e com as condi¢des
do licenciamento.

2- Sempre que, intimado para o fazer, o concessiondrio ndo tiver realizado no prazo marcado as
reparagles para garantia do bom funcionamento e conservag¢dao das obras e instalagdes, o
concedente pode efetud-las a expensas do concessiondrio, sem prejuizo das demais sang¢des
aplicaveis.

3- As aprovagdes do concedente ndo dispensam o concessionario de todos os procedimentos,
titulos, admissdes, licengas, comunicagdes, declaragdes, notificagdes, registos conexos com a
instalacdo e com a atividade do estabelecimento legalmente exigidas.

Clausula 11.2
Prazo para inicio da exploragao

1- 1-A exploragdo do Apoio de Praia Completo, no ambito do referido Contrato de concessao
terd inicio apds a emissao da respetiva resposta a Comunicag¢do, para utilizagao, apds a operagao
urbanistica sujeita a controlo prévio, num prazo nunca superior a 10 dias, sem prejuizo da
obtengdo prévia de outras licengas, comunicagdes, declaragdes, registos, inscricdes conexas
necessarias a atividade do estabelecimento, salvo motivo de forga maior devidamente
justificado e aceite pelo concedente.

Clausula 12.2
Caucgao para recuperacdao ambiental

1- O concessionario prestard a Camara Municipal da Nazaré, no prazo de 80 dias apds o inicio da
utilizagdo, a que se refere a cldusula 11.2 deste caderno de encargos, uma caugdo para
recuperagao ambiental, correspondente a 1% do montante investimento na obra, de acordo
com o disposto no n.2 5, do artigo 25.2, do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio ,na
redacdo atual e Anexo | do mesmo diploma legal, salvo se vier a ser dispensado da prestacdo da
referida caugdo nos termos da referida disposi¢ao legal.
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2- A caugdo referida no nimero anterior pode ser prestada por depdsito em dinheiro numa
instituicdo crédito, a ordem da Camara Municipal da Nazaré ou através de garantia bancaria
auténoma e automatica a primeira solicitacdo.

3- Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, e em tudo o que se encontrar omisso, sera
aplicavel o regime de caugbes estabelecido no Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na
redacdo atual.

Clausula 13.2
Taxa de Recursos Hidricos

Pela utilizagdo dos recursos hidricos concessionados é devido o pagamento anual da Taxa de
Recursos Hidricos (TRH), prevista na Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro e definida no Decreto-
Lei n.297/2008, de 11 de junho.

Clausula 14.2
Encargos com os bens afetos ao estabelecimento da concessao

S3ao da exclusiva responsabilidade do concessiondrio os encargos com a gestdo, exploragdo,
conservagdo, manutenc¢do e reparagao das infraestruturas, equipamentos ou outros bens afetos
ao estabelecimento da concessao.

CAPITULO Il

Exploragdo e conservagdo das instalagées do Apoio de Praia Completo para estabelecimento
de restauragdo ou bebidas

Clausula 15.2
Manutengao das instalagdes objeto da concessao e demais encargos do concessionario

1- O Concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessdo e a expensas suas, a
manter as instalacGes da concessdo em bom estado de conservacgdo e perfeitas condi¢des de
utilizagcdo, seguranga, funcionamento, diligenciando para que as mesmas satisfagam plenamente

o fim a que se destinam.
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2- O Concessiondrio é obrigado a manter as instalagdes em funcionamento durante o periodo
correspondente ao horario de funcionamento ou até determinagdo em contrario pelas
entidades com competéncia para o efeito.

3- A instalacdo sonora para o exterior s6 é admissivel desde que cumpra o regime legal de
prevencao e controle da poluicdo sonora

4- Do exercicio da atividade ndo pode resultar, nomeadamente:
a) Arejeicdo de dguas residuais na dgua ou no solo;

b) A degradagao dos ecossistemas, nomeadamente de sistemas costeiros e seus
elementos de protecao;

c) A degradacgado da integridade biofisica e paisagistica do meio.

5- Quaisquer obras que impliquem alteragao das areas ocupadas ou alteragdes ao projeto
aprovado que integrard o contrato de concessdo, incluindo as tendentes a manutencdo ou
revisdo da qualidade e classificagdo das instalagdes, carecem de licenga prévia da Camara
Municipal da Nazaré.

6- Além de todas as obrigac¢des fixadas nas pecas do procedimento, o Concessiondrio obriga-se
também a:

a) N&o dar a drea ocupada uso diverso daquele para o qual a mesma foi cedida;

b) Respeitar e cumprir integralmente as regras definidas nos varios instrumentos
reguladores de atividade do concedente e da infraestrutura em questao;

¢) Entregar a area ocupada, findo o contrato de concessdo, em estado de limpeza, higiene
e conservagdo que permita a sua imediata ocupacdo, facultando, logo que tal lhe seja
solicitado, o acesso ao local para verificagao.

d) Informar o concedente de qualquer circunstancia que possa condicionar o normal
desenvolvimento das atividades concedidas;

e) Fornecer ao concedente, ou a quem este designar para o efeito, qualquer informagao ou
elaborar relatérios especificos sobre aspetos relacionados com a execugdo do contrato,
desde que solicitados por escrito;

f)  Possuir um livro de reclamagdes, nos termos da lei e proceder de acordo com esta;

g) Dar cumprimento a todas as obriga¢des relativas a prote¢do e as condi¢des de trabalho
do seu pessoal, nos termos da legislagdo em vigor;

h) Cumprir as regras de higiene, seguranca e limpeza no decorrer de todas as tarefas
inerentes a sua atividade;

i) Informar, de imediato o Municipio sobre qualquer circunstancia que seja suscetivel de
afetar a utilizagao;
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Fornecer ao Municipio ou a quem este designar para o efeito, qualquer informacao
relacionada com a utilizacdo desde que solicitada por escrito;

Facultar ao Municipio ou a qualquer entidade por este designada, livre acesso a todo a
area utilizada, bem como aos documentos relativos as instalacbes e atividades,
incluindo os registos de gestao utilizados, estando ainda obrigado a prestar, sobre todos
esses elementos, os esclarecimentos que lhe sejam solicitados;

Disponibilizar ao Municipio todos os projetos, planos, plantas e outros elementos, de
qualguer natureza, que se revelem necessarios ou Uteis ao exercicio dos direitos ou ao
desempenho de fung¢Ges atribuidas pela lei ao Municipio;

Obter todas as licengas, certificagdes, credenciagdes, autorizagdes, comunicagdes
prévias e seguros relacionados com a utilizagdo;

Suportar as despesas necessarias para assegurar a limpeza, conservagdo e seguranga das
instalagdes, bem como as despesas inerentes ao consumo de agua, gas, eletricidade,
instalagao de contadores e demais despesas correntes;

Assegurar o funcionamento e disponibilizacdo das instala¢des sanitarias existentes no
interior do espago ao publico em geral, bem como das instalagdes adjacentes:
Balnearios/Vestiarios, incluindo o fornecimento de todos os equipamentos de higiene e
todos os consumiveis necessarios ao seu bom e regular funcionamento;

Assegurar a manutencgao e limpeza da area envolvente;

Colaborar com o Municipio no cumprimento de todas as diretrizes, normas e
recomendacdes aplicaveis no ambito das candidaturas que, porventura, este venha a
formular aos galarddes associados ao funcionamento da época balnear, nomeadamente
no ambito da Bandeira Azul, Praia Acessivel ou outros;

N3o causar a degradacdo dos ecossistemas costeiros, nomeadamente do sistema dunar,
a degradacdo da integridade biofisica e paisagistica do meio;

Respeitar o estabelecido em todas as leis e regulamentos aplicdveis, nomeadamente no
Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico do trogo Alcobaga-
Cabo Espichel;

Ndo afetar a flora e a fauna das zonas costeiras;

N3o causar perturbag¢des na estabilidade e equilibrio dos sistemas costeiros;

Abster-se de praticar os seguintes atos no sistema lagunar contiguo: deposi¢do ou
armazenagem de materiais, equipamentos ou maquinaria e circulagdo de veiculos e
maquinas;

N3do guardar material de apoio balnear ou de restaura¢do fora dos espacgos definidos
para esse efeito em projeto aprovado, devendo depositar o vasilhame apenas no espago

de arrecadagao;
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x) Participar imediatamente as autoridades competentes qualquer incidente que ocorra
com impacto na preserva¢do dos elementos naturais em presenca.

y) Quaisquer outras previstas na lei

7- No que concerne ao apoio balnear, o titular da LURH fica obrigado a:

a) Proceder a contratacdo de nadadores-salvadores assegurando a sua presenca no
periodo da época balnear, nos termos do disposto na alinea d) do artigo 8.2 da Lei n.2
44/2004, de 19 de agosto, na sua redacdo atual;

b) Possuir os materiais e equipamentos destinados a informagao, vigilancia e prestagdo de
socorro e salvamento, de acordo com as especificagdes determinadas pelo Instituto de
Socorros a Naufragos, nos termos do disposto na alinea a) do artigo 8.2 da Lei n.2
44/2004, de 19 de agosto, na sua redacdo atual;

¢) Providenciar pela instalacdo e manutencdo, em estado de adequada operacionalidade,
do material de informagao, vigilancia, prestacao de socorro e salvamento, nos termos
do disposto nas alineas b) e c) do artigo 8.2 da Lei n.2 44/2004, de 19 de agosto, na sua
redacdo atual.

Clausula 16.2
Procedimentos, titulos, admissdes, licengas, comunicagoes, declaragdes

1-0 Concessionario obriga-se a respeitar todas as leis e regulamentos aplicaveis as instalaces e
atividades nelas exercidas.

2-Compete ao concessiondrio requerer, custear, obter e manter em vigor todos os titulos,
licencas, comunicacGes, declaracbes, registos, inscricdes conexos com a instalacdo e com a
atividade do estabelecimento necessarias ao exercicio das atividades integradas ou de algum
modo relacionadas com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam
necessarios, nomeadamente no RJUE e respeitar o regime da instalacdo de estabelecimentos de
restauracado ou bebidas e demais legislagao aplicavel.

3-A Camara Municipal da Nazaré ndao pode ser responsabilizada pelo ndo cumprimento por
parte do concessiondrio, de qualquer dos procedimentos mencionados no ponto anterior.

4-0 concessionario devera informar, de imediato, a Camara Municipal da Nazaré no caso de
qualquer dos titulos, licencas, comunica¢Ges, declaragGes, registos, ou inscricGes conexas com a
instalagdo e com a atividade do estabelecimento a que se referem os nimeros anteriores lhe
serem retiradas, caducarem, serem revogadas ou por algum motivo deixarem de operar os seus
efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar para repor tais em vigor.
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Clausula 17.2
Fiscalizacdo e inspec¢ao da concessao

1- A fiscalizacdo da concessdao, bem como do modo de execucdo do contrato, pertence a
Camara Municipal da Nazaré, a quem cabe a aplicacio de sangdes previstas pelo seu
incumprimento.

2- Sem prejuizo do disposto no numero anterior, pode a fiscalizagdo ser exercida por outras
entidades a quem for conferida legalmente essa competéncia.

3- Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, o concessionario deve prestar as entidades
competentes toda a colaboracdo que lhe seja determinada, obrigando-se a facultar a entrada
livre e a permanéncia nas instalagdes onde é exercida a atividade concessionada, bem como a
prestar a assisténcia necessaria, nomeadamente através da apresentacao de documentos, livros
ou registos solicitados e a garantir a acessibilidade a equipamentos, designadamente nos termos
do disposto nos artigo 90.2 a 94.2 da Lei n.2 58/2005, de 29 de Dezembro e do artigo 79.2 do
Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na redacgdo atual .

4- Os encargos decorrentes das acbes de fiscalizacdo ou de inspecdo serdo suportados pelo
concessiondrio, nos termos do artigo 80.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na
redagdo atual.

CAPITULO IV

Vicissitudes

Clausula 18.2
Validade do titulo

O titulo de utilizagdo correspondente a nova ocupa¢ao do DPM para construgao, instalagao e
exploracdo de Equipamento para estabelecimento de restauragdo ou bebidas, a atribuir pela
Camara Municipal da Nazaré, sera valido a partir da data da respetiva emissao, salvo revisdo do
Programa da Orla Costeira, nos termos da legislagdo aplicavel.

Clausula 19.2
Transmissao do titulo

O titulo de utilizagdo sé pode ser transmitido nos termos previstos no artigo 72.2 da Lei n.2
58/2005, de 29 de dezembro e no artigo 26.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na
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redacdo atual.
Clausula 20.2
Revisdo do contrato de concessao

1- O concedente reserva-se o direito de proceder a revisdo unilateral das clausulas do contrato,
nos termos do disposto na Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, e no artigo 28.2 do Decreto-Lei
n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na redagdo atual.

2- Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o concessiondrio pode solicitar a alteragdo das
cladusulas do contrato de concessao de acordo com o disposto no artigo 29.2 do Decreto-Lei n.2
226-A/2007, de 31 de maio, na redacdo atual.

3- O contrato pode ser revisto a qualquer momento, nos termos da lei, devendo o concedente
examinar, pelo menos de dez em dez anos, a verificagdo dos pressupostos de revisdo do
contrato com vista a sua revisao periddica.

4- Para efeitos do numero anterior, o concedente comunica essa sua intengdo ao concessionario
com antecedéncia minima de um més.

CAPITULO V

Cessacao

Clausula 21.2
Extingao do Titulo

1- O Contrato de concessao extingue-se com o termo do prazo nele fixado, de acordo com o
previsto no artigo 69.2 da Lei n.2 58/2005 de 29 de dezembro, bem como com as demais
condigcBes previstas nos artigos 33.2, 35.2 e 36.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007 de 31 de maio,
na redagdo atual.

2- O Contrato de concessdo serd objeto de revogacao por parte do concedente, sem lugar a
qualgquer indemnizagdo ao concessiondrio, nas situa¢des de incumprimento previstas na Lei n.2
58/2005, de 29 de dezembro e do Decreto-Lei n.2 226-A/2007 de 31 de maio, na redagio atual
bem como, perante o incumprimento das clausulas previstas no presente caderno de encargos,
designadamente, no que respeita as obrigacGes aqui estabelecidas, quer no que respeita ao
processo urbanistico, quer aos deveres estabelecidos no ambito da exploracdo do APC,
destacando-se a necessidade de escrupuloso cumprimento dos prazos fixados neste processo de

concessao.
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3- Constitui igualmente fundamento de anulagdo do titulo, sem direito a qualquer indemnizacao
ao concessionario, a existéncia de decisdo de tribunal ou direitos de terceiros que inibam a
atribuicdo do titulo de utilizacdo do DPM pela Camara Municipal da Nazaré.

Clausula 22.2
Reversdo de bens no termo da concessdo

1- No termo da concessdo, revertem gratuita e automaticamente para o concedente todos os
bens e direitos que integram a concessao, livres de quaisquer énus ou encargos, obrigando-se o
concessionario, dentro de um prazo razodvel fixado pelo concedente, a entregd-los em bom
estado de conservagdo e funcionamento, sem prejuizo do normal desgaste do seu uso.

2- Caso o concessiondrio nao dé cumprimento ao disposto no niumero anterior, o concedente
promove a realizacdo dos trabalhos e aquisicdes que sejam necessarios a reposicdo dos bens ai
referidos, correndo os respetivos custos pelo concessionario e podendo ser utilizada a caugao
para os liquidar no caso de ndao ocorrer pagamento voluntdrio e atempado dos montantes
debitados pelo concedente.

3- Os bens que integram a concessdao sao transferidos para o concedente, nos termos do
contrato de concessao, livres de quaisquer dnus ou encargos, no termo do prazo de vigéncia do
contrato.

CAPITULO VI

Disposigoes Finais

Clausula 23.2
Sangdes

Para além das consequéncias previstas na legislacdo aplicavel e no respectivo contrato de
concessdo, no caso de inobservancia da legislacio e regulamentos em vigor, fica o

concessiondrio, na parte que lhe sejam aplicaveis, sujeito as sanc¢des previstas na Lei n.2
50/2006, de 29 de agosto.
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Parte Il - ESPECIFICAGOES TECNICAS

Secc¢do | - Termos de Referéncia

Clausula 24.2
Objetivos da atribuicdo do titulo de utilizagdo

O presente procedimento tem como objetivo a atribuicdo de titulo de utilizagdo privativa a nova
ocupac¢do do Dominio Publico Maritimo (DPM), destinada a construgdo e exploragdo de um
Apoio de Praia Completo com Estabelecimento de Restauragdo e Bebidas, para a Praia do Norte,
Freguesia e Concelho da Nazaré.

Clausula 25.2
Responsabilidade do projeto

1- O Estudo Prévio de Arquitetura e Design de Comunicagdo (logotipo + estacionario) do Apoio
de Praia Completo deve ser coordenado e elaborado por técnicos com qualificagao profissional
exigivel a técnicos responsaveis pela elaboracdo e subscricdo de projetos com inscricdo em vigor
na respetiva ordem profissional.

2- A elaboragdo do Estudo Prévio de Arquitetura devera:

a) Obedecer a todos os principios e pressupostos do Programa da Orla Costeira Alcobaca —
Cabo Espichel (POC-ACE), devendo possuir total enquadramento naquele instrumento
de gestdo territorial, cujo regulamento foi publicado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 66/2019 de 11 de abril;

b) Cumprir com os pareceres e decisdo ja emitidas (ver Anexo IlI) e a emitir (apds a
apresentacdo do Estudo Prévio de Arquitetura) das entidades que se devam pronunciar
no ambito das suas atribuicdes e competéncias;

c) Erespeitar as demais normas legais e regulamentares em vigor aplicaveis.

Clausula 26.2
Destino da instalacao

1- A instalagdo serd exclusivamente utilizada para um Apoio de Praia Completo com
Estabelecimento de Restauragdo e Bebidas, de acordo com o definido na alinea i), do artigo 3.2
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do Aviso n.2 12492/2019 - Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico
do troco Alcobaca-Cabo Espichel e Regulamento de Gestdo das Lagoas de Obidos e Albufeira, e
n.2 3, do artigo 63.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na redagdo atual.

2- Nos termos do POC-ACE, o Apoio de Praia Completo (APC) consiste em “nticleo bdsico de
fungbes e servigos infraestruturado, que integra posto de informagdo, vigildncia e assisténcia a
banhistas, uma linha de telecomunicag¢ées para comunicacbes de emergéncia, posto de socorros,
armazém de apoio a praia, vestidrios/balnedrio, instalagdes sanitdrias, esplanada descoberta e
duches exteriores, que assegura a limpeza de praia e recolha de lixo, podendo ainda assegurar
fungbes comerciais e/ou funcbes de estabelecimento de restauragdo e bebidas nos termos da
legislagdo aplicavel;”.

Clausula 27.2
Local da instalagao

1- A localizagao do Apoio de Praia Completo com Estabelecimento de Restauragdo e Bebidas
objeto de procedimento concursal é a constante da planta do Anexo |.

2- A localizagdo da implantagdo do Apoio de Praia Completo deve respeitar a ocupagdo parcial
ou total do poligono de implantagdo definido na planta constante do Anexo I.

Clausula 28.2
Dimensionamento e outros condicionamentos das instala¢Ges

1- O dimensionamento das instalacbes deverd obedecer ao anexo Il do POC-ACE (Aviso n.2
12492/2019, de 6 de agosto) e respeitar os seguintes critérios:

a) Area maxima de implantagdo — 350,00 m2, dos quais 40% tém de corresponder a zona
de esplanada;

b) Interdicdo de caves e sotdos;
¢) Altura maxima da instalagdo — 3,50 m.

2- A Agéncia Portuguesa do Ambiente define ainda que seja adotada a cota minima de 12 M
(NMM) para a soleira do Apoio de Praia.
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Clausula 29.2
Caracteristicas Construtivas das instala¢oes

As caracteristicas da construcdo do Apoio de Praia Completo com Estabelecimento de
Restauracdo e Bebidas devera atender as seguintes normas as construtivas, para construgdes
ligeiras, descritas no artigo 3.2, no anexo lll, e na Seccdo VI do POC-ACE (RCM n.2 66/2019, de 11
de abril) nos seguintes termos:

1- Construgdo ligeira — “constru¢do com materiais ligeiros pré-fabricados ou modulados que
permitam a sua fdcil desmontagem e remocgdo, assente em fundag¢do ndo permanente;” alinea t)
do artigo 3.2 do POC-ACE;

2- Construcdo sobrelevada — “estrutura construida, em plataforma sobrelevada em relacdo ao
substrato em que se insere, mediante a colocagdo de estacas, permitindo a migragdo das
areias;” alinea x) do artigo 3.2 do POC-ACE;

a. Base de suporte — “Estrutura sobrelevada (minimo 0,50 m) formada por
estacaria e estrado de estrutura reticular em madeira, metal tratado, materiais
compdsitos ou outros que se revelem adequados.” Anexo |Ill do POC-ACE;

b. Estrutura— “Estrutura em madeira, metal, materiais compdsitos ou outros que
se revelem adequados.” Anexo Il do POC-ACE;

c. Paredes e divisorias — “Paredes em madeira, contraplacados, materiais
compdsitos, ferro pintado ou anodizado, aluminio termolacado ou anodizado
(exceto de cor natural) ou outros que se revelem adequados e revestidas a
materiais lavaveis e impermedveis em cozinhas e instalagdes sanitarias. Deverdo
ser preferencialmente modulares e amoviveis.” Anexo Ill do POC-ACE;

d. Cobertura — “Cobertura em madeira, material natural sobre base impermedvel,
painéis de aluminio termolacado com isolamento térmico, metal tratado,
materiais compdsitos ou telas pldsticas, ou outros que se revelem adequados.”
Anexo Ill do POC-ACE;

e. Area descoberta — “Esplanada em estrutura reticulada em madeira, metal
tratado, materiais compdsitos ou outros que se revelem adequados, com
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dispositivos de sombreamentos recolhiveis em lona, ou afim, fixos com tirantes.”
Anexo Ill do POC-ACE;

f. Outras caracteristicas - As construcbes devem permitir a acessibilidade a
pessoas com mobilidade condicionada.

3- A Agéncia Portuguesa do Ambiente recomenda ainda que a fundacdo do Apoio de Praia seja
efetuada através de estacas (madeira tratada).

Clausula 30.2

Infraestruturas
1- Compete ao interessado garantir a execugao dos trabalhos necessarios para dotar o Apoio de
Praia das infraestruturas minimas necessarias para a sua utilizacdo tendo em consideracdo a
planta de infraestruturas que constitui o Anexo lll, designadamente:
a) A drenagem pluvial devera ser realizada de forma natural para o terreno envolvente,
evitando descargas pontuais e localizadas.

Clausula 31.2
Servicos e funges a prestar

O Apoio de Praia Completo com Estabelecimento de Restauragdo e Bebidas, deverd respeitar o
regime da instalacdo de Estabelecimentos de Restauracdo e Bebidas e demais legislacdo
aplicavel, bem como, as fungdes constantes do anexo Il do POC-ACE (RCM n.2 66/2019, de 11 de
abril).

Clausula 32.2
Qualidade estética

1- O Estudo Prévio de Arquitetura e Design de Comunicagdo (logétipo + estacionario) a
apresentar deverd possuir qualidade estética e arquitetdnica, devendo ser executado e subscrito
por técnicos qualificados. A avaliagdo do projeto passara pela andlise da sua funcionalidade,
adequabilidade/qualidade dos materiais e pela avaliagdo da qualidade estética apresentada.

2- Devem ser sempre privilegiadas composi¢Oes esteticamente equilibradas, que preservem as
carateristicas naturais da paisagem, e que respeitem as normas de protecdo e gestdo

sustentavel.
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Secgdo Il - CLAUSULAS TECNICAS ESPECIFICAS

Clausula 33.2
Apoios de Praia Completos

O Estudo Prévio de Arquitetura e Design de Comunicacdo a desenvolver corresponde ao novo
Apoio de Praia Completo, em praia do tipo ll, cuja respetiva localizagao, implantagdo e projeto
de arquitetura relativo a construgao, tem que cumprir com a Proposta de Intervengao presente
no Plano de Intervencdo em Praia que consta no POC-ACE (RCM n.2 66/2019, de 11 de abril),
designadamente:

e NZ/P2 - Praia do Norte, Freguesia e Concelho da Nazaré.

Clausula 34.2
Dados do Estudo Prévio de Arquitetura

O Estudo Prévio de Arquitetura é constituido por pegas escritas, pecas desenhadas e por outros
elementos informativos, conforme o previsto no disposto no artigo 5.2 da Portaria n.2 255/2023,
de 7 de agosto, assim, deverdo ser entregues os seguintes elementos:

a) Memdria descritiva e justificativa, incluindo capitulos respeitantes a cada um dos
objetivos relevantes do estudo prévio;

b) Elementos gréficos elucidativos sob a forma de plantas, algados, cortes, perfis,
esquemas de principio e outros elementos, em escala apropriada;

¢) Dimensionamento aproximado e caracteristicas principais dos elementos fundamentais
da obra;

d) Definicdo geral dos processos de construgdo e da natureza dos materiais e
equipamentos mais significativos;
e) Andlise prospetiva do desempenho higrotérmico e energético e da qualidade do ar

interior nos edificios no seu conjunto e dos diferentes sistemas ativos em particular;

f) Andlise prospetiva de desempenho acustico relativa, nomeadamente, a propagacao
sonora, aérea e estrutural, entre espacos e para o exterior;

g) Estimativa do custo da obra e do seu prazo de execugdo.
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MUNICIPIO DA NAZARE
Camara Municipal

Cldusula 35.2
Modo de Apresentagdo do Estudo Prévio de Arquitetura

Os elementos integrantes do Estudo Prévio de Arquitetura devem obedecer as seguintes regras:

a) Os elementos devem ser entregues em formato digital, autenticados através de
assinatura digital qualificada;

b) As pecas escritas devem ser entregues em formato PDF, compativel com o Adobe Reader,
apresentadas em formato A4, datadas e assinadas;

c) As pecas desenhadas serdo entregues em formato DWFx, criadas a partir de ficheiro
vetorial, que suporte assinatura digital e passiveis de medicdo, compativeis com as
aplicagbes Autodesk, devendo incluir legendas, contendo os elementos necessarios a
identificacdo da peca: o nome do requerente, a localizacdo, o nimero do desenho, a
escala, a especificagdo da pega desenhada e o nome do autor do projeto.
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