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Municipio da Nazaré — Camara Municipal

PROPOSTA

No dia 18.02.2009 foi celebrado o contrato de arrendamento com a Vodafone, que
estabelece os termos da ocupagdo da Estagdo de Telecomunica¢bes da Vodafone
Portugal — Comunicagdes Pessoais, S.A., instalada no Alto da Paliteira, em propriedade
do Municipio — contrato que se anexa — Doc. N.2 1.

Nesta altura, vem a Vodafone remeter a proposta que se anexa (Doc. N.2 2) e que visa
a renegociagao de tal contrato.

No fundo, pretendem:

e Nova Renda Mensal € 450,00 (valor anual € 5.400,00);

e Data efeito a 1 de setembro de 2017;

e Renovar por 12 anos (2 periodos consecutivos de 6 anos), ou outro periodo a
acordar entre as partes;

e Nova Clausula que no prazo de 6 anos o valor da renda agora estabelecido, ndo
podera ser reduzido;

e Oferta de 1iPad PRO.

Os fundamentos que justificam a renegociacdo do contrato sdo os indicados na
comunicacdo da Vodafone, pelo que se remete para tal documento a explicagdo dos
mesmos.

Nesse sentido, e por tudo o atras exposto, proponho a Camara Municipal:
A aprovagdao da emenda ao contrato, com os termos indicados no documento que

também se anexa (Doc. N.2 3), sob a epigrafe “Primeira Emenda”.

Nazaré, 6 de abril de 2017.
O Presidente da Camara Municipal

2 ] ;
gl

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro (Dr.)
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO

ENTRE:
Municipio da Nazaré, pessoa colectiva n.° 507012100, com sede na Avenida

Vieira Guimarées, n.° 54, Apartado 31, 2450-951 Nazaré, neste acto
representado pelo Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré, Eng.°
Jorge Codinha Antunes Barroso, doravante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE;

E,

VODAFONE PORTUGAL - Comunicagdes Pessoais S.A., com sede no
Parque das Nagoes, Avenida D. Jodo II, Lote 1.04.01, 1998-017 Lisboa,
pessoa colectiva n® 502544180, com o capital social de € 91.068.253,00
(noventa e um milhGes sessenta e oito mil duzentos e cinquenta e trés euros)
matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de Lisboa sob o n.°
2424, doravante designada indiferentemente por SEGUNDA OUTORGANTE,
ou VODAFONE.

O PRIMEIRO OUTORGANTE é dono e legitimo proprietario e possuidor de
um predio rastico sito no Alto da Paliteira ou Alto do Romao, 2450-951
Nazaré, descrito na Conservatéria do Registo Predial da Nazaré sob o n.°
05832/20041027 e inscrito na matriz da freguesia da Nazaré sob o artigo
P9075°, doravante designado simplesmente por PREDIO.

A VODAFONE pretende instalar, numa area adiante identificada do PREDIO,
equipamentos de comunicagbes electrénicas, designadamente infra-
estruturas de suporte de estagoes de radiocomunicagbes, compostas
designadamente por,

Instalagéo tipo em terreno:

- Cabinas ou bastidores técnicos:

- Torre;
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- Vedacéo.

E estipulado e de boa fé reciprocamente aceite o contrato de arrendamento
constante das clausulas seguintes:
1.
O PRIMEIRO OUTORGANTE arrenda 3a VODAFONE, que toma de
arrendamento, uma area de 50m2 no PREDIO acima descrito, que se
encontra assinalada na planta anexa a este contrato e que dele faz parte
integrante como ANEXO |, doravante designado por LOCAL ARRENDADO.
2.
(a) O LOCAL ARRENDADO destina-se a instalagdo pela SEGUNDA
OUTORGANTE de quaisquer equipamentos de comunicagdes electrénicas,
designadamente  infra-estruturas  de suporte de estagcbes de
radiocomunicagdes, ficando desde j4 a SEGUNDA OUTORGANTE
autorizada a ceder gratuita ou onerosamente a utilizacéo de todo ou parte do
local arrendado a outra sociedade do mesmo grupo ou em cujo capital
participe, directa ou indirectamente, e/ou outro operador de comunicagdes
electrénicas ou de radiocomunicagbdes.
(b) O PRIMEIRO OUTORGANTE autoriza a VODAFONE e, sendo caso
disso, a sociedade e/ou operador a que se refere a alinea anterior, a montar
e a pdr em funcionamento no LOCAL ARRENDADO os equipamentos de
radiocomunicagdes, bem como a instalar os sistemas de antenas, no LOCAL
ARRENDADO e ainda os cabos de ligacdo entre os sistemas de antenas e
0s equipamentos transmissores e receptores. Os equipamentos, sistemas de
antenas e os cabos de ligagéo referidos no paragrafo anterior podem ser
deslocados por simples decisdo da VODAFONE.
(c) Na autorizagéo referida no paragrafo anterior compreende-se a realizagdo
pela VODAFONE ou, sendo caso disso, pela sociedade e/ou operador de

comunicagdes electronicas mencionado na alinea a) no LOCAL
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ARRENDADO de quaisquer obras e benfeitorias, incorporadas ou nao no
PREDIO que sejam necessdrias a instalagdo dos referidos equipamentos de
comunicagdes electrénicas.
(d) A VODAFONE e, sendo caso disso, a sociedade efou o operador
mencionados na alinea a) podero, em qualquer altura, sem necessidade do
consentimento do PRIMEIRO OUTORGANTE, introduzir nos equipamentos
instalados todas as modificagbes que entenderem.
(e) Ao LOCAL ARRENDADO nao podera ser dado qualquer outro uso para
além do estabelecido nos paragrafos anteriores, sem o consentimento escrito
do PRIMEIRO OUTORGANTE, salvo o necessario para a realizagdo das
finalidades relacionadas com a prestagcdo de servicos de comunicagbes
electrénicas.
() Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores a SEGUNDA
OUTORGANTE fica desde ja expressamente autorizada a ceder a sua
posicao contratual a outra sociedade do mesmo grupo, ou em cujo capital
esta participe, directa ou indirectamente, e/ou a outro operador de
comunicagdes electronicas ou de radiocomunicagées, que por sua vez fica
autorizado a ceder, nos mesmos termos, a respectiva posigdo contratual.
(g) Para os efeitos da alinea anterior, a VODAFONE devera dar
conhecimento da cessao, por escrito, ao PRIMEIRO OUTORGANTE, no
prazo de trinta dias, produzindo-se os respectivos efeitos no dia seguinte a
data da recepgao pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

3.
(a) O PRIMEIRO OUTORGANTE assegurara ao pessoal da VODAFONE
e/ou a quaisquer outras pessoas por ela autorizadas, designadamente ao
pessoal da sociedade e/ou outro operador a que se refere alinea a) da
clausula 2 supra, o livre acesso ao LOCAL ARRENDADO durante os sete

dias da semana e as vinte e quatro horas do dia, com todos os utensilios e
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equipamentos de que necessitarem para montar, reparar, ou modificar a
estagcao de radiocomunicagées e todos os equipamentos que a compdem.
(b) O PRIMEIRO OUTORGANTE s6 podera ter acesso ao LOCAL
ARRENDADO desde que acompanhado por uma pessoa devidamente
credenciada pela VODAFONE.
(c) O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se no futuro, e no caso de ter
de proceder a obras ou alteragdes no PREDIO, que estas nao obstruam a
livre emissao e recepgéo dos sistemas de radiocomunicagbes instalados.

4.
(@) A renda mensal é de € 600,00 (Seiscentos Euros) e devera ser paga até
ao oitavo dia Util do més anterior aquele a que disser respeito, mediante
transferéncia banciaria, para a conta do PRIMEIRO OUTORGANTE com o
NIB: 0035.0531.00000759830.28 junto da Caixa Geral de Depdsitos
(Nazaré).
(b) A primeira renda sera devida na data efectiva do inicio da instalagéo da
estacdo de radiocomunicagées e devera ser Paga no prazo maximo de 60
(sessenta dias) a contar dessa data. Para o efeito, o PRIMEIRO
OUTORGANTE devera assinar uma declaragéo de inicio de obra, a emitir
pela VODAFONE.
(c) A renda pode ser objecto de actualizagso anual de acordo com o
coeficiente de actualizaggo de rendas ndo habitacionais aprovado
anualmente pelo Governo. A nova renda resultante da actualizagdo entrara
em vigor no trigésimo dia seguinte & data de comunicagédo & VODAFONE do
montante da actualizagéo através de carta registada com aviso de recepc¢ao.
(d) O PRIMEIRO OUTORGANTE devera preencher e assinar uma minuta de
enquadramento fiscal, que ficard a fazer parte integrante do presente

contrato como ANEXO |1.

;

)
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(e) Incumbe ao PRIMEIRO OUTORGANTE, se aplicavel nos termos da lei,

proceder ao depédsito de um exemplar do presente contrato junto das

entidades competentes.

5.
(a) Sem prejuizo dos casos de rescis&o antecipada previstos nas alineas b),
c) e d) infra, este arrendamento é feito pelo prazo de cinco anos, com efeitos
a partir de 1 de Margo de 2009, sendo sucessivamente renovavel por
decisao bilateral por iguais periodos, excepto se for denunciado por qualquer
das partes, por meio de envio de carta registada com aviso de recepcgéo para
o domicilio da outra parte.
(b) Na eventualidade de a autorizagéo a que alude o art.° 4.° do Decreto-Lei
n.? 11/2003, a requerer pela VODAFONE, nao ser concedida, por qualquer
motivo, tera esta o direito de rescindir este contrato de arrendamento em
qualquer altura, o qual deixard de produzir efeitos, caducando na data em
que tal facto for comunicado por escrito ao PRIMEIRO OUTORGANTE pela
VODAFONE ou em que o mesmo facto for conhecido pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE, ndo sendo, nessa circunstancia, devida mais qualquer
renda a partir da data de rescis3o.
(c) A VODAFONE tera ainda o direito de rescindir o presente contrato, em
qualquer altura, no caso de, se assim a VODAFONE o entender, o LOCAL
ARRENDADO se vier a revelar insatisfatério para a prestacdo dos
respectivos servicos. Nesta eventualidade, o contrato caducara na data de
recepcao, por parte do PRIMEIRO OUTORGANTE, da comunicagao escrita
remetida pela VODAFONE, ndo sendo nessa circunstancia devida mais
qualquer renda a partir daquela data.
(d) A VODAFONE pode ainda denunciar o presente contrato nos casos

legalmente previstos.
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No fim do arrendamento, o0 LOCAL ARRENDADO devera ser restituido ao
PRIMEIRO OUTORGANTE em bom estado, salvo as deterioracdes inerentes
a um uso normal, sendo retirados todos os bens méveis e equipamentos
instalados, salvo se diferentemente vier a ser acordado entre as partes.

7.
A VODAFONE obriga-se a manter seguros contra todos os riscos,

designadamente furto e incéndio, dos equipamentos instalados no LOCAL

ARRENDADO.
8.

Todas as comunicagbes e correspondéncia entre as Partes deverao ser
enderecadas para as moradas indicadas no inicio deste contrato.

9.
Para todas as questées emergentes no presente contrato que as Partes nio

resolvam amigavelmente, ser4 competente o Foro da comarca de Lisboa.

Feito em Lisboa, em duas vias, aos 18 dias do més de Fevereiro de 2009.

Imposto de Selo pago nos termos da Lei n.° 150/99 de 11 de Setembro.

O PRIMEIRO OUTORGANTE

%Wﬂﬁ/f:ﬁm

Tetet? 21 021 50 00
Contribyinte N.2 502 544 180
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From: Inés Bello <ineshello@gmail.com>

Date: sexta-feira, 24 de Marco de 2017 as 16:15

To: Walter Chicharro <walter.chicharro@cm-nazare.pt>

Cc: Jose Infante Rodrigues <jose.infante.rodrigues@ericsson.com>

Subject: Re: Contrato de Arrendamento VODAFONE | Estagdo — 8370 NAZARE ENCOSTA

Exmo. Senhor Walter Chicharro,

No seguimento da reunido de quarta-feira, para a qual agradego a vossa atengao, e apos analise
interna do processo, venho pelo presente enviar proposta de negociagdo do Contrato de
Arrendamento que estabelece os termos da Estagéo instalada no Alto da Paliteira.

Tal como abordado em reunido, a Vodafone tem interesse em renovar o contrato, mas com um
ajuste do valor da renda, e consequente redugéo dos custos OPEX (custos de operacionalidade
- Renda, Energia, Manutencéo), que séo elevados face a prestagéo de servigo atual da estagao,
e de acordo com a situacdo de mercado atual, onde os novos contratos séo realizados com a
aplicacdo de rendas entre os 200-300 Euros mensais e a instalagdo ja da nova tecnologia que
ocupa areas significativamente mais reduzidas.

Este contrato estd incluido numa listagem de outros contratos/acordos para revisao das
condicdes contratuais, que garantem a continuidade e o interesse na cedéncia de espago
ocupado pelo equipamento. Além da revisdo dos termos para as condicdes de mercado (com
rendas muito inferiores ao que esta a ser praticado neste acordo), &€ importante prever a
continuidade desta parceria entre as partes outorgantes, para futuros investimentos do Operador
na manutencao das Estagoes (ou Modernizagao com aplicagdo de nova tecnologia).

Nesta fase, a VODAFONE tem interesse em rever os termos contratuais, com a aplicagao dos
novos termos:

ID: 8370 NAZARE ENCOSTA
Renda atual: € 648,28

- Nova Renda Mensal € 450,00 (valor anual € 5.400,00);

- Data efeito a 1 de setembro de 2017;

- Renovar por 12 anos (2 periodos consecutivos de 6 anos), ou outro periodo a acordar entre as
partes.

- Nova Clausula que no prazo de 6 anos o valor da renda agora estabelecido, ndo podera

ser reduzido;
- Oferta de 1 iPad PRO.

A situagao das Estagdes de TelecomunicagOes € hoje diferente do que se praticava na data de
elaboracdo do contrato original. Para além da nova tecnologia das estacbes a permitir ocupar
menos espaco e da aplicagdo de custos OPEX bastante mais reduzidos, tambem esta prevista a
entrada no mercado da 5G até 2020.

Com os termos expostos anteriormente, caso se verifique entendimento, renova-se o contrato
com a elaboragdo de uma nova emenda ao contrato.

Agradecemos breve comunicacéo, para que internamente se possam tomar decisdes quanto ao
futuro desta estacao em relacdo as 2 estacdes na envolvente.

Com os melhores cumprimentos,
Inés Bello
Engenheira Civil N° Ordem. 49729

Oaéi‘scswraing - ERICSSON Telecomunicacées, Lda.
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8370 — Nazareé Encosta
PRIMEIRA EMENDA
Esta Primeira Emenda ao Contrato de Arrendamento entre Municipio da Nazaré, pessoa
coletiva n.° 507012100, com sede na Avenida Vieira Guimaraes, n.° 54, Apartado 31, 2450-
951 Nazaré, neste ato representado pelo Presidente da Camara Municipal da Nazare,
Walter Chicharro, portador do cartdo de cidaddo n° _ |, valido até _ / /20,
doravante designado por PRIMEIRO OUTORGANTE e a atualmente designada
VODAFONE PORTUGAL - Comunicagoes Pessoais, S.A., com sede no Parque das
Nagbes, Avenida D. Jodo I, Lote 1.04.01, 1998-017 Lisboa, pessoa colectiva n.°
502544180, celebrado em 18 de fevereiro de 2009, vem alterar os termos da Clausula (4.)
e da alinea (a) da Clausula (5.), do referido contrato, ficando estas com a seguinte redagéo:
4,
(a) A renda mensal é de € 450,00 (quatrocentos e cinquenta euros) e devera ser paga até
ao oitavo dia Util do més anterior aquele a que disser respeito, mediante transferéncia
bancéria para a conta do PRIMEIRO OUTORGANTE com o IBAN: PT50 0035 0531
00000759830 28, junto da Caixa Geral de Depdsitos (Nazaré).
(b) Inalterada.
(c) Inalterada.
(d) Inalterada.
(e) Inalterada. --

(f) No prazo de 6 (seis) anos o valor da renda agora estabelecido, ndo podera ser reduzido.
5.

(a) Sem prejuizo dos casos de resciséo antecipada previstos nas alineas b), c) e d) infra,

este arrendamento € feito pelo prazo de seis anos, com efeitos a partir de 1 de setembro

de 2017, sendo sucessivamente renovavel por decisdo bilateral por mais um periodo

sucessivo de seis anos, excepto se for denunciado por qualquer das partes, denuncia essa

que tera de ser efetuada com a antecedéncia minima de seis meses em relagdo ao termo

do periodo contratual em curso, por meio de envio de carta registada com aviso de rece¢ao

para o domicilio da outra parte.

Excetuando o expressamente modificado por esta Primeira Emenda, todos os termos e
condicbes estabelecidas no referido Contrato de Arrendamento celebrado em 18 de

fevereiro de 2009, se mantém em vigor.

A presente emenda produz efeitos a partir de 1 de setembro de 2017.

Assinado, em duas vias, em 3 de abril de 2017.

O PRIMEIRO OUTORGANTE O SEGUNDO OUTORGANTE



