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PROCESSO N° 211/ERRALVT/17 — José Emilio Moura Nascimento — Legalizagdo de dois anexos
com as areas de 15 m2 e 23 m2 e de um telheiro com 30 m2, perfazendo a area total a legalizar de 68
m2, de apoio a um estabelecimento de restauracdo, no prédio descrito na Conservatdria do Registo

ASSUNTO:  predial sob o n® 2928 e inscrito na matriz predial urbana sob o art. 6572, situado em Casa da Guarda da
Barca, na freguesia e concelho de Nazaré

(Decisdo)

A Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo reuniu no passado dia 13/12/2017, e
nos termos do artigo 23°, do Decreto-Lei 73/2009 de 31 de Margo alterado pelo Decreto-Lej n° 199/2015,
de 16 de setembro e Portaria n® 162/2011, de 18 de Abril, apreciou a possibilidade de utilizacdo nao
exclusivamente agricola do solo referenciado no processo em epigrafe e assinalado na planta anexa, tendo
deliberado conforme excerto de ata que abaixo se transcreve:

«Analisados os elementos do processo, a Entidade delibera, por unanimidade, informar que néo tem nada
a opor o pretendido, pelos motivos adiante expostos:

1. Relativamente a legalizacdo dos anexos referenciados com as letras DeE, ecom as dreas de 15 m2 e
23 m2 respetivamente, pelo facto dos mesmos se situarem na parte do prédio que ndo estd integrada
na RAN, conforme a respetiva delimitaco em vigor para o concelho da Nazare,

2. Relativamente a legalizacéo do telheiro referenciado com a letra Fe a drea de 30 m2, pelo facto de se
tratar de uma construgdo em madeira, facilmente amovive|, situada sobre a linha limitrofe da RAN,
resultando assim uma ocupaco irrelevante de solos dessa Reserva, a qual ndo causa graves prejuizos
para os interesses tutelados pelo seu regime juridico.

Foi tido em consideracdo o parecer da DGADR n© Of_DSTAR_DOER_DOC00012762 2017, emitido em
27/11/2017,
£ste parecer ndo dispensa o cumprimento do PDM, das restantes restrigbes e servidoes de utilidade publica

em presenca no local e demais legislagdo aplicavel»,

Cumprimentos,

Pt B

Vasco Maciel Costa
Chefe de Divisdo de Ambiente e Ordenamento do Territorio

Anexo.2 extratos de plantas
RSS/me
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MUNICIiPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPAL

Processo n° 136/16
Requerimento n°® 55/18
REQUERENTE: José Emilio Moura Nascimento
SEDE: Rua Castelhana, n.° 4 — Cela Velha
LOCAL DA OBRA: Casa da Guarda da Barca — Nazaré
ASSUNTO: “jungdo de elementos”
DATA: 18 de JANEIRO de 2018
NOME DO TECNICO: PAULO JORGE CONTENTE
PROPOSTA DE DECISAO: DECISAO: ]

A chefe da DPU

Maria Teresa Quinto ....../....../.......

INFORMAGAO TECNICA

1. IDENTIFICAGAO DA PRETENSAO

No ambito da audiéncia prévia, veio o requerente apresentar uma autorizagdo emitida pela
ERRALVT, na qual foi concedida a utilizagdo ndo exclusivamente agricola do solo,
concretamente autorizaram a permanéncia na RAN das construgbes a legalizar.

O parecer emitido € ainda esclarecedor de que a unica construgéo que se pretende legalizar e
que se situa em RAN é um telheiro com 30,00m2, o que valida a planta produzida pelo
gabinete SIG (folha 86 do processo).

Considerando que a presente legalizagdo tem como antecedente o licenciamento de um
restaurante, no @mbito do processo n° 184/98, julga-se salvo melhor opinido gue nao se coloca
a questdo do uso do imével, sendo indiscutivel que o0 mesmo ja esta licenciado para
restaurante.

Como a construgéo que se pretende licenciar e que se situa em RAN, é um alpendre coberto e

nao encerrado tal drea nio releva para o calculo do indice bruto de construgéo.

DIVISAO de PLANEAMENTO URBANISTICO — PLANEAMENTO E FISCALIZAGAQ



MUNICIPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPAL

sustentaram a anterior apreciagado desfavoravel.

2. CONCLUSAQ
Feita a apreciagéo do projeto de arquitetura conforme dispbe 0 n.° 1 do art. 20.° do Decreto-Lej

n.° 5655/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 1 36/14, de 9 de setembro, e
considerando o acima exposto propdem-se Superiormente o sey deferimento.

Caso a decisdo venha a ser de aprovagso do projeto de arquitetura e conforme dispée o n° 4
do artigo 20° do DL n.° 555/99, de 16 de dezembro na redagédo atual (RJUE), devera o

n°113/2015, de 22 de abril):
* Projeto de estabilidade;
e  Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
e Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos,

nos termos da Lei n.°31/2009, de 3 de julho, com a redagdo atual;
O Técnico Sup

(Paulo orge Cdntente, Arg.)

DIVISAQ de PLANEAMENTO URBANISTICO - PLANEAMENTO E FISCALIZACAO
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MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL

INFORMACOES / DESPACHOS

A DPU.
16-04-2018

Ana Neto

Ay\a LJE\'O

Procedi em conformidade.

17-04-2018
Ana Mateus

ho4 7 ,“
Urafia/ Voo
( / ¥

Para juncdo ao processo e
encaminhamento para o arquiteto

16-04-2018

Maria Teresa Quinto

At
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Comissio de Coordenagio e Desenvolvimento

E=m & Regional de Lisboa & Vale do Tejo
Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal da Nazaré
Av. Vieira Guimaraes, 54
2450-951 NAZARE
Sua referéncia Sua comunicacao Nossa referéncia Data )
805633-201804-vP
e 0435 e 120208 100.20.001.00028.2018
Pedido de Parecer
ASSUNTO:  Obras de alteragéo/legalizagio de anexos
Processo n.2 136/16

Em resposta 3 solicitagdo mencionada em epigrafe, junto se envia a V.Ex®. cépia da informagao técnica
DSAJAL/DAJ n.° 105064-201804, elaborada pela Dra. Isabel Vassalo, com os despachos que a mesma

mereceu.

Com os melhores cumprimentos,

O Vice-Presidente

José Neto

Anexo: o mencionado

P')Drx
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PARECER DESPACHO

Concordo. A consideracio superior a transmissio deste

parecer 2 CM da Nazaré,

Visto.

A Diretora de Servicos . ion
Autorizo a transmissio.

L Lt S

O Vice-Presidente

José Neto

Adriana Raimurido’

09-04-2018

10-04-2018

Concordo com a anlise aqui enunciada sobre as questdes
submetidas a proniincia desta CCDR, pela Cimara

Municipal da Nazaré,

A consideragdo superior a transmissio deste Parecer 4
autarquia consulente para os efeitos tidos por
convenientes,
09-04-2018
Informagio Nimero Pasta Niimero Data
REPUBLICA www.code-Lpt - geral@ccdr-ivi pt
ORTUGUESA
el Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-008 Lisboa Tel, +351 213 837 100
piotsringl Rua Zeferino Brancso - 2005-240 Santarém Tel. +351 243 323 976

TR Rua do Cambes, 85 - 2500-174 Cakias da Rainha Tel. +351 262 B41 981
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105064-201804-DSAJAL/DAJ 100.20.001.00028.2018 09.04-2018
Proc. M@ JJé jiC
ASSUNTO: Ob-ras de lega%tz-agnu de ancx?s Fis. Y
Camara Municipal da Nazaré Vi
1.A questao:

A Camara Municipal da Nazaré solicitou a estes servicos a emissao de parecer juridico “sobre a

possibilidade de legalizacdo dos dois anexos € do telheiro face as disposigdes do artigo 35° e

380 do Plano Diretor Municipal da Nazaré”.

2.Enquadramento:

A pretensdo refere-se 3 legalizagdo de dois anexos, com 15m2 e 23m2 respectivamente, e a
construcdo de um telheiro em madeira, de 30m2, os quais se configuram como complemento a
um restaurante e outra construcao ja licenciados, no mesmo espago.

No PDM, em termos de uso e ocupacdo do territério e classificagdo do espago, o projeto insere-
se em Espaco Florestal (os dois anexos), abrangendo, para a instalacdo do telheiro, também

uma parte que se situa em RAN.

3. Anadlise:
Em termos de andlise, comegamos por notar o seguinte, que se coloca como questdo

prejudicial:

Os elementos de que dispomos no Pprocesso enviado pela Cémara Municipal apresentam

alguma incongruéncia, no sentido de que ndo ha uma total correspondéncia entre si, 0 que
dificulta o delinear da quest3o.

De facto, a questdo é-nos colocada como sendo de “legalizacdo” de trés construgdes, ha uma
informacdo técnica da Camara Municipal de 31-10-2016, que se refere a “legalizagdo da
ampliagdo de uma construcdo”, posteriormente outra informag3o técnica, de 18.01.2018,

esclarece que a unica construcdo que se pretende legalizar € a que se situa em RAN, ou seja, o
telheiro.

Assentamos em que “a presente legalizagdo tem por antecedente o licenciamento de um
restaurante no ambito do processo n° 184/98", o que condiz com © constante da memdria
descritiva, que confirma que as construcbes existentes estdo licenciadas ao abrigo do referido

processo n° 184/98.

Em termos de legalidade urbanistica, importa entdo analisar a situagdo da RAN e a da
regulamentagdo do PDM, em particular da aplicabilidade dos artigos 35° e 38° do articulado do

www.codr-ivi.pt - geral@ccdr-vipt

JBLIC
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Regulamento & situacéo sub judice, dado o facto de o Municipio n3o ter procedido a alteracso,
por adaptacdo, das disposicbes deste plano com as do PROTOVT, em termos da respetiva

compatibilidade, -

3.1.0 processo que a Camara Municipal enviou em anexo, assim como as informagées internas
e demais documentagdo, demonstram Que a questdo relativa & condicionante da Reserva
Agricola Nacional foi devidamente informada e seguiu os procedimentos corretos, como
decorre claramente do parecer emitido pela Dire¢do Regional da Agricultura e Pescas de Lisboa
e Vale do Tejo, de 15-12-2017, OF/723/201 7/ERRALVT/DRAPLVT.

De facto, e relativamente a esta matéria, apenas o telheiro vai ocupar solos da RAN, mas, no
parecer daquela entidade, por se “tratar de um construgdo de madeira, facilmente amovivel,
situada sobre a linha limitrofe da RAN”, considera-se que resulta numa “ocupagao irrelevante
dos solos da Reserva, a qual ndo causa graves prejuizos para os interesses tutelados pelo seu
regime juridico”.

Ndo se colocam pois questdes relativamente a esta condicionante.

3.2, Outra situacdo tem a ver com a aplicabilidade do disposto nos artigos 359 e 380 do
Regulamento ao caso sub judice,

Como se disse, em termos de PDM o projeto insere-se em Espaco Florestal, sendo que o

telheiro se insere em terrenos de RAN.

Nos termos do artigo 359 n® 2 dp Regulamento do PDM, em “Areas de agricultura intensiva -
Espagos Naturais e de Protegdo da Paisagem”, podem, nos termos da lei, ser autorizadas
edificagbes ou abrigos fixos ou moéveis estando, no entanto, sujeitas a uma série de
condicionamentos relativos ao indice de construgdo bruta, & superficie bruta do pavimento, a

cércea maxima, e ao abastecimento de 4gua e a drenagem de esgotos,

Nos termos deste preceito, e tendo em consideragdo o parecer da Direcdo Regional da ,
Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo, é admissivel a construgdo do telheiro.,

Por sua vez, o artigo 38° no3 admite, para “Espago Florestal”, que a Camara Municipal permita
& localizacdo de instalacBes hoteleiras e similares, desde que estas se localizem em prédio
rastico legalmente constituido de dimensdo igual ou superior & unidade minima de cultura,
nunca inferior a 1ha, que ndo tenda a formar aglomerado de um e de outro lado da via.

Ora, os pareceres técnicos da Camara Municipal de 31 de outubro de 2016 e de 18 de Janeiro
de 2018, esclarecem que a presente legalizacdo tem com antecedente o licenciamento de um
restaurante, no dmbito do processo camarario n° 184/98, sendo que a area da propriedade é

de 1920,00 m2.

Consideramos pois que a situagdo se enquadra no ambito de aplicagdo do artigo 389, & luz do

qual é admissivel o licenciamento dos anexos.

Www.codr-M.pt - geral@ccdr-ivi.pt
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3.3.Finalmente falta analisar a situagdo que decorre do facto de o Municipio ndo ter procedido

a alteracdo, por adaptagdo, das disposicées do seu PDM com as do PROTOVT, em termos da
respetiva compatibilidade, o que tem como consequéncia a suspensdo das normas
identificadas na alinea h) do n°® 3 do Aviso (extrato) n® 7164/2010, publicado no DR, 22 serie,
n° 69, de 9 de abril de 2010, entre as qualis se encontram as disposicdes do artigo 35° n° 2,

alineas a), b) e c¢) e do artigo 38, n° 3, alineas a) e b) do regulamento do PDM.

Na realidade, a ndo adaptagdo do disposto no PDM & normativa do PROTOVT tem
expressamente essa consequéncia - a suspensdo das normas cuja compatibilidade ndo se
verifica.

No caso vertente, a incompatibilidade aferida ndo &€ com o articulado dos preceitos na sua
totalidade, sendo vejamos:

No artigo 35°, n° 2, alineas a), b) e c) a incompatibilidade verifica-se relativamente aos
indices das construcdes, superficie do pavimento e cércea, e com os condicionamentos a
observar, mas ndo com a possibilidade de autorizacdo de construgdo.

Também no artigo 38°,n° 3, alinea b), foi considerada incompativel a norma que impde
condicionamentos & construgdo de instalagbes hoteleiras e similares, mas ndo propriamente a

possibilidade de licenciamento dessas edificacGes naquele espaco.

Estdo pois suspensas as normas que impSem condicionamentos as construcdes, mas ndo as
que permitem a sua realizagao, pelo que consideramos que 0s artigos 35° e 38° se mantém

em vigor, e sdo validos e eficazes, com excecdo das referidas alineas.

Seguindo este raciocinio, cabe entdo questionar se deixa de haver condicionamentos a estas
construgdes, e quais os indices aplicaveis.
Somos de opinido que a resposta a esta questdo serd a do bom senso e a do respeito pela lei,

ou seja, os indices aplicaveis nio podem ser sendo indices que se conformem com o disposto

no PROTOVT, tentando assim ultrapassar essa incompatibilidade.
4 Conclusdes:

4.1.Em resposta a questdo colocada, 0 NOSSO parecer é o de que é possivel a legalizagao dos
dois anexos e do telheiro face as disposicdes do artigo 350 e 38° do Plano Diretor Municipal da
Nazaré, e ao parecer da Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo, de

13-12-2007;

www.codr-hpt - geral@cedr-vipt
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4.2, Somos de opinido de que estdo suspensas as normas que impdem condicionamentos as

construgdes, mas ndo as que permitem a sua realizacéo, pelo que consideramos que os artigos

35° e 38° se mantém em vigor, e sdo vélidos e eficazes, com excecdo das referidas alineas.

4.3. 0 nosso parecer é o de que os indices apliciveis as construgoes terdo de ser procurados
no respeito pelo disposto no PROTOVT nesta matéria, procurando ultrapassar a

incompatibilidade detetada.

E este 0 meu parecer, que submeto a consideracdo superior,

A Jurista

Isabel Vassalo Santos

www.codr-ivi.pt - geral@codr-tvt.pt
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