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REQUERENTE: Jose Casimiro Correia

SEDE: Rua de Santo Isidro, N.° 130, 132 - Raposos — Famalicédo
LOCAL DA OBRA: Raposos, Rua de Santo Isidro — Famalicédo
ASSUNTO: “Req. Jungéo de Elementos ao Processo”
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CAMARA MUNICIPAL

Divisgo de Planeamento Urbanistico
Contribuinte n® 507012100

Exma. Senhora
Maria Jodo Crist3o, Arg.2

Compulsado o presente processo, verifica-se que n3o foram por parte do interessado requeridas

A

diligéncias complementares e / ou apresentadas nesta Cémara Municipal, por escrito, alegacdes e

E 0 que me cumpre informar.

Nazaré, 11 de abril de 2018.

A Assistiéﬁ'récnica,
(Sandra Marques)
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Processo n°® 47517
Requerimento n°® 1916/17
REQUERENTE: Jose Casimiro Correia
SEDE: Rua de Santo Isidro, N.° 130, 132 - Raposos — Famalicao
LOCAL DA OBRA: Raposos, Rua de Santo Isidro — Famalicdo
ASSUNTO: “Reg. Jungio de Elementos ao Processo”

DATA: 3 de NOVEMBRO de 2017
NOME DO TECNICO: MARIA JOAO FERNANDES DE OLIVEIRA CRISTAO
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INFORMAGAO TECNICA
1. IDENTIFICAGAO DA PRETENSAO

Licenciamento para obras de construgdo/ legalizagao de pavilhdo para armazém agricola.

O terreno motivo de intervengdo, &€ composto por dois artigos rusticos, com a matriz n.°140 e
n.°141, com a area de 490,00m2 e 1.000,00m2, e um artigo urbano, com a matriz n.°868, com
a area de 350,00m2, o que perfaz uma area total de intervengéo de 1.840,00m2.

No levantamento topografico o terreno apresenta uma area de 1.843,70m2, embora estejam
identificados os 1.840,00m2. Contudo a diferenga encontra-se dentro dos 10% admitidos pelo
art.?28° do Codigo do Registo Predial.

2. ANTECEDENTES

Foi detectado o pedido de certiddo de isengdo de licenga de utilizagdo, tendo o pedido sido
indeferido, segundo a informagao da fiscalizagéo foi detetado no local uma habitagéo de rés-
do-chao e 1° andar, barracdo e quintal, contudo num dos artigos matriciais anexos ao pedido, &
identificada uma casa de cave e rés-do chéo, curral, barracdo e quintal. Na consulta efetuada

aos SIG (Sistema de Informagdo Geogréfica), ndo foi detetado qualquer processo, referente as
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obras de alteragdo da edificagdo em questio e o barracdo com aproximadamente 290,00m2,foi
motivo de auto de noticia n.°007/2016 de 7 de margo.

3. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Nao existe a necessidade de consultas externas.

4. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PMOT E PEOT

4.1 Nos termos da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal (PDMN) ratificado pela
Resolucéo do Conselho de Ministros n.°7/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série -
B, N.° 13, de 16 de janeiro de 1997; com 12 alteragdo em regime simplificado publicado em
D.R., Il Série, N.° 126, de 1 de junho de 2002, Declaragéo de Retificacio n.° 168/2002; 22
alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, N.° 216, de 9 de novembro de
2007, Declaragdo de edital n.° 975/2007; 12 suspensdo em D.R., | Série, N.° 151, de 6 de
agosto de 2009, RCM 64-A/2009; 22 suspensdo em D.R., | Série, N.° 192, de 2 de outubro de
2009, D. Rect. 71-A/2009; 32 suspensédo em D.R., |l Série, N.° 69, de 9 de abril de 2010, Aviso
7164/2010; o local esta inserido parte em Espago Urbano de nivel 1ll, com a drea estimada de
1.300,00, art.° 44 do plano, contudo devera ser aplicado o art.°52°, porque a area urbana
apresenta uma parcela superior a 1.000,00m2, estando a restante area esta insgrida em outras
Areas Agricolas, art.®36°. Devera ser aplicado o art.°53 para

4.2 De acordo com a listagem publicada a 9 de abril de 2010,pelo D.R., 22 série - n.°69, Aviso
n.°7164/2010, ponto 3, alinea h), encontram-se suspensas as disposigdes do ponto 1 e 2 do
art.°36°.

Existem identificados 195,48m2 de area de implantagéo, (identificado as construgbes como:
habitagcdo, anexo, barracdo e coberto), mais 65,00m2 de drea de construgéo do 1° andar da

habitagdo e 352,23m2 da drea de construgdo do pavilhdo, o que perfaz um somatério de
612,71m2.

A area a ampliar/legalizar, encontra-se dentro do limite da area urbana, contudo fora da drea
de construgdo admitido para o local, sendo de 390,00m2, art.°52° do PDM, sendo o indice de
construgdo bruto maximo de 30%.

5. VERIFICAGAO DO RGEU, RUECN E OUTRAS NORMAS LEGAIS
a) Na certidao do registo predial, da matriz urbana n.°868, a area coberta é de 165m2,
contudo no levantamento topografico estamos perante 19550m2 de area de
implantagéo, identificado as construges como: habitagéo, anexo, barracdo e coberto.
Devendo ser esclarecida esta alteragdo, uma vez que néo foram detetados processos

de licenciamento, para o aumento de area identificada. A Habitagdo na certiddo, so

MO
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esta identificada como casa com cave e rés-do-ch&o, no entanto esta aparece com um
primeiro andar, o que prossupdes um aumento de 65,00m2 & area bruta, alteragdo da
qual ndo foi possivel detetar o licenciamento da mesma. Assim sendo estamos com um
procedimento de legalizagdo que devera incluir todos as alteragtes identificadas;

b) No algado poente, existe a abertura de vaos, sem estarem cumpridos os afastamentos
minimos de 1,50m, ponto 1 do art.°1360 do Cadigo Civil;

c) A érea total do terreno foi retificada, devendo ser retificadas todas as pecgas escritas
que fagam referéncia ao mesmo, tais como a ficha de elementos do imével e ficha de
parametros urbanisticos;

d) As construges em zonas urbanas ou rurais, seja qual for a sua natureza e o fim a que
se destinem, dever&o ser delineadas, executadas e mantidas de forma que contribuam
para dignificagdo e valorizagéo estética do conjunto em venham a integrar—se',‘ devendo
assim o acabamento das paredes exteriores ser melhorando, ndo devendo ter os
blocos de cimento a vista, art.°121° do RGEU (Regulamento Geral das EdificagGes
Urbanas);

e) Nao cumpre o indice de construgdo maximo admitido, sendo de 390,00m2, art.°53° do
PDM.

6. ACESSIBILIDADES - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO

Para a proposta apresentada néo é aplicavel, mas para a legalizag&o da habitagdo devera ser
apresentado plano de acessibilidades, ponto 3 do art.°2.

7. QUALIDADE ARQUITECTONICA

Ma.

8. ENQUADRAMENTO URBANO

Mau. As dimensdes do pavilhdo néo se enquadram com a envolvente, € a sua capacidade nao
€ compativel com o acesso ao mesmo.

9. SITUAGAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local encontra-se razoavelmente bem infra-estruturado, sendo da responsabilidade do
requerente as ligagdes a rede pulblica.

10. CONCLUSAO
Feita a apreciagdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.° 1 do art. 20.° do Decreto-Lei

n.° 555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/14, de 9 de Setembro, e
considerando o acima exposto propdem-se superiormente o seu indeferimento ao abrigo da
alinea a) do n.°1 do art.24 do Decreto-lei n.°555/99, de 16 de Dezembro, alterado pelo Decreto-

lei n.°136/14, de 9 de Setembro.
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Caso o sentido da decis&o venha a ser este, dispoe ainda o requerente, ao abrigo dos art.121°
e 122° do DL n.° 4/2015, de 7 de janeiro, Novo Cédigo do Procedimento Administrativo
(NCPA), do prazo de 30 dias para dizer o que lhe oferecer, querendo, sobre o provavel sentido
da decisdo, requerer diligéncias complementares efou para apresentar nesta Cémara

Municipal, por escrito, as alegagdes e/ou documentos que entender por convenientes.

STV

(Maria Jodo Cristéo, Arg®.)
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Municipio da Nazaré - CAmara Municipal
Divisdo de Planeamento Urbanistco

EXPRATO DA PLANTADE ORDENAMENTS PDMN
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A I_tgaggoaeio foi Indicada pelo requerente.

-80950 -80900

IDENTIFICAGAO - L-EDI n.° 475/17 ASS.:

LOCALIZAGAO - Rua de Santo Isidro, 130 e 132, Raposos - Famalicéo

ESCALA - 1:1.000 DATA- 06/11/2017

CLASSIFICAGAOC DO SOLO - Espago Urbano, Nivel Iil - cerca de 1300 m2;
Outras Areas Agricolas - restante area.

ANTECEDENTES DETETADOS -

1del 06-11-2017, 13:13






