Ao Sr, Carlos Mendes para inserir o assunto na OD 2018,CMN,1,03,190
da préxima RCM, conforme despacho do Sr.
Presidente da Camara.
14-06-2018

Helena Pola

MUNIGIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNIQPAL
A )
L~

;'Lg»%\\\ PROPOSTA

Antigo Parque de Campismo da Pedralva

DELIBERACRO:
| Deliberado em reuni(®lde cAmararealizadaem ....[....[ ...,

FRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manue! Cavaleiro Chicharro, Dx.

DESPACHO:

A Reunido
FRESDENTE DA CAMARA MUNIGIPAL
14-06-2018

Walter ManueMaRugLiavsiRharro, Dr.
\1...1 AKS S-s.—:-

Por deliberagiio da Camara Municipal, tomada em reunido do dia 15.04.2016, e com a
autorizagdo conferida pela deliberagio da Assembleia Munidipal, em sess3o do dia 29.04.2016,
foram fixadas as condigbes gerais do contrato de concess Bl a celebrar com vista & “ Concesso
de uso privativo para construggo, instalagio e exploragdo de um Empreendimento Turistico
(Aldeamento Turistico) e Quiosque/ Bar no Parque da Pedralva — Nazaré”.

Posteriormente, e no ambito de algumas reuniées com o Turismo de Portugal, percebemos que
poderia existir um modelo de recuperalble gest{®ldo espalBldo “ Antigo Parque de Campismo
da Pedralva’, com maiores potendalidades para o desenvolvimento do mesmo. }%é

Nesse sentido, o projeto foi reformulado e o que se coloca agora & consideragdo € a construgdo
de um Empreendimento Turistico (estabelecimento hoteleiro) € um Quiosque destinado a
Estabelecimento de Bebidas (facultativo), de acordo com as pegas do processo que se anexam a
presente proposta.

Importa mendionar que, quanto ao Turismo de Portugal, face & publicago do Decreto-Lei n.°
80/2017, de 30 de junho, deixou de ser obrigatério o parecer dessa entidade, nesta fase. Nao
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MUNICGIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

obstante, e até essa data, o projeto foi acompanhado por técnicos do Turismo de Portugal que
validaram o estudo aqui proposto, por se encontrar em consonincia com os requisitos
aplicaveis.

Pelo que, considerando que se mantém os objetivos fixados no processo anterior,
designadamente que:
Blo Municipio ndo € detentor de recursos financeiros e técnicos necessérios para a
recuperacdo e gestdo do espaco da Pedralva;
E necessaria uma intervencdo urgente para que aquela area deixe de ser alvo de atos de
furto e vandalismo;
[ A mesma detém oondigbes excecionais para o desenvolvimento de um projeto
Hoteleiro/ Turistico, fungdo que ja foi sua;
[8] £ dotado de um miradouro com uma vista excedional sobre a Nazaré, que de momento
esta inacessivel a quem nos visita;
(8] A Nazaré quer continuar a afirmar-se como destino turistico diferendador e de
exceléndia;
Bl A criagdo de postos de trabalho no concelho é um dos principais objetivos deste
executivo;
(8] OParque esta enquadrado em espago urbano no Plano Diretor Municipal;

E porque foram obtidos os pareceres favoraveis condicionados das entidades externas:
Diregdo-Geral do Patriménio Quitural, Infraestruturas de Portugal, |.P. - Gestdo Regional de
Leiria e Santarém e OCDR-LVT;

Proponho a Camara Municipal:

A aprovagdo do teor da presente proposta, que preconiza a abertura do concurso publico com
vista a “(bncessdo de uso privativo para construgdo, instalagio e exploragio de um
Empreendimento Turistico (do tipo de Estabelecimento Hoteleiro, inserido no Grupo Hotel) e
Quiosque destinado a Estabelecimento de Bebidas no Parque da Pedralva — Nazaré”, pelo prazo
de 30 anose que;

Nos termos do disposto na alinea ccc) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, na sua redaggo atual, seja deliberado enviar a proposta & proxima sessdo da
Assembleia Munidipal, para que, com base na alinea p) do n.° 1 do artigo 25.° da citada Lei, seja
autorizada a celebragdo do contrato de concess3io, com as condigdes gerais constantes das
pegas que se anexam (caderno de encargos e programa do procedimento).

O Vereador com poderes delegados na area dos
Equipamentos Municipais e Espagos Riblicos

14-06-2018

Salvador Formiga
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‘ DESPACHO:

\

PROPOSTA DE DECISAO:

MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DIVISAO DE PLANEAMENTO URBAN(STICO

REQUERENTE: Municipio da Nazaré

SEDE: Avenida Vieira Guimarées, 54 — Nazaré
LOCAL DA OBRA: Parque da Pedralva — Nazaré
ASSUNTO: “Junc3o de elementos so processo”

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizada em ...... l.... I..... .

1. ldentificagdo e Enquadramento

S

Ex.™ Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré,

S

Processo n° 80/18
Requerimento n° 1231/18

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuet Cavaleiro Chicharro, Dr.

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavalelro Chicharro, Dr.

— SE——

A presente informagéo refere-se a andlise do anteprojeto de arquitetura para a
construgio de um empreendimento turistico e de um estabelecimento de bebidas
no Parque da Pedralva, na Vila e freguesia da Nazaré. ‘
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DivisA0 DE PLANEAMENTO URBANISTICO

Tendo em consideragdo:

a) O teor da minha informagéao n.° 120/DPU/2016 datada de 8 de margo de 2016;

b) A aprovagéo por parte da Camara Municipal da Nazaré em reunido realizada em
15 de abril de 2016 e a deliberagdo de aprovagdio da Assembleia Municipal em
reunido realizada em 29 de abril de 2016 da celebragdo de contrato de
concesséo com as condigdes constantes no caderno de encargos e programa de
procedimento para abertura do concurse publico com vista & Concesséo de uso
privativo para construgdo, instalagdo e exploragdoc de um empreendimento
turistico (aldeamento Turistico) e quiosque/bar no Parque da Pedralva;

c) A decisédo de adjudicagéo da aquisigéo de servigos de execugdo de anteprojeto de
arquitetura de um empreendimento turistico @ um quiosque destinado a bebidas
por despacho proferido por V.Ex.® em 05/04/2017;

d) A apresentacdo do anteprojeto de arquitetura do empreendimento turistico e
quiosque em conformidade com as cldusulas técnicas do caderno de encargos do
procedimento de aquisicdo de servigos;

e) A emiss8o dos pareceres favoraveis condicionados emitidos pelas seguintes
entidades externas:

- Direg8o Geral do Patriménio Cultural — O condicionamento prende-se com o
acompanhamento arqueolégico de todos os trabalhos com afetagéo do subsolo,
nos termos mencionados na informagdc  anterior  (Informagéo
n.° 392/DSPAA/2018);

- Infraestruturas de Portugal (IP) — Gestdoc Regional de Leiria e Santarém. O
condicionamento prende-se com o cumprimento dos aspetos mencionados neste
parecer, com vista a prosseguir-se para a fase de projeto definitivo;

- Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo. O condicionamento nos termos dos pareceres das entidades consultadas;

f) O acompanhamento por parte do Turismo de Portugal, IP do anteprojeto de
arquitetura, j& que, por for¢a da publicagdo do Decreto-Lei n.° 80/2017, de 30 de
junho que procedeu & quinta alteragéo ao Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo

~. que estabelece o regime juridico de instalag&o, exploragéo e funcionamento dos
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empreendimentos turisticos, foi eliminada a obrigatoriedade da intervengéo dessa
entidade na fase de apreciagsio de projeto de edificagdo, passando apenas a
intervir apenas em sede de classificagéo de empreendimento turistico;

g) Que em sede de reunides com essa entidade foi decidido que a tipologia mais
adequada e sustentavel para o local, face as intengdes da camara para o local,
seria a construgdo de um empreendimento turistico, na tipologia de
estabelecimento hoteleiro, classificado no grupo hotel, ja que & permitido uma
opgio de ocupagdo do solo “ndo classica’ com vérias edificagGes dispersas
ligadas funcionalmente entre si;

h) Que o anteprojeto de arquitetura foi elaborado de modo a cumprir os requisitos
obrigatérios para poder vir a obter a classificagéo de hotel de 4**** de acordo com
a respetiva Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril, na atual redagéo, com
Declaracgéo de Retificagédo n.© 49/2015.

2. Proposta de deciséo

Face ao referido no ponto anterior e com base no mesmo, proponho a aprovagéo do
presente anteprojeto de arquitetura referente & construgdo de um empreendimento
turistico, na tipologia de estabelecimento hoteleiro e classificagéo de hotel, constituido
por um conjunto de edificios com 35 unidades de alojamento (70 camas), duas delas
acessiveis a pessoas com mobilidade condicionada, edificio de recegao, edificio de
servigos (bar, sala e servigos), edificio de drea técnica, edificio de copa exterior e
apoio de limpeza, numa parcela de terreno com a area de 3.244,00m? assim como
referente & construgiio de um quiosque destinado a estabelecimento de bebidas de
apoio ao parque de lazer, condicionado nos termos dos pareceres emitidos pelas
entidades consultadas, no Parque da Pedralva, na Vila e freguesia da Nazaré.

Nazaré, 14 junho de 2018
CHEFE DA DIVISA0 DE PLANEAMENTO URBANISTICO

...... f..l..... Maria Teresa Mendes Quinto
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DivisA0 DE PLANEAMENTO URBANISTICO

ASSUNTO: Pedralva ' | INFORMAGAO N.° 120/DPU//2016

| DATA: 08/03/2016

[ DESPACHO:

Ex™ Senhor Presidente da Cmara Municipal da Nazaré,

1. Identificacéo e caraterizagdo

Conforme me foi solicitado superiormente, a presente informa¢do decorre da
pretenséo do Municipio da Nazaré proceder a requalificagdio, atribuindo esse encargo
a terceiros, de parte do prédio pertenga da municipio na qual se encontra edificado o
parque de campismo da Pedralva, na Vila e freguesia da Nazaré, encerrado ha cerca
de cinco anos e com sinais evidentes de degradag&o.

Pretende-se manter a ocupagéio de solo urbano de uso especial destinado ao uso
especifico de turismo conferida pela pré-existéncia do parque do campismo, alterando
contudo o tipo de empreendimento turistico para aldeamento turistico, por se
considerar que este & aquele que mais valoriza as potencialidades do solo,
regenerando o teritério promovendo a requalificagéo de éreas degradadas.

A operagio urbanistica, para além do respeito de todas as normas legais e
regulamentares que Ihe séo aplicaveis, ficaré condicionando ainda a obrigatoriedade
do seguinte:

- Manutencéo do edificio localizado & entrada, com a realizagéo de obras;

- Demoli¢do do edificio destinado a balneéarios;

- indice de construgéo bruto méximo — 0,50

- Densidade bruta méxima de fogos por hectare — 60 fogos/ha
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- Construgéo de edificios de um piso;

- Caracteristicas construtivas dos edificios — predominantemente em estrutura
de madeira;

- Encargo do promotor a realizagdo das obras de requalificagdo do Monte
Branco, segundo projeto de arquitetura paisagfstica.

2. Instrumentos de gestdo territorial
a) Plano de Pormenor da zona do Quartel dos Bombeiros Voluntérios da
Nazaré
Nos termos da planta do Plano de Pormenor (PP) da zona do Quartel dos
Bombeiros Voluntarios, na Nazaré, por Declaragéo publicada em Diario da
Republica, It Série, N.°142, de 23-6-1992, a 4rea insere-se na A1-Parque da
Pedralva

Wapnies repabansenis rex

A culfy o N g base de vefoninoi Pard ds e b ik s g s
[T 1 R '
Al — Fangor da Pudralvi: y

Meceetirln clubneaso B profacte pairosfaics gus deficd em por
ERENOT a8 MK oondHDEs 1 soufiogie € 2 xun irdegricia o dnes
Envolvenich, gus & Lonsidenudis nene pline yaor ns que [ke sldo
ExleErores; N

Dewasligho-d "surn o eX Imenie (ociuil rocuths de viones dps flom-
belrosk;

Inigiogde dla 40 AE po gong o do Pargoae.

Na memoéria descritiva e justificativa do PP elaborada em 14 de abril de 1977,
verifica-se que este plano decorreu da necessidade de ser elaborado um plano
de pormenor para o local por forga do estipulado no artigo 33.° do regulamento
do Ante-Plano de Urbanizagdo da Nazaré, aprovado por despacho de 20-08-
1968 do Minisiro das Obras Publicas e reconvertido em Plano Geral de
Urbanizagdo da Nazaré, publicado no Didrio da Republica (DR), Il Série,

ax —
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b)

N.° 160 de 14 de julho de 1992, revisto por Portaria n.°684/94, de 22 de julho,
publicada em DR, | Série, N.° 168, de 22 de julho de 1994, plano este revogado
com a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN), artigo
65.° do regulamento.

A planta da situagéio existente elaborada no dmbito deste PP, datada de 1977,
assinala j4 a existéncia do parque de campismo e de construgbes nele
edificadas.

Plano Diretor Municipal da Nazaré

Nos termos da planta de ordenamento do PDMN ratificado pela Resolugéo de
Conselho de Ministros (RCM) n.°7/97, publicada em D.R., | Série-B, N.° 13, de
16 de janeiro de 1997, com 12 alteragdo em regime simplificado publicado em
D.R. Il Série, N.° 126, de 1 de junho de 2002, Declaragdo de Retificagdo n.®
168/2002, 2.2 alteragéio em regime simplificado publicado em D.R,, Il série, N.°
216, de 9 de novembro de 2007, Declaragéio de Edital n.° 975/2007, 1.2
suspensdo em D.R., | Série, N.° 151, de 6 de agosto de 2008, RCM 64-A/20089,
2.2 suspensdo em D.R. | Série, N.°192, de 2 de outubro de 2009, D. Rect. 71-
A/2009, 3.2 suspensdo em D.R., Il Série, N.° 69, de 9 de abril de 2010, Aviso
7164/2010, a 4rea objeto que sera objeto desta operagdo urbanistica encontra-
se classificada como espaco urbano de nivel |, enquanto a sua envolvente
como zona verde de protegéo integral.

Estudos paisagisticos

O Parque da Pedralva foi objeto de vérios estudos paisagisticos, tendo a
Camara Municipal da Nazaré se decidido pelo estudo elaborado pelo arquiteto
Alvaro Manso, datado de 2005, encontrando-se uma primeira fase ja
implementada.

Pagina3de5S



MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL
DivISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO

O estudo paisagistico abrange aquela parte do parque da Pedralva, pertenca
do municipio, que foi entendido sujeitar a projeto de arquitetura paisagista, néo
estando incluida a area do parque de campismo, pouca arborizada, que devera
ser objeto de outro tipo de intervengdo mais alargada, designadamente de
urbanizagdo e edificagdo.

3. Condicionantes, servidoes e restrices de utilidade puablica
A drea encontra-se abrangida parcialmente pela faixa de protegdo ao imével
classificado de imével de interesse publico da Ermida Nossa Senhora dos Anjos e pela

-~

zona de servidao "non aedificand’ da E.N. n.° 8-5.

4. Regime legal aplicavel

A realizagéo desta operacéo urbanistica depende de comunicagéo prévia, ou licenga
administrativa por opgdo do promotor, Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
redacdo atual, que estabelece o regime juridico ad urbanizagédo e edificagdo (RJUE),
sendo-lhe também aplicavel o regime legal conexo que estabelece o regime jurldico da
instalagéio, exploragéo e funcionamento dos empreendimentos turisticos, Decreto-Lei
n.° 39/2008, de 7 de margo, com a redagao atual.

5. Consulta a entidades (artigo 13.° e 13.°-A do RJUE)
A realizagdo desta operacdo urbanistica estd sujeita & obtengdo dos seguintes
pareceres, autorizacdes:

a) Do Instituto de Turismo de Portugal, |.P., ao abrigo do n.° 1 do artigo 26.° do
Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, com a redagéo atual, por se tratar de
um empreendimento turistico;

b) Da Diregdo Geral do Patriménio Cultural, na zona de protegdo ao imével
classificado, Ermida de Nossa Senhora dos Anjos, ao abrigo do artigo 51.° do
Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro;

¢) Das Infraestruturas de Portugal, na zona de serviddo ‘non aedificandi’, ao
abrigo do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de janeiro.
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6. Andlise
Analisada esta intengdo, considero que a alteragdo do tipo de empreendimento

turistico de parque de campismo para aldeamento turistico cumpre os instrumentos de

gest&o territorial em vigor pelo fato:

a) Se ter elaborado projeto de arquitetura paisagistica para aquela area que se

b)

considerou necessario, conforme dispde o PP,

O PDMN, posterior ao PP, para a area objeto de intervengo, consagrou o solo
como espago urbano de nivel |, ao contrério da sua envolvents, refletindo o
compromisso j& existente definindo a ocupagéo do solo como urbano e o
regulamento aplicavel, n.°5 do artigo 42.%

O uso turistico é anterior a data em vigor do PP, sendo uma pré-existéncia,
principio consagrado no artigo 60.° do RJUE, estando o mesmo relacionado
com o principio da seguranga juridica e protegdo da confianga, garantindo a
estabilidade dos regimes legais e o respeito pelos direitos pre-existentes e
juridicamente consolidados, previstos na allnea i) do n.°1, do artigo 3.° da Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, Lei de bases gerais da politica de solos, de
ordenamento de territério e urbanismo.

7. Conclusao

Face ao mencionado nos pontos anteriores e com base nos mesmos, remeto a

consideragéio superior a presente informagéio para os efeitos que considerarem

necessarios.

Nazaré, 8 de margo de 2016

A chefe de Divis&io de Planeamento Urbanistico
(em regime de substituig&o)

Maria Teresa Quinto
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Comissio de Caordenagio e Deserwolvimento
CCOR T Raglonal de Lishoa e Vale do Tojo

112

DECISAO no 4mbito do Regime Juridico da Urtbanizagio e Edificagio (RJUE)

- ARTIGO 13°-A DO D.L. N.° 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO FELO D.L.
N.° 26/2010, DE 30 DE MARCO E LEI N.* 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -
IDENTIFICACAO DO PROCESSO - _
Dedsion.° | $08109-201805-D-00344- | Re uerimento | NZR2018/00137 |

DSOT Operagio Utbanistica | Licenciamento  de Empreendimento

Tutistico e um Quiosque destinado a um

| | Estabelecimento de Bebidas -
Requeesate Concetho | Nazaré
Municipio da Nazaré -Cimara Municipal Freguesia | Nazaté
Local | Parque da Pedralva
APRECIAGAO
1 - Antecedentes o

O gestor de procedimento nio indicou antecedentes processuais no SIRJUE.

2 = Caraterizagfio
Pretende-se o licenciamento da construgio de Empteendimento Tutistico e um Quiosque destinado a Estabelecimento
de Bebidas, num lote com 3.224,00 m2.

3 - Pareceres
Atentos os pareceres das Enudades inseridos no portal pelo gestor de procedimento, conclui-se:

ite lo Pa , ltugal tomou posigdo favordvel condicionada através do

patrecer inserido no SIR]UE em 22-05 20218 O condicionamento prende-se com o acompanhamento
arqueoldgico de todos os trabalhos com afetagfio do subsolo, nos termos mencionados na informacio anterior
(Informacio n° 392/DSPAA/2018);

* A estruturas de Po P - do Rep itia e Santarém tomou posigio favorivel
condicionada através do patecer inserido no SIRJUE em 18-05-2018. O condicionamento prende-se com o

cumprimento dos aspetos mencionados neste parecer, com vista a prosseguir-se para a fase de projeto
definitivo.

4-

Compete a0 municipio verificar do cumptimento dos planos municipais de otdenamento do territério, bem como
rejeitar ou indeferir os requetimentos, os pedidos e as comunicagbes prévias quanto se detete violagiio de normas legais
e regulamentares apliciveis, nos termos dos artigos 11°, 24° e 36° do _RJUE.

DECISAO
[ Favordvel ]i T l Desfavorivel

Condicionado: 20s termos indicados nos pareceres
| colocados no Portal pelas entidades consultadas |

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territério
(Por delegagio de competéncias do Despacho n.° 10483/2014 (DR, 2. séde, de 13 de agosto))

28-05-2018
” http:/www.codr-ivi.pl - gerak@ecdrdript
ﬁ’ REPUBLICA
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculeno, 37 - 1250-009 Lishoa PORTUGAL  tef +351 213 837 100 fax +351 213837182

o Run Zefarino Brandfio - 2005-240 Senterém PORTUGAL tel +351 243 323 876 - fax +351 243323289
i AN Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainhe PORTUGAL tel +351 262 841 681 - fax +351 262842537
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Rua Zeferino Brandlo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976 - fax +361 243323289
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CULTURA

PATRIMONIO
CULTURAL

DiregGo-Gerol do Patrimdnio Cutturoll

Assunto : PPA - RIUE-NZR2018/00137 - Empreendimento Turistico e um Quiosque destinado a um
Estabelecimento de Bebidas, no Parque da Pedralva, na Nazaré.

Requerente : Camara Municipal da Nazaré
Local : Parque da Pedralva Nazaré
Servidéio Administrativa :

Inf. n.2: $-2018/459568 {C.5:1265930) Cod. Manual
N.2 Proc.: DSPAA/2018/10-11/96/PPA/8245 (C.5:173405) Data Ent. Proc.: 14/05/2018

‘; GOVERNODE AR TRIMON!
>~ PORTUGAL CULTURAL

b L T

1 l\ L '
( 2 ks ]
Diretor Departarnento dos Bens Culturals
2038-05-2.

DIREGAC.GERAL DO PATRIMGNIO CULTURAL, Palicio Nadlonal da Ajuds, 1348 - 021 Lishaa,
Telf: 213614200 Fax 213 637047 Emall:

CHEFE DA DIVISAO DE SALVAGUARDA DO PATRIMONIO ARQUITETONICO EARQUEOLOGICO

Concordo. Proponho Aprovag¢do Condicionada ao acompanhamento arqueoldgico de todos os trabalhos
com afetagio do subsolo, nos termos mencionados na informagéo anterior (Informagdo n®
392/DSPAAS2018).

A consideraggo superior

INFORMACRO n.2911/DSPAA/2018 data: 2018.5.18 Cs Proc:: 173405
processo n®:  2018/10-11/96/PPA/8067
RIUE: NZR2018/00137

assunto: Empreendimento turistico no Parque da Pedralva, Nazaré.

Palécio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisbos, Portugal | www.patrimoniocultural.pt
tel.: +351 213614200 | tel.: +351 213650800 | Fax: +351 213637047 | email: dgpc@dgpe.pt
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da Patriménio Culturoll

SERVIDAO ADMINISTRATIVA
ZP, a Ermida de N. S. dos Anjos, IIP, Dec. 67/97 de 31-12-1997.

ENQUADRAMENTO LEGAL

A presente apreciacdo fundamenta-se nas disposicdes da legislacdo em vigor, nomeadamente:

Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protegdo e
valorizagcdo do patriménio cultural.

Decreto-Lei n.2 115/2012, de 25 de maio, orgénica da Diregfio-Geral do Patriménio Cultural.
Decreto-Lei n.2 114/2012, de 25 de maio, orgénica das DirecSes Regionais de Cultura.

Portaria n.2 223/2012 de 24 de julho, que estabelece a estrutura nuclear da Direcio-Geral do
Patriménio Cultural.

Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,
relatérios, obras ou intervencdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de
interesse nacional, de interesse piiblico ou de interesse municipal.

Decreto-Lel n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificaciio dos
bens imédveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protegéo e do plano de
pormenor de salvaguarda.

Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de Junho, que harmoniza a legislagdio que rege a atividade
arqueoldgica em meic subaqudtico com a aplicével a atividade arqueolégica em meio terrestre.
Decreto-Lei n.2 164/2014, de 04 de Novembro, que publica o Regulamento de Trabalhos
Argueoldgicos.

Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizaciio e da
edificagdo, com as alteragties que lhe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007, de 4 de setembro e
pelo decreto-lei n.2 26/2010, de 30 de margo.

lei n.2 31/2009, de 3 de julho, que estabelece a qualificacio profissional exigivel aos técnicos
responséveis pela elaboragdo e subscrigdo de projetos, fiscalizagdo de obra e pela direciio de obra,
que nédo esteja sujeita a legislagdo especial, e os deveres que lhe sdo aplicéveis.

Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitacgo urbana.
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que desenvolve as bases da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo, estabelecidas pela L¢ ., de 30 de maio,
definindo o regime de coordenacdo dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do
sistema de gestdo territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de elaboragdo, aprovagéo,
execucdo e avaliacdo dos instrumentos de gestdo territorial.

Palécio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lishoa, Portugal | www.patrimoniocultural.pt
tel.: #351 213614200 | tel.: +351 213650800 | Fax: +351 213637047 | emall: dgpc®dgpce.pt
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PARECER DE ARQUITETURA

ANTECEDENTES

-N&o aprovagdo do processo por despacho superior de 12-3-2018.

Na informagdo n° 392/DSPAA/2018, foi solicitado o completamento do projecto com os seguintes
elementos:

“Planta de implantagéo, incluindo a localizagéo do iméve! classificado;

-Perfis de conjunto mostrando a relag&o do empreendimento com a Ermida de N. S. dos Anjos;

-Levantamento fotogréfico mastrando a relagdo da Ermida com os iméveis a construir mais préximos.”

DOCUMENTAGAO LEGALMENTE EXIGIVEL
Relativamente a fase em apreciagdo, o processo encontra-se Instruldo com a documentagéo legalmente
exigivel? SIM __x_/NAO _x_, faltando nomeadamente:

ANALISE TECNICA

1. Caracterizagédo da proposta

Na sequéncia do parecer anterior de néo aprovagéo do processo, foram enviados novos elementos
relativos ao projecto do empreendimento turistico, a implantar na Zona de Protegéo da Ermida de N. S.
dos Anjos.

Tendo presente os novos elementos de projecto enviados relativos ao enquadramento da solugso,
consideramos que a proposta nao tem impacto negativo em relagéo & Ermida de Nossa Senhora dos
Anjos.

Neste sentido, julga-se nada haver a opor a viabilizagéo do projecto de arquitectura.

No dominio da arqueologia, mantém-se o parecer dos servigos anteriormente expresso na informagéo n°
392/DSPAA/2018.

2. Apreciacéo

Face ao exposto, julga-se de viabilizar.

PROPOSTA DE DECISAO

No ambito da salvaguarda do Patriménio Cultural propde-se, nos termos legais em vigor:
[IN5o ha lugar & emiss&o de parecer

[X] Aprovagao

[[IN&o aprovagao

[ Aprovagao condicionada, nos termos do ponto n.° ... da analise técnica

A CONSIDERAGAO SUPERIOR

LUIS QUARESMA FERREIRA
TECNICO SUPERIOR

Paldcio Naclonal da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | www.patrimoniocuitural.pt
tel.: 4351 213614200 | tel.: +351 213650800 | Fax: +351 213637047 } emall: dgpc@dgpe.pt
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LA L Y ' P ENCIA DENTE Al DAT.

NZR2018/00137 1177LRA18 INT/2018/191983 SAl/2018/10034 18-05-2018

Assunto: png.s Km 104750 — Lado Esquerdo — Nazaré - Concelho de Nazaré

Construgdo/ reconstrugio de empreendimento turistico e quiosque
destinado a estabelecimento de bebldas

Cliente: Camara Municipal da Nazaré NIF: 507 012 100

Relativamente ao pedido efetuado e em termos de localizacéo informamos que, a pretensao nao
cumpre com a zona de servidao non aedificandi estabelecida na alinea d) do n.° 8 do artigo 320,
conjugada com a alinea b) do art.® 2.° do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional
(EERRN), anexo a Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, contudo, neste caso concreto, o local da
pretens&o confronta com um trogo da EN8-5, com uma densidade de ocupagdo marginal que
determina a sua integracéio em rua de zona urbana consoclidada.

Nos termos do disposto da alinea a) do n.° 2 do artigo 42.° do EERRN a realizagio de obras ou
atividades, fora da zona da estrada mas dentro das zonas de servidéo rodoviaria, carecem de
autorizag8io da Administragdo Rodoviéria.

Assim, tendo em conta que o presente estudo se trata de um anteprojeto desenvolvido pelo
Municipio e considerando os elementos apresentados, bem como os esclarecimentos prestados,
considera-se que a pretenséo tem enquadramento no estabelecido na alinea a) do n. 1 do artigo
55.° do EERRN conjugada com a alinea a) do n.° 2 do artigo 42.°, o qual permite a possibilidade
de, na zona de servidéo, edificar nos trogos de estradas que constituam ruas de zonas urbanas
consolidadas, de acordo com o alinhamento das edificagbes existentes e devidamente legalizadas,

elo a Infraestruturas de Portugal, SA emite parecer favordvel & pretenséo
condicionado porém ao sequinte. em fase de projeto definitivo:

- Ao pedido de autorizago para a realizagio de obras dentro da zona de servid&o rodoviéria, em
conformidade com o estabelecido na alinea a) do n.° 2 do artigo 42.° do EERRN, diretamente a
IP, S.A., apresentando os seguintes elementos:

« Requerimento, de acordo com o n°7 do artigo 42° do EERRN, contendo a identificagéo do
cliente (nome, NIF|NIPC, contato telefonico, correio eletrénico e morada), a especificagio do
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objeto do pedido, localizagio da pretensdo (distrito, concelho, freguesia, estrada, situagio
quilométrica, lado da estrada, coordenadas geogréaficas ou outros elementos que permitam
identificar de forma inequivoca a sua localizag#o) e indicacdo de eventual autorizacfo para

envio de comunicagbes e notificagbes para o endereco eletrénico indicado, referéncia aos
documentos que acompanham o requerimento.

* Meméria descritiva e justificativa da pretens&o, contendo os elementos necessérios para a
sua avaliagfo.

* Planta a escala 1/10.000, 1/25.000 ou suporte cartogréafico de base digital, com identificacéo
do local da pretensdo.

* Planta & escala 1/1.000, com indicagio da pretenséo, érgéos de drenagem, sinalizagsio e
equipamentos de seguranga, outra rede viaria existente na proximidade da pretenséo,
edificagbes e outros elementos cartogréficos relevantes.

» Declaracio de responsabilidade técnica do autor do projeto.

* Planta de implantagio e restantes pegas desenhadas, com delimitagio e indicacfo
discriminada da area bruta de construgcdo das edificacGes dentro da zona de serviddo non

aedificandi, correspondente & superficie total edificada (somando todos os pisos acima e abaixo
da cota de soleira),

* Perfil transversal, incluindo a estrada EN 8-5, com a edificagéio cotada ao eixo e & zona da
estrada, e indicagio da érea inserida em zona de servid&o non aedificandi.

* Planta, Algado e corte do muro de vedagéo & escala 1:100, cotado ao eixo, 4 zona da estrada
da EN8-5. Devendo ainda ser cumpridos criteriosamente com os limites do terreno do dominio
publico rodaviario no local;

- Pedido de licenciamento do acesso pela IP, SA, em conformidade com o estabelecido no n1 e
alinea a) do n"2 do artigo 42° do Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria anexo a Lei n°34/2015,
de 27 de abril, devendo, para o efeito, apresentar requerimento, diretamente nesta Gestio
Regional, com os respetivos projetos de execugéo, em triplicado e um exemplar em formato digital
dwg, e em conformidade com o estabelecido no n°7 do artigo 42°, e com os pressupostos
estabelecidos no n°1 e n°2 do artigo 51° e alinea b) ou alinea ¢) do n°1 do artigo 55°, incluindo os
seguintes elementos:

* Requerimento, dirigido ao Gestor Regional, devendo constar a identificago do requerente
(nome, estado, NIF e residéncia), a especificagio do objeto do pedido, a identificac&o do local
(Distrito, Concelho, Freguesia, rua/estrada);

» Memodria descritiva e justificativa, contendo os elementos necessérios para a avaliagio da
pretens&o;

* Planta de localizagdo & escala 1:2000 ou 1:1000, com delimitagdo do terrenofindicacso do
local;

* Planta de implantagso a escala 1:200, e restantes pecas desenhadas, com delimitagéo e
indicagio discriminada da érea bruta de construgfio das edificagfes, comespondente a
superficie total edificada (somando todos os pisos acima e abaixo da cota de soleira com
incluséo da érea de estacionamento) com indicagio e correspondéncia ao licenciamento das
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mesmas, cotadas ao eixo e a zona da estrada das vias rodovidrias sob jurisdicdo da
Infraestruturas de Portugal, SA;

* Projeto do acesso, incluindo perfis longitudinal e transversais abrangendo as propriedades
confinantes e, a zona da estrada e a estrada, sistema de drenagem e sinalizag&o horizontal e
vertical e em conformidade com os pressupostos estabelecidos no n°1 e n°2 do artigo 51° do
Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria anexo & Lei n°34/2015, de 27 de abril, atendendo
as condigbes de circulagio, seguranca rodoviaria, visibilidade, e & fluidez do trafego que circula
na EN8-5. O acesso deveré ser pavimentado e mantido em bom estado de conservacéo, a
partir da faixa de rodagem, com caigada, pavimento betuminoso ou outro equivalente, a
distancia suficiente que garanta a retengéo de detritos, terras ou outros materiais;

* Projeto de drenagem no interior da propriedade, devendo ser assegurado o normal
escoamento das aguas e a necesséria inclinagdo, para que as aguas pluviais néo fiquem
acumuladas na zona da estrada e por conseguinte na plataforma da mesma, atendendo as
condicdes de seguranca e circulagio rodoviéria. Sendo que as dguas da propriedade deverao
ser recolhidas no interior da mesma;

» Projeto do parque de estacionamento no interior do lote, incluindo ordenamento e circulagéo
do trafego, e da zona do acesso.

Reservando-se a Infraestruturas de Portugal, SA o direito de elaborar as consideragbes que
entender pertinentes na altura da apreciag&o dos projetos a apresentar, isto porque, nesta fase,
néo se encontram reunidos elementos suficientes que permitam avalizar questSes de seguranca
e circulag&o rodoviaria no trogo em evidéncia quanto a estas situagbes.

Caso venha a confirmar-se necessério, a luz do art.® 11° do Regulamento Geral do Ruido, Decreto-
lei n°9/2007, de 17 de janeiro, deveréa adotar e implementar medidas de isolamento sonoro, em
conformidade com o disposto no n° do artigo 19° desse mesmo diploma legal, néo se
responsabilizando a IP, SA por eventuais reclamagbes resultantes da circulacéo rodoviaria e agbes
de manutengdo/conservagao da via rodovidria bem como por custos resultantes da implementagao
das medidas de minimizagio de ruido que tenham de vir a ser adotadas por imposi¢&o de outras
entidades.

Mais se informa que o processo administrativo encontra-se disponivel para consulta, nos dias
tteis, das 09.00h &s 12.30h e das 14.00h as 17.00h na sede da Gestéo Regional de Leiria com a
morada indicada no cabegalho desta notificag&o, sujeita a agendamento prévio para o telefone ou
correio eletrénico indicados no cabegalho desta notificagéo.

Com os melhores cumprimentos.

O Gestor Regi_gnal,
VITOR ot ik 7
! e . -
m’:ﬂg Fot=Teitesl Vitor Manue! Morais Sequeira
SEQUERA [rrvtr—n {Ao abrigo da subdelegagao de poderes conferida
pela Decis&io DCN 01/2018)
(TFFSAV'S)
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MUNICIPIO DA NAZARE
Chmara Municipal

PROGRAMA DE CONCURSO
CONCURSO PUBLICO

CONCESSAO DE USO PRIVATIVO PARA CONSTRUCAO, INSTALACAO E EXPLORAGCAO
DE UM EMPREENDIMENTO TURISTICO (DO TIPO DE ESTABELECIMENTO HOTELEIRO,
INSERIDO NO GRUPO HOTEL) E QUIOSQUE DESTINADO A ESTABELECIMENTO DE
BEBIDAS NO PARQUE DA PEDRALVA — NAZARE

Artigo 1.2
Identificacdo do Objeto do Concurso

1. Concurso publico, para a “Concessdo de uso privativo para construgdo, instalagéo e
exploragéio de um Empreendimento Turistico (do tipo de Estabelecimento Hoteleiro,
inserido no Grupo Hotel) e Quiosque destinado a Estabelecimento de Bebidas no
Parque da Pedralva — Nazaré”, nos termos do disposto na alinea ¢) do n2 1 do
artigo 162 do Cddigo dos Contratos Publicos (doravante designado por C.C.P.),
aprovado pelo Decreto-Lei n2 18/2008, de 29 de janeiro, na redagao atual.

2. Aconcessdo de exploragdo é atribuida, pelo prazo de 30 (trinta) anos.

3. O Hotel e o quiosque devem ser instalados nos locais indicados pela C.M.N.,
constante dos Anexos 2, 3 do Caderno de Encargos.

4. Hotel turistico e o quiosque/bar devem ser instalados/construidos de acordo com
o0 anexo 4 (anteprojeto de arquitetura).

5. O presente concurso publico processa-se, integralmente, através da plataforma
eletrénica de contratagdo publica “AcinGov”, com o seguinte enderego:
http://www.acingov.pt.

Artigo 2.2
Prego base

1. O preco base da concessdo tem como valor minimo o montante de 50.000 €
(cinquenta mil euros).

2. A apresentacio de uma proposta com um prego inferior ao referido no ndmero
anterior determina a exclusdo imediata da mesma.

3. O concessiondrio fica, ainda, obrigado a proceder ao pagamento de uma
contrapartida financeira mensal (renda) ao concedente pelo direito de exploragéo.

4. O valor da contrapartida financeira referida no artigo antecedente é de € 1.500,00
(mil e quinhentos euros), ao qual acresce IVA a taxa legal em vigor.
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MUNICIPIO DA NAZARE
Camars Municipol

Artigo 3.2
Entidade Concedente

A entidade concedente é o Municipio da Nazaré, sito na Avenida Vieira Guimaraes, n.2
54, 2450-112 Nazaré (enderego eletrénico: geral@cm-nazare.pt.; tel.: 262550010;
telefax: 262550019).

Artigo 4.2
Orgdo que tomou a Decisdo de Contratar

A decisdo de contratar foi tomada pela Camara Municipal da Nazaré, ao abrigo do
disposto no n.2 1 do artigo 36.2 do Codigo dos Contratos Piblicos — CCP), conjugado
com o preceituado na alinea b) do n.2 1 do artigo 18.2 do Decreto-Lei n.2 197/99, de 18
de setembro, apés autorizagdo da Assembleia Municipal e aprovacdo por este Orgdo
das respetivas condigdes gerais do procedimento, conforme plasma a alineap)don.2 1
do artigo 25.2 do anexo | a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual,
ocorridaem sessdododia___/  /2018.

Artigo 5.2
Consulta das Pecas do Procedimento

1. O presente Programa do Procedimento e seus Anexos e o0 Caderno de Encargos e
seus Anexos podem ser consultados nos Servicos da Divisao Administrativa e
Financeira (adiante apenas designada por D.A.F.), sito na Avenida Vieira
Guimaraes, n.2 54, 2450-112 Nazaré, desde o dia da publicacdo do antncio até ao
termo do prazo para apresentagao das propostas, nos termos do artigo 133.2, n.2
1, do C.C.P.

2. O Programa do Procedimento e seus Anexos e o Caderno de Encargos e seus
Anexos, encontram-se patentes na plataforma eletrénica AcinGov, desde a data da
publica¢do do antncio até ao termo do prazo para apresenta¢do das propostas.

3. O acesso a referida plataforma eletrénica é gratuito e permite efetuar a consulta e
o download das pegas do procedimento.

4. Para ter acesso a plataforma AcinGov, o concorrente devera efetuar o registo no
enderego eletrénico http://www.acingov.pt, preenchendo ai o formulario de pré-
adesdo.

5. As duvidas surgidas no preenchimento do referido formulario devem ser
esclarecidas através do endereco: apoio@acingov.pt.

6. Os potenciais interessados no procedimento apenas adquirem essa posicdo,
nomeadamente para efeito de comunicagbes e notificagGes relativas a fase de
formacao do contrato, apds efetuarem o registo na plataforma, nos termos do n.2
4 deste Artigo.
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MUNICIPIO DA NAZARE

C8mara Munlcipal

Artigo 6.2
Esclarecimentos e Retificacdes sobre as Pegas

1. Os esclarecimentos necessdrios a boa compreensdo e interpreta¢do das pegas do
procedimento sdo da competéncia do Jiri nomeado para efeitos deste concurso.

2. Os interessados podem apresentar pedidos de esclarecimento ao Juri do
procedimento, através da plataforma eletrdnica AcinGov, dentro do primeiro tergo
do prazo fixado para a apresentagao das propostas.

3. Os esclarecimentos a que se referem os nimeros 1 e 2 deste Artigo sdo
disponibilizados na plataforma eletrénica de contratagdo publica e juntos as pegas
do procedimento que se encontram patentes para consulta, até ao termo de
segundo terco do prazo fixado para a apresentacdo das propostas, atento o
disposto no artigo 50.2, n.2 2, do C.C.P.

4. Os esclarecimentos e retificagbes fazem parte integrante das pegas do concurso e
prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

Artigo 7.2
Erros e Omisstes ao Caderno de Encargos

1. Até ao final do primeiro terco do prazo fixado para a apresentagdo das propostas,
os interessados devem apresentar ao Orgdo competente para a decisdo de
contratar uma lista na qual identifiquem, expressa e inequivocamente, 0s erros e
as omissdes do caderno de encargos detetados e que digam respeito a:

a) Aspetos ou dados que se revelem desconformes com a realidade;

b) Espécie ou quantidade de prestacSes estritamente necessédrias a integral
execugdo do objeto do contrato a celebrar;

c) Condicdes técnicas de execugdo do objeto do contrato a celebrar que o
interessado ndo considere exequiveis;

d) Erros e omissdes do projeto de execugdo que ndo se incluam nas alineas
anteriores.

2. A lista a apresentar ao 6rgdo competente para a decisdo de contratar deve
identificar, expressa e inequivocamente, os erros ou omissdes do caderno de
encargos detetados, com exce¢do dos referidos na alinea d) do numero anterior e
daqueles que por eles apenas pudessem ser detetados na fase de execu¢ao do
contrato, atuando com a diligéncia objetivamente exigivel em face das
circunstancias concretas.

3. Até ao termo do segundo terco do prazo fixado para a apresentagéo das propostas,
o 6rgdo competente para a decisdo de contratar, pronuncia-se sobre os erros e as
omissdes identificados pelos interessados, considerando-se rejeitados todos os que,
até ao final daquele prazo, ndo sejam por ele expressamente aceites.
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MUNICIPIO DA NAZARE
Cémara Municipal

4. O 6rgdo competente para a decisdo de contratar deve identificar os termos do
suprimento de cada um dos erros ou das omissdes aceites.

5. As listas com a identificacdo dos erros e das omissdes detetados pelos
interessados, bem como as decisdes previstas nos n.2s 3 a 5 do presente artigo sdo
publicitadas na plataforma eletrénica AcinGov, pela entidade adjudicante e juntas
as pegas procedimentais devendo todos aqueles que tenham adquirido/consultado
(através de inscricdo para o efeito) as pegas do procedimento serem
imediatamente notificados daquele facto.

Artigo 8.2
Concorrentes

1. E concorrente a entidade, pessoa singular ou coletiva, que participa em
qualquer procedimento de formagdo de um contrato mediante a apresentagdo
de uma proposta.

2. Podem concorrer todas as pessoas singulares ou coletivas que ndo se
encontrem em nenhuma das situa¢des de impedimento previstas no artigo 55.2
do C.P.P..

3. As pessoas singulares ou coletivas podem também concorrer sob a forma de
agrupamento, qualquer que seja a atividade exercida por si, sem que entre as
mesmas exista qualquer modalidade juridica de associagdo, desde que todos os
membros do agrupamento possuam condi¢des legais adequadas ao exercicio
da atividade.

4. Os membros de um agrupamento concorrente ndo podem concorrer no
mesmo procedimento a titulo individual, nem integrar outro agrupamento
concorrente.

5. Todos os membros de um agrupamento concorrente sdo solidariamente
responsaveis pela manutengdo da proposta, perante a entidade concedente.

6. Em caso de adjudica¢do, todos os membros do agrupamento concorrente, e
apenas estes, devem associar-se, antes da celebragdo do contrato, numa Unica
entidade, na modalidade juridica de ‘Sociedade Comercial’.

Artigo 9.2
A Proposta e seus Elementos

1. A proposta é a declaragdo pela qual o concorrente manifesta a sua vontade de
contratar e 0 modo pelo qual se dispGe a fazé-lo.

2. Na proposta os concorrentes devem indicar todos os elementos solicitados,
devendo para o efeito considerar todas as condi¢Ges e informacdes constantes do
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w

presente Programa do Procedimento, Caderno de Encargos e demais
documentacdo anexa.

A proposta deve ser assinada pelo concorrente ou seus representantes legais.

Em caso de agrupamento, aplicar-se-d o disposto no Artigo 11.2, n.2 4, do presente
Programa do Procedimento.

Artigo 10.2
Modo de Apresentacdo e de Entrega das Propostas

Os documentos que constituem as propostas sdo apresentados através da
plataforma eletrénica AcinGov, até ao termo do prazo fixado no presente
Programa de Procedimento.

A proposta deve ser redigida em lingua portuguesa.

As propostas, assim como todos os documentos carregados na plataforma
eletrénica AcinGov devem ser assinados eletronicamente mediante a utilizagdo de
certificados de assinatura eletrdnica qualificada que permitam atestar os poderes
de representagdo, nos termos da legislagdo em vigor.

Quando algum documento se encontre disponivel na internet, o concorrente pode,
em substituicido da apresentagdo da sua reprodugdo, indicar a entidade
concedente o endereco do sitio onde aquele pode ser consultado, bem como a
informag¢3o necessdria a essa consulta, desde que os referidos sitio e documento
dele constante estejam redigidos em lingua portuguesa.

Em caso de duvida fundada sobre o contelido ou autenticidade dos documentos
que constituem a proposta, apresentados diretamente na plataforma eletrénica de
contratagdo publica AcinGov, pode a entidade concedente exigir ao concorrente a
apresentacdo dos originais de quaisquer documentos cuja reproducdo tenha sido
apresentada.

No caso de agrupamento de candidatos, as candidaturas devem ser assinadas
eletronicamente pelo representante comum, nos termos do n.2 4 do artigo 11.2 do
presente Programa do Procedimento.

O preco da proposta deve ser expresso em euros, por extenso e algarismos, e ndo
incluira o I.V.A. (em caso de divergéncia prevalece o prego indicado por extenso).

A plataforma eletrdnica disponibiliza aos concorrentes um formulario especifico
para preenchimento, o qual constitui a base da informagdo a enviar
posteriormente ao portal Unico dos contratos publicos.

O nd3o preenchimento do formulario referido no nimero anterior é causa de
exclusdo da proposta.
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a)

b)

c)

d)

Artigo 11.¢
Documentos que constituem a Proposta

A proposta é, obrigatoriamente, instruida com os seguintes documentos:
Declaracdo do concorrente de aceitagdo do conteldo do Caderno de Encargos,
conforme exigido na alinea a) do n.2 1 do artigo 57.2 do C.C.P., a qual devera ser
elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo 1 deste Programa
de Procedimento.

Documento elaborado em conformidade com a minuta constante do Anexo 2 ao
presente Programa de Procedimento, do qual faz parte integrante, no qual o
concorrente indique o valor do prego que se propbe pagar pela concessao, com
exclusdo do LLV.A,;

Os concorrentes inscritos em Conservatdria do Registo Comercial deverdo
apresentar a respetiva Certiddo (a entrega do cédigo de acesso a certiddo
permanente equivale, para todos os efeitos, a de uma certiddo do registo
comercial).

Os concorrentes podem apresentar quaisquer outros documentos que considerem
indispensaveis para os efeitos do disposto na parte final da alinea b) do n.2 1 do
artigo 572 do C.C.P., donde resulta que os mesmos terdo obrigatoriamente de
respeitar os atributos da proposta, de acordo com a qual se dispée a contratar.

Os documentos referidos nas alineas a) a ¢) do n.2 1 deste Artigo, devem ser
assinados pelo concorrente ou por representante que tenha poderes para o
obrigar;

Quando a proposta for apresentada por um agrupamento concorrente, a
declaracdo referida no numero anterior deve ser assinada pelo representante
comum dos membros que o integram, caso em que devem ser juntos a declaracdo
os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos seus membros ou, nio
existindo representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou
respetivos representantes.

A ndo apresentagdo na proposta de quaisquer dos documentos exigidos no n.2 1 do
presente artigo, ou a sua apresentacdo incompleta, determina a exclusdo da
mesma.

Artigo 12.¢
Prazo para Apresentacdo das Propostas

Os documentos gue constituem a proposta deverdo ser apresentados diretamente
pelos concorrentes ou seus representantes, através da plataforma eletrénica
AcinGov, até as 17 horas do 15.2 dia a contar da data de abertura do concurso.
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2. A rececdo das propostas é registada com referéncia as respetivas data e hora,
sendo entregue aos concorrentes um recibo eletrénico comprovativo dessa
rececdo.

3. A data limite fixada pode ser prorrogada, a pedido dos interessados, em casos
devidamente fundamentados, ou quando as retificagdes ou os esclarecimentos
solicitados ndo possam ser fornecidos nos prazos estabelecidos para o efeito.

4. A prorrogacdo de prazo prevista no numero anterior beneficia todos os
interessados.

5. As propostas, uma vez recebidas e até ao termo do prazo fixado para a sua
apresentacdo, podem ser retiradas, desde que tal vontade seja manifestamente
expressa pelo concorrente a entidade concedente.

6. A retirada da proposta ndo prejudica o direito de apresentacdo de nova proposta
dentro do prazo inicialmente fixado.

Artigo 13.2
Abertura das Propostas

1. O juri do procedimento, depois do termo do prazo fixado para a apresentagdo das
propostas, procede & publicitacgdo da lista dos concorrentes na plataforma
eletrénica AcinGov.

2. O interessado que n3o tenha sido incluido na lista dos concorrentes pode reclamar
desse facto, no prazo de trés dias contados da publicitagdo da lista, devendo, para

o efeito, apresentar comprovativo da tempestiva apresentacdo da sua proposta.

Artigo 14.2
Prazo de Obrigacdo de Manutencao das Propostas

Os concorrentes ficam obrigados a manter as suas propostas durante um periodo de
120 (cento e vinte dias) contados da data do termo do prazo fixado para a
apresentagdo das propostas.

Artigo 15.¢2
Propostas Condicionadas e com Variantes

Ndo é admitida a apresentacdo de propostas condicionadas ou que envolvam
alteragdes ou variantes das cldusulas do Caderno de Encargos.
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Artigo 16.2
Esclarecimentos a prestar pelos Concorrentes

O juri do procedimento, na fase de apreciagdo das propostas e sempre que o
considere necessario para efeitos de andlise e da avaliagdo destas, pode pedir aos
concorrentes quaisquer esclarecimentos sobre as mesmas.

Os esclarecimentos prestados pelos concorrentes ndo podem contrariar os
elementos constantes dos documentos que constituem as propostas, nem alterar
ou completar os respetivos atributos, nem podem suprir as omissdes que
determinariam a sua exclusdo nos termos da alinea a) do n.2 2 do artigo 70.2 do
C.C.P.

Os esclarecimentos referidos no numero anterior serdo disponibilizados na
plataforma eletrénica AcinGov, caso em que todos os concorrentes serdo
imediatamente notificados desse facto.

Artigo 17.2
Critério de Adjudicacédo

A adjudicagdo sera feita segundo o critério da avaliagdo do prego ou custo enquanto
Unico aspeto da execugdo do contrato a celebrar.

b)

c)

d)

e)

Artigo 18.2
Relatorio Preliminar

Apés a analise das propostas e a aplicagdo do critério de adjudicagdo constante do
artigo anterior do presente Programa, o Juri do Procedimento -elabora
fundamentadamente um relatdrio preliminar, no qual deve propor a ordenagdo
das mesmas.

No relatério preliminar a que se refere 0 nimero anterior, o juri deve também
propor, fundamentadamente, a exclusdo das propostas:

Que tenham sido apresentadas depois do termo fixado para a sua apresentagao;
Que sejam apresentadas por concorrentes em violagdo do disposto no n.2 2 do
artigo 54.2 do C.C.P,;

Que sejam apresentadas por concorrentes relativamente aos quais ou, no caso de
agrupamentos concorrentes, relativamente a qualquer dos seus membros, a
entidade concedente tenha conhecimento que se verifica alguma das situagdes
previstas no artigo 55.2 do C.C.P.;

Que ndo sejam constituidas por todos os documentos exigidos nos termos do
disposto no n.2 1 do artigo 57.2 do C.C.P.;

Que ndo cumpram o disposto nos n.2s 4 e 5 do artigo 57.2 ounos n.8 1 e 2 do
artigo 58.2 do C.C.P.;
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f)

8)
h)

j)

k)

Que sejam apresentadas como variantes por ndo serem admitidas pelo programa
de concurso;

Que violem o disposto no disposto no n.2 7 do artigo 59.2 do C.C.P.;

Que n3o observem as formalidades do modo de apresentagdo das propostas
fixadas nos termos do disposto no artigo 62.2 do C.C.P.;

Que sejam constituidas por documentos falsos ou nas quais 0s concorrentes
prestem culposamente falsas declaragdes;

Que sejam apresentadas por concorrentes em violagdo do disposto nas regras
referidas no n.2 4 do artigo 132.2 do C.C.P.,, desde que o Programa do
Procedimento assim o preveja expressamente;

Cuja andlise revele alguma das situagdes previstas no n.2 2 do artigo 70.2 do C.C.P.
Quando o mesmo concorrente apresente mais de uma proposta, em violagao do
disposto no n.2 7 do artigo 59.2 do C.C.P., o juri deve também propor a exclusdo de
todas as propostas por ele apresentadas.

Do relatério preliminar deve ainda constar referéncia aos esclarecimentos
prestados pelos concorrentes nos termos do disposto no artigo 72.2 do C.C.P.

Artigo 19.2
Audiéncia Prévia

Elaborado o relatério preliminar, o juri procede a audiéncia prévia dos concorrentes
por meio da plataforma eletrénica http://www.acingov.pt, para que num prazo de 5
dias Uteis se pronunciem sobre o mesmo.

1.

Artigo 20.2
Relatério Final

Efetuada a audiéncia prévia, o juri elabora um relatério final fundamentado, no
qual pondera as observagdes dos concorrentes efetuadas ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatdrio
preliminar, podendo ainda propor a exclusdo de qualquer proposta se verificar,
nesta fase, a ocorréncia de qualquer dos motivos previstos no n.2 2 do artigo 146.2
do C.C.P.

No caso previsto na parte final do nimero anterior, bem como quando do relatério
final resulte uma alteragdo da ordenagdo das propostas constante do relatério
preliminar, o juri procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no artigo
anterior, sendo subsequentemente aplicavel o disposto no nimero anterior.

O relatdrio final, juntamente com os demais documentos que compdem o processo
do procedimento, é enviado ao érgdo competente para a decisdo de contratar.
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a)

b)

Cabe ao 6rgdo competente para a decisdo de contratar, decidir sobre a aprovacdo
de todas as propostas contidas no relatério final, nomeadamente para efeitos de
adjudicagdo.

Artigo 21.2
Adjudicacdo

A decisdao de adjudicacdo, acompanhada do relatério final, é notificada, em
simultdneo e por via eletronica, a todos os concorrentes, sendo que o adjudicatéario
é também notificado para juntar os documentos de habilitagdo exigidos nos
termos do disposto no artigo 812 do C.C.P. e elencados no n.2 1 do artigo 22.2 do
presente Programa do Procedimento, bem como para prestar caugdo.

Exceto por facto que ndo lhe seja imputadvel, a falta de entrega, dentro do prazo
que para o efeito |lhe for concedido, dos documentos de habilitacdo e/ou da
prestagdo de caugdo a que se refere o ponto anterior, implica a caducidade da
adjudicacdo.

Verificando-se a situagdo de caducidade a que se refere o ponto anterior, a
adjudicagdo serd efetuada a proposta ordenada em lugar, imediatamente,
subsequente.

Artigo 22.2
Documentos de Habilitagdo

Os documentos de habilitagdo a apresentar pelo adjudicatdrio em cumprimento do
disposto no artigo 81.2 do C.C.P. e aplicaveis ao presente procedimento concursal:
Declaragdo elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo 3 ao
presente Programa do Procedimento;

Documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes de impedimento
previstas nas alineas b), d), e} e i} do artigo 55.2 do C.C.P..

Todos os documentos de habilitagdo devem ser redigidos em lingua portuguesa,
sendo que, quando os mesmos pela sua propria natureza ou origem estiverem
redigidos em lingua estrangeira, deve o adjudicatario fazé-los acompanhar de
traducdo devidamente legalizada.

Quando os documentos a que se refere a alinea b) do n.2 1 do presente artigo se
encontrem disponiveis na Internet, o adjudicatdrio pode, em substituicdo da
apresenta¢do da sua reprodugdo, indicar aos Servigos responsaveis da entidade
concedente, o enderego do sitio onde aqueles podem ser consultados, bem como a
informagdo necessaria a essa consulta, desde que o referido sitio(s) e
documento(s) dele(s) constante(s) estejam redigidos em lingua portuguesa.
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Sob cominag¢do da adjudicagdo caducar, os documentos de habilitagdo devem ser
apresentados na plataforma eletrénica http://www.acingov.pt, no prazo de 10 dias
Uteis a contar da data da notificagdo da adjudicacdo.

Perante a indisponibilidade da plataforma eletrénica referida no nimero anterior,
a reproducio dos documentos de habilitagdo pode ser apresentada mediante o
envio para o endereco do correio eletronico geral@cm-nazare.pt da entidade
concedente identificada no artigo 3.2 do Programa do Procedimento.

Em caso de irregularidades detetadas nos documentos apresentados que possam
levar a caducidade da adjudicacdo nos termos do disposto no artigo 86.2 do CCP, o
adjudicatédrio dispde, ainda, de um prazo de 10 dias para a supressdo dessas
irregularidades.

Sem prejuizo de participagdo criminal a entidade competente, a falsificagcdo de
qualquer documento de habilitagdo ou a prestagdo culposa de falsas declaragdes,
determina a caducidade da adjudicagdo.

Artigo 23.2
Caucdo

Sob pena de a adjudicacdo caducar, o adjudicatario devera prestar caugdo através
de depésito em dinheiro, garantia bancaria ou seguro-caugdo, no prazo de 10 dias
apos a notificagdo da decisdo de adjudicagéo.

A caucdo sera no valor de caucdo correspondente a seis meses do valor da renda
mensal, pagdvel a primeira solicitacdo e sem reservas.

A caucgdo destina-se a garantir o exato e pontual cumprimento das obrigacbes do
adjudicatario, designadamente a obrigacdo de celebrar o contrato respetivo e
ainda o cumprimento de todas as obriga¢des do concessiondrio.

Prestada a caugdo, deve o adjudicatario, no dia imediatamente subsequente a sua
prestac¢io, fazer prova da mesma junto da entidade concedente.

A entidade concedente pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada,
independentemente de decisdo judicial, nos casos de ndo cumprimento das
obrigac¢des legais, contratuais ou pré-contratuais pelo adjudicatario.

Artigo 24.2
Minuta e outorga do Contrato

A minuta do contrato é aprovada pelo 6rgdo competente para a decisdo de
contratar depois de comprovada a prestagdo da caugdo pelo adjudicatario.

O adjudicatério/concessionario fica obrigado a pronunciar-se sobre a minuta do
contrato e eventuais ajustamentos propostos, sendo que, na falta de aceitagdo
expressa ou quando ndo seja apresentada reclamagdo nos cinco dias subsequentes
a respetiva notificacdo, se consideram aceites.
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3. O contrato resultante do presente procedimento é reduzido a escrito, através da
elaboragdo de um clausulado em suporte papel ou em suporte informatico com a
aposicdo de assinatura eletrénica, sendo que a sua outorga tera lugar no prazo de
30 (trinta) dias, contados da data da aceitagdo da minuta pelo adjudicatério,
verificados que estejam os pressupostos legais constantes do n2. 1 do artigo 104.2
do C.C.P.

4. O érgdo competente para a decisdo de contratar comunicara ao adjudicatario, com
a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis, a data, a hora e o local em que
ocorrera a outorga do contrato.

Artigo 25.2
Encargos

1. Constituem encargos dos concorrentes todas as despesas inerentes a elaboragdo
das propostas, incluindo as decorrentes da prestagdo da caugdo.

2. Sdo ainda encargos do concorrente adjudicatario/concessionério as despesas e
encargos inerentes a redugdo do contrato a escrito.

Artigo 26.2
Impugnag¢des Administrativas

As impugnagbes administrativas dos atos pré contratuais (decisées administrativas e
pecas do procedimento) devem ser apresentadas na plataforma eletrénica de
contratagdo publica AcinGov.

ARTIGO 27.¢
Prevaléncia

As normas do Programa do Procedimento prevalecem sobre quaisquer indicagtes
constantes dos antincios com elas desconformes.

Artigo 28.2
Legislagdo Aplicavel

Em tudo o omisso no presente Programa do Procedimento observa-se o disposto no
Codigo dos Contratos Pablicos e restante legislacado aplicavel.
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ANEXO 1 - MODELO DE DECLARAGAO

1 - ... (nome, numero de documento de identificagéo € morada), na qualidade de representante
legal de (1)... (firma, nimero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento
concorrente, firmas, numeros de identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito
conhecimento do caderno de encargos relativo a execugdo do contrato a celebrar na sequéncia
do procedimento de... (designagdo ou referéncia ao procedimento em causa) e, se for o caso,
do cademo de encargos do acordo-quadro aplicavel ao procedimento, declara, sob
compromisso de honra, que a sua representada (2) se obriga a executar o referido contrato em
conformidade com o contelido do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual
declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2 - Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes
documentos, que junta em anexo (3):

a)..

b)...

3 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execucdo do referido contrato, ao disposto na legislagdo portuguesa aplicavel.
4 - Mais declara, sob compromisso de honra, que néo se encontra em nenhuma das situagbes
previstas no n° 1 do artigo 55° do Cddigo dos Contratos Puablicos.
5 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagcdo de falsas declaragbes implica,
consoante o caso, a exclusfo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicagéo que
eventualmente sobre ela recaia e constitui contraordenagéo muito grave, nos termos do artigo
456.° do Coédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagéo da sangdo
acessoria de privacdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a
formag&o de contratos publicos, sem prejuizo da participagéo & entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

6 - Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga-se, nos termos do disposto
no artigo 81.° do Cédigo dos Contratos Publicos, a apresentar os documentos comprovativos
de que n&o se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), e) e i) do n.° 1 do artigo 55.°
do referido Cédigo.

7 - O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nao apresentagéo dos documentos
solicitados nos termos do ndmero anterior, por motivo que |he seja imputavel, determina a
caducidade da adjudicag&o que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui
contraordenagdo muito grave, nos termos do artigo 456.° do Codigo dos Contratos Publicos, a
qual pode determinar a aplicagéo da san¢do acesséria de privagéo do direito de participar,
como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagéo de contratos publicos, sem
prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos de procedimento criminal.
... (local),... (data),... [assinatura (4)].

)] Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
(2) No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressdo «a sua
representaday.

(3) Enumerar todos os documentos que constituem a proposta, para além desta declaragéo,
nos termos do disposto nas alineas b), ¢) e d) do n.° 1 e nos n.os 2 e 3 do artigo 57.°

(4) Nos termos do disposto nos n.os 4 & 5 do artigo 57.°
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ANEXO 2 — MINUTA DA PROPOSTA DE PRECO

.............................................................................................................. (indicar: nome,
estado, profissdo e morada ou firma e sede), depois de ter tomado conhecimento do
objeto do procedimento de Concurso Plblico n.2 __ /2018 para a “Concesséo de uso
privativo para construgéio, instalacdio e exploragcéio de um Empreendimento Turistico
(do tipo de Estabelecimento Hoteleiro, inserido no Grupo Hotel) e Quiosque destinado a
Estabelecimento de Bebidas no Parque da Pedralva — Nazaré”, obriga-se a executar o
referido contrato de concessdo, de harmonia com o Programa do Procedimento e com
o Caderno de Encargos, pelo prego de £................ S euros), a pagar 3 entidade
concedente.

A quantia supra acresce o Imposto sobre o Valor Acrescentado, a taxa legal em vigor.
Mais declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a
execu¢do do seu contrato, ao que se achar prescrito na legislagdo Portuguesa em

vigor.

..... (local), ..... (data), ..... {(assinatura)
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ANEXO 3 - MODELO DE DECLARACAO - HABILITAGAO

1 - .. (nome, nimero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de
representante legal de (1)... (firma, nimero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de
agrupamento concorrente, firmas, niumeros de identificagdo fiscal e sedes), tendo tomado
conhecimento das pecas do procedimento de... (designa¢do ou referéncia ao procedimento
em causa), vem por este meio apresentar a respetiva candidatura, juntando em anexo, para o
efeito, os seguintes documentos destinados a qualificagdo (2):

2 - Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das
situagBes previstas no n.2 1 do artigo 55.2 do Codigo dos Contratos Publicos.
3 - O declarante tem pleno conhecimento de que a prestagdo de falsas declaragbes implica a
exclusdo da candidatura apresentada e constitui contraordenagdo muito grave, nos termos do
artigo 456.2 do Cédigo dos Contratos Publicos, a qual pode determinar a aplicagdo da sancdo
acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para
a formacdo de contratos publicos, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.
... (local),... (data),... [assinatura (3)].

(1) Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.
(2) Enumerar todos os documentos que constituem a candidatura, para além desta declaracéo,
indicados no programa do procedimento.

{3) Nos termos do disposto nos n.os 2 e 3 do artigo 168.2 (5} Nos termos do disposto nos n.os 4
e 5 do artigo 57.2
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CADERNO DE ENCARGOS

CONCURSO PUBLICO

CONCESSAO DE USO PRIVATIVO PARA CONSTRUGAO, INSTALACAO E EXPLORACAO
DE UM EMPREENDIMENTO TURISTICO (DO TIPO DE ESTABELECIMENTO HOTELEIRO,
INSERIDO NO GRUPO HOTEL) E QUIOSQUE DESTINADO A ESTABELECIMENTO DE
BEBIDAS NO PARQUE DA PEDRALVA — NAZARE

Clausula 1.2
Disposi¢bes Gerais

O presente concurso rege-se pelo Codigo dos Contratos Publicos {(doravante designado
por C.C.P.), aprovado pelo Decreto-Lei n® 18/2008, de 29 de janeiro, na sua redagdo
atual, obedecerd ao disposto no Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de Margo, com a
redacdo atual, Portaria n.2 327/2008, de 28 de abril e demais legislacdo aplicavel.

Clausula 2.2
Objeto do Contrato de Concessdo

1. O objeto do presente contrato é a “Concessdo de uso privativo para construgéo,
instalacdo e exploragio de um Empreendimento Turistico (do tipo de
Estabelecimento Hoteleiro, inserido no Grupo Hotel) e Quiosque destinado a
Estabelecimento de Bebidas no Parque da Pedralva — Nazaré”, pelo prazo de 30
anos.

2. Ao hotel esta associada a area de 3.244 m’, referenciada na planta que constitui o
Anexo 1 ao presente Caderno de Encargos, e a drea de implantagdo de 60 m’,
referenciada na planta que constitui o Anexo 2 ao presente Caderno de Encargos,
para colocagio de um quiosque, destinado a Estabelecimento de Bebidas.

Clausula 3.2
Conteuido do Contrato

1. O Contrato de Concessdo é composto pelo respetivo clausulado contratual e seus
anexos.

2. O contrato de concessdo de exploragdo a celebrar integra ainda os seguintes
elementos:

a) O termos do suprimento dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos,
identificados pelos concorrentes, e expressamente aceites pelo drgdo
competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;
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c) O Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo concessionario;
Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a
respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero 2 do presente
artigo e o Clausulado do contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo
quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2 do
Codigo dos Contratos Publicos (doravante designado por CCP) e aceites pelo
concessiondrio nos termos do disposto no artigo 101.2 desse mesmo diploma legal.

Clausula 4.2
Duragdo da Concessdo

A concessdo é pelo prazo de 30 anos e a ocupac¢io dela resultante ndo fica, de
algum modo, sujeita as leis reguladoras do contrato de locagdo.

O prazo referido no paragrafo que antecede, contar-se-a a partir da data de
celebracdo do contrato de concessdo.

Clausula 5.2
Fins da Concess3o

A concessdo tem por objeto o desenvolvimento das atividades decorrentes da
exploracao do Empreendimento Turistico (do tipo de Estabelecimento Hoteleiro) e
inclui a exploragdo de um quiosque destinado a Estabelecimento de Bebidas a
instalar pelo concessionario, sendo a instalagdo do quiosque opcional.

Para efeitos do numero anterior, o concessionario devera proceder em
conformidade com as condigdes constantes do anteprojeto de arquitetura e
demais elementos do anteprojeto de arquitetura e condicionantes postos aqui a
concurso.

A concessdo é de exploragdo de bem do dominio privado municipal e é
estabelecida em regime de exclusivo ao concessionario relativamente as atividades
integradas no seu objeto.

Clausula 6.2
Funcionamento do Quiosque

O estabelecimento funcionard como estabelecimento de bebidas.

Qualquer alteragdo a atividade concessionada depende da prévia e expressa
autorizacdo emitida pela entidade concedente.

O mobiliario, os equipamentos, os acessorios e os elementos decorativos devem
ter padroes de qualidade e comodidade e respeitar as disposicdes legais e
regulamentares que condicionam o exercicio da atividade.
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4. O funcionamento da esplanada é indissocidvel do funcionamento do respetivo
quiosque, ndo podendo em caso algum funcionar independentemente deste.

Clausula 7.2
Caracteristicas do Equipamento da Esplanada

A esplanada deverd obedecer as condigbes expressas nas pegas desenhadas e escritas
constantes do processo de concurso.

Cldusula 8.2
Obras

1. As obras a executar pelo concessiondrio obedecem aos termos legais aplicaveis,
designadamente do RJUE (sem prejuizo da observancia das demais disposicdes
legais e regulamentares aplicdveis) e serdo executadas por conta do concessionario
ficando as mesmas, desde logo, propriedade da entidade concedente, sem que
assista ao concessionario qualquer direito de retengdo, indemnizacdo ou
compensagao.

Clausula 9.2
Publicidade

A instalagdo de quaisquer dispositivos publicitirios carece de expressa e prévia
autorizacdo da C.M.N. e estd sujeita aos procedimentos que lhe forem legalmente
aplicaveis.

Clausula 10.2
Manutencdo do estabelecimento da concessao

1. O concessionario obriga-se, durante a vigéncia do contrato de concessdo e a
expensas suas, a manter o estabelecimento da concessdo aberto e em atividade,
em bom estado de conservacdo e perfeitas condigdes de utilizagdo e de seguranca,
diligenciando para que o mesmo satisfaga plenamente o fim a que se destina.

2. O concessiondrio deve respeitar os padroes de qualidade, de seguranga e de
comodidade exigidos por lei.

Clausula 11.2
Delimita¢do Fisica da Concessao

Os limites fisicos da concessdo, tendo em conta o seu objeto, sdo definidos pela planta
constante dos Anexos 1 e 2.
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Clausula 12.2
Regime do risco

O concessionario assume expressa, integral e exclusivamente a responsabilidade
pelos riscos inerentes a concessdo durante o prazo da sua duragdo ou eventual
prorrogacdo, exceto quando o contrdrio resulte do presente caderno de encargos
ou do contrato.

Em caso de duvida sobre a limitagdo ou reparticdo do risco do concessionario,
considera-se que o risco corre integralmente por conta deste.

Cldusula 13.2
Financiamento

O concessionario é responsavel pela obtencdo dos financiamentos necessarios ao
desenvolvimento de todas as atividades que integram o objeto do contrato, de
forma a garantir o exato e pontual cumprimento das suas obriga¢des.

Com vista a obtencdo dos financiamentos necessarios ao desenvolvimento das
atividades concedidas, o concessionario pode contrair empréstimos, prestar
garantias e celebrar com as entidades financiadoras os demais atos e contratos que
consubstanciam as relagdes juridicas de financiamento.

O concessiondrio ndo pode invocar ou opor, judicial ou extrajudicialmente, ao
concedente, quaisquer exce¢bes ou meios de defesa que resultem das relacdes
contratuais estabelecidas por si nos termos do nimero anterior para deixar de
cumprir obrigagGes emergentes da concessio.

Clausula 14.2
Obtencao de licencas e autorizacdes

Compete ao concessionario requerer, custear, obter e manter em vigor todas as
licengas, autorizagbes ou comunicagbes necessarias a edificacdo do
Empreendimento Turistico e Quiosque, bem como ao exercicio das atividades
integradas ou de algum modo relacionadas com o objeto do contrato, observando
todos os requisitos que a tal sejam necessarios, nos termos da alinea c) do artigo
4142 do CCP.

O concessionario deverd informar, de imediato, o concedente no caso de qualquer
das licengas, autorizagbes ou comunicac¢des a que se refere o nimero anterior Ihe
serem retiradas, caducarem, serem revogadas ou por qualquer motivo deixarem
de operar os seus efeitos, indicando, desde logo, que medidas tomou ou ird tomar
para as repor em vigor.
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Clausula 15.2
Poder de direcdo do concedente

Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.2 a 304.2 do CCP o poder de dire¢ao do
concedente compreende as seguintes faculdades:

a)
b)
c)

d)
e)

Dirigir o modo de execugdo das prestag¢des;

Fiscalizar o modo de execucdo do contrato;

Modificar unilateralmente as alteragdes respeitantes ao contetdo e ao modo de
execucdo das prestagdes previstas no contrato, por razdes de interesse publico;
Aplicar as sangdes previstas para a inexecugao do contrato;

Resolver unilateralmente o contrato.

Cliusula 16.2
Acesso ao estabelecimento da concessio e aos documentos do concessiondrio

O concessionario deve facultar ao concedente, ou a qualquer entidade por este
nomeada, livre acesso a todo o estabelecimento da concessao, bem como aos
documentos relativos as instala¢des e atividades objeto da concessdo, incluindo os
registos de gestdo utilizados, estando ainda obrigado a prestar, sobre todos esses
elementos, os esclarecimentos que lhe sejam solicitados.

O concessionario deve disponibilizar, gratuitamente, ao concedente todos os
projetos, planos, plantas e outros elementos, de qualquer natureza, que se
revelem necessdrios ou uteis ao exercicio dos direitos ou ao desempenho de
fungdes atribuidas pela lei ou pelo contrato ao concedente.

Clausula 17.2
Fiscalizagdo pelo concedente

Sem prejuizo do disposto nos artigos 302.2 a 305.2 do CCP, o concedente pode
ordenar a realizac8o de ensaios, testes ou exames, na presenca de representantes
do concessionario, que permitam avaliar as condi¢bes de funcionamento e as
caracteristicas do equipamento, sistemas e instalagbes respeitantes a concessao,
correndo 0s respetivos custos por conta do concessionario.

As determinag¢des do concedente emitidas ao abrigo dos seus poderes de
fiscalizacdo sdo imediatamente aplicaveis e vinculam o concessionario, devendo
este proceder a corre¢do da situa¢do, diretamente ou através de terceiros,
correndo os correspondentes custos por sua conta.

Clausula 18.2
Reclamacgoes dos utentes

O concessionario obriga-se a ter, nos termos legais, a disposi¢dao dos utentes do
Hotel e do quiosque livro destinado ao registo de reclamagdes.

Pégina 5 de 13



o @l NAzaRe

2. O concessionario deve notificar o concedente da apresentacdo de quaisquer
reclamacgfes registadas no respetivo livro, acompanhadas das respostas dadas aos
utentes e dos resultados das investigagdes e demais providéncias que porventura
tenham sido tomadas.

Clausula 19.2
Cedéncia, oneragdo e alienagdo

1. Einterdito ao concessionario ceder, alienar ou por qualquer modo onerar, no todo
ou em parte, a concessdo ou realizar qualquer negocio juridico que vise atingir ou
tenha por efeito, mesmo que indireto, idénticos resultados.

2. Os negécios juridicos referidos no nlimero anterior sdo inoponiveis ao concedente.

Clausula 20.2
Cessdo da posi¢ao contratual pelo concessiondrio

1. Sem prejuizo das limita¢des legalmente estabelecidas e do referido na clausula
antecedente, o concessionario pode ceder, no todo ou em parte a sua posigdo
contratual no ambito do contrato de concessao.

2. A cessdo de posi¢do contratual referida no ponto anterior depende de autorizacio
da concedente.

Clausula 21.2
Subcontratag¢do

1. Sem prejuizo das limitagbes legalmente estabelecidas, o concessionario pode
recorrer a subcontratacdo de terceiras entidades para a execucgao das atividades
integradas no objeto do contrato.

2. A subcontratacdo de terceiros para a execucao de atividades objeto do contrato
depende de autoriza¢do do contraente publico.

3. A contratacdo de terceiros ao abrigo da presente clausula ndo exime o
concessiondrio da responsabilidade pelo exato e pontual cumprimento de qualquer
das suas obriga¢bes perante o concedente, salvo no caso de cessdo parcial da
posigdo contratual devidamente autorizada.

4. No caso de celebracdo de contratos com terceiros, ndo sdo oponiveis, ao
concedente, quaisquer pretensoes, exce¢des ou meios de defesa que resultem das
relagdes contratuais estabelecidas pelo concessionario com terceiras entidades.

5. Os contratos a celebrar com terceiros ndo podem ter um prazo de duragdo ou
produzir efeitos para além da vigéncia do contrato de concesséo.

6. Ndo pode ser alvo de subcontratagdo a atividade principal objeto da presente
concessao.
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Clausula 22.2
Direito de step in e step out

1. As entidades financiadoras da concessdo podem intervir no contrato de concessao,
com o objetivo de assegurar a continuidade das prestagcdes objeto do mesmo,
devendo assegurar o respeito pelas normas legais reguladoras da atividade
subjacente as prestagdes em causa.

2. Aintervencio depende de autorizagdo do concedente.

Clausula 23.2
Remuneragdo do concessiondrio

O concessionario é remunerado exclusivamente através das receitas provenientes da
exploragdo do Empreendimento Turistico (do tipo de Estabelecimento Hoteleiro), do
quiosque e demais equipamentos afetos a concessdo.

Clausula 24.2
Pagamento ao concedente

1. O preco base da concessdo tem como valor minimo o montante de 50.000 €
(Cinquenta mil euros).

2. O concessiondrio pagard o prego constante da proposta adjudicada no ato da
assinatura do contrato.

3. O concessiondrio fica, ainda, obrigado a proceder ao pagamento de uma
contrapartida financeira mensal (renda) ao concedente pelo direito de exploragao.

4. O valor da contrapartida financeira referida no artigo antecedente é de € 1.500,00
(mil e quinhentos euros).

5. O pagamento da renda vence-se a cada dia 1 do més anterior a que diga respeito,
ou nos oito dias seguintes, estendendo-se o prazo para o dia util imediato a seguir
ao Ultimo, se o mesmo for sdbado, domingo ou feriado.

6. O prazo para pagamento da primeira renda conta-se a partir do inicio do 12.2 més
de exploragdo, considerando-se para esse efeito a data de assinatura do contrato.

7. A renda sera atualizada anualmente por aplicagdo dos coeficientes de atualiza¢do
aplicaveis aos arrendamentos ndo habitacionais.

8. Em caso de mora no pagamento das rendas superior a trinta dias, o concessiondrio
obriga-se a pagar, para além do valor das rendas em atraso, uma penalidade no
valor de 10% da renda mensal em divida, para além dos juros moratérios a taxa
legal em vigor.
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a)

b)

d)
e)
f)
g

h)

Clausula 25.2
Obrigac¢6es do concessiondrio

Para além do pagamento da renda referida na clausula anterior, o concessionario,
em cumprimento de todos os normativos legais e regulamentares em vigor,
incluindo os relativos a seguranga contra incéndios, obriga-se a:

Proceder a realizagdo das operagbes urbanisticas de construgdo do
Empreendimento Turistico (do tipo de Estabelecimento Hoteleiro) e do Quiosque,
destinado Estabelecimento de Bebidas, em conformidade com o anteprojeto de
arquitetura e condicionantes, sendo permitidos pequenos ajustes, desde que
previamente validados pelo concedente;

Proceder a realizacdo das obras de requalificagdo do Monte Branco, segundo
projeto de arquitetura paisagistica a fornecer pela CM.N.;

Proceder a limpeza diaria e gestdo das instalagfes sanitarias da area publica do
Parque da Pedralva (nomeadamente, consumiveis, abertura e fecho das
instalagdes), no minimo das 9 as 18 horas 7 dias por semana;

Adgquirir, fornecer e instalar todos os equipamentos e utensilios necessarios ao
bom e eficaz funcionamento do Empreendimento Turistico e do Quiosque;

Adquirir e instalar os elementos de mobiliario urbano (mesas, cadeiras e guarda-
sbis) a colocar na area de esplanada;

Zelar pelo bom funcionamento do estabelecimento e assegurar a qualidade do
servigo prestado;

Requerer e pagar os custos da instalacdo de contadores para os ramais de
infraestruturas a estabelecer;

Pagar todos os consumos decorrentes da exploragdo do quiosque;

Avisar de imediato a C.M.N. sempre que algum perigo ameace os equipamentos
objeto da presente exploragdo, ou que terceiros se arroguem direitos sobre os
mesmos.

2. E ainda dever do concessionario:

a)
b)

c)

3.

Elaborar um regulamento interno e da-lo a conhecer aos utentes e visitantes;
Manter todos os equipamentos atualmente existentes e a criar, nos termos deste
artigo, abertos e em funcionamento, durante todo o periodo da concessdo, ao
servigo dos utentes e em bom estado de conservag¢ao e de utilizagao;

Assegurar e garantir o bom funcionamento do Hotel, nomeadamente limpeza e
condigdes higiénico-sanitarias, assim como dos respetivos equipamentos;

Sdo por conta do concessionario todas as despesas inerentes a execug¢do do
contrato incluindo as relativas a obras, abastecimento de agua, gas, eletricidade ou
telecomunicagdes, bem como a contratualizacdo desses servicos com as diversas
entidades.

O concessiondrio é responsavel pelo financiamento, concecdo, projeto, construcéo,
exploragdo e conservagdo dos equipamentos suprarreferidos, obrigando-se a
iniciar as obras e intervencdes necessarias no empreendimento turistico, no prazo
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de 6 meses a contar do inicio da concessdo, e conclui-las no prazo maximo de 2
anos, a contar da data da emissdo dos respetivos alvaras de obras.

O prazo referido no nimero anterior pode ser prorrogado pelo concedente
mediante pedido fundamentado do concessionario pelo periodo a fixar pelo
concedente.

Todas as obras e melhorias referidas no presente artigo feitas pelo concessionario
passardo a fazer parte integrante do empreendimento turistico, revertendo a favor
do Municipio, ndo havendo lugar a qualquer pagamento indemnizatério ou
compensatorio por benfeitorias ou mais-valias ao concessiondrio no termo da
concessao, independentemente do motivo ou momento da cessac3do.

Cldusula 26.2
Obrigacdes da Entidade Concedente

Entregar, o local indicado no Anexo 1 do presente Caderno de Encargos em
condi¢bes de receber a implantagdao do Empreendimento Turistico e no Anexo 2
para o Quiosque, ndo se incluindo nesta obrigac¢do tudo aquilo que, nos termos do
presente caderno de encargos, constituir obrigacdo do concessionario.

Isentar do pagamento das devidas taxas urbanisticas, com base no disposto no n.2
2 do artigo 16.2 da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, as edificagdes a erigir no
ambito da concessao.

A C.M.N. disponibilizarad informacdo alusiva a concess@o e inicio da exploragdo do
empreendimento turistico através dos seus canais institucionais, bem como,
divulgara nos mesmos suportes, a pedido do concessionario, atividades de caracter
pontual organizadas no espago da concessdo, isto caso a C.M.N. o entenda
oportuno e a dimensao do evento assim o justifique.

Disponibilizar ao concessionario, todos os planos, projetos, levantamentos
topograficos referentes ao Parque da Pedralva.

Clausula 27.2
Garantias a prestar no dmbito do contrato

Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes contratuais ou
extracontratuais inerentes & concessdo, incluindo as relativas a penalidades
contratuais, o concessionario presta caugdo correspondente a seis meses de renda
nos termos e pelos modos constantes do artigo 902 do CCP.

A caugdo é prestada, a escolha do concessionario, por depdsito em dinheiro, ou
mediante garantia bancdria, ou seguro-caug¢do, auténomos e a primeira solicitagdo,
a favor do Municipio de Nazaré.

O depédsito de dinheiro efetua-se numa instituigdo de crédito, a ordem do
Municipio de Nazaré.

Se o concessionario ndo cumprir as suas obriga¢Bes legais ou contratuais, o
concedente pode considerar perdida a seu favor a caugdo referida no numero 1,
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independentemente de decisdo judicial ou arbitral, nos termos do artigo 2962 do
CCP.

5. O concedente obriga-se a promover a liberacdo da caugdo, nos termos do disposto
no artigo 2952 do CCP.

Clausula 28.2
Cobertura por seguros

O concessionario deve assegurar a existéncia e a manutengdo em vigor das apdlices de
seguro obrigatorias por lei para o desenvolvimento da atividade e necessarias para
garantir uma efetiva e compreensiva cobertura dos riscos da concessao.

Clausula 29.2
Responsabilidade pela culpa e pelo risco

O concessionario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados
a terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto da concessao, pela
culpa ou pelo risco.

Clausula 30.2
Responsabilidade por prejuizos causados por entidades contratadas

1. O concessiondrio responde ainda, nos termos gerais da rela¢do
comitente/comissario, pelos prejuizos causados por entidades por si contratadas
para o desenvolvimento de atividades compreendidas na concessao.

2. Constitui especial dever do concessionario garantir e exigir a qualquer entidade
com gue venha a contratar que promova as medidas necessarias para salvaguarda
da integridade dos utentes e do pessoal afeto a concessdo, devendo ainda cumprir
e zelar pelo cumprimento dos regulamentos de higiene e seguranga em vigor.

Clausula 31.2
Resgate

1. O concedente pode resgatar a concessdo, por razoes de interesse publico, apds o
decurso do prazo de cinco anos contados da assinatura do contrato.

2. O resgate é notificado ao concessiondrio com, pelo menos, 6 meses de
antecedéncia.

3. O resgate determina a reversdo dos bens do concedente afetos a concessdo, bem
como a obriga¢do de o concessiondrio entregar aquele os bens abrangidos, nos
termos do contrato, por clausula de transferéncia.
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Clausula 32.2
Sequestro

Sem prejuizo do disposto no n.2 3 do artigo 421.2 do CCP, em caso de incumprimento
grave pelo concessiondrio das suas obrigacfes, ou estando o mesmo iminente, o
concedente pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o desenvolvimento das
atividades concedidas.

b)
c)

d)

Clausula 33.2
Resolucédo pelo concedente

Sem prejuizo do disposto no artigo 423.2 do CCP, constituem causas legitimas de
resolugdo da concessao:

Cessdo da posi¢3o a terceiros sem autoriza¢ao do Concedente;

Utilizagdo do empreendimento turistico e equipamentos afetos a concessdo para
fim diferente;

Violacdo grave de quaisquer normas legais ou regulamentares a que esteja
obrigado no desenvolvimento da atividade concessionada;

Encerramento do empreendimento turistico, salvo motivo de for¢a maior;

N&o cumprimento das obrigacdes previstas nas pegas do concurso, na proposta ou
no contrato.

N3o é devida indemniza¢do a qualquer titulo ao concessiondrio por motivo de
resolugdo, nos termos da presente cldusula, sendo ainda o concessionario
responsavel por quaisquer prejuizos, de qualquer natureza, que causar, pelos quais
respondera também a caugdo prestada.

Sem prejuizo da observincia do procedimento previsto nos numeros 1 e 2 do
artigo 325.2 do CCP, a notificagdo ao concessiondrio da decisdo de resolugao
produz efeitos imediatos, independentemente de qualquer outra formalidade.

A resolu¢do do contrato determina, além dos efeitos previstos no contrato, a
revers3do dos bens do concedente afetos a concessdo, bem como a obrigagdo de o
concessionério entregar aquele os bens abrangidos, nos termos do contrato, por
clausula de transferéncia.

Clausula 34.2
Caducidade

O contrato de concess3o caduca quando se verificar o fim do prazo da concessao,
extinguindo-se as relagdes contratuais existentes entre as partes, sem prejuizo das
disposi¢des que, pela sua natureza ou pela sua letra, se destinem a perdurar para
além daquela data.

O contrato de concessdo caduca ainda com a insolvéncia do concessiondrio.
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3. O concedente ndo é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato de
concessdo nas relagbes contratuais estabelecidas entre o concessiondrio e
terceiros.

Clausula 35.2
Reversio de bens

1. No termo da concessdo revertem gratuita e automaticamente para o concedente
todos os bens e direitos que integram a concessdo, livres de quaisquer énus ou
encargos, obrigando-se o concessiondrio, dentro de um prazo razodvel fixado pelo
concedente, a entrega-los em bom estado de conservagdo e funcionamento, sem
prejuizo do desgaste inerente a uma utilizagdo normal.

2. Caso o concessiondrio ndo dé cumprimento ao disposto no nimero anterior, o
concedente promove a realizagdo dos trabalhos e aquisicbes que sejam
necessarios a reposi¢do dos bens ai referidos, correndo os respetivos custos pelo
concessionario e podendo ser utilizada a caugdo para os liquidar no caso de ndo
ocorrer pagamento voluntario e atempado dos montantes debitados pelo
concedente.

3. Os bens referidos na clausula 2.2 sdo transferidos para o concedente, nos termos
do contrato de concessao, livres de quaisquer dnus ou encargos, no termo do
prazo de vigéncia do contrato.

Clausula 36.2
Comunicagdes e notificages

1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacbes e
comunicagbes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos
do CCP, para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no
contrato.

2. Qualquer alteragdao das moradas ou informagbes de contacto constantes do
contrato devem ser comunicadas a outra parte através de carta registada.

Cldusula 37.2
Contagem dos prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, ndo se suspendendo aos Sabados,
Domingos e dias feriados.
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Clausula 38.2
Interpretacdo do Contrato

Os litigios decorrentes da interpretacdo do contrato a celebrar e das respetivas
condigdes, serdo reguladas pela legislagdo portuguesa.

Clausula 39.2
Foro Competente
Para dirimir qualquer conflito emergente do presente concurso e da execugdo do

respetivo contrato serd competente o Tribunal Administrativo e Fiscal de Leiria, com
expressa renincia a qualquer outro.

ANEXO 1 — PLANTA DE LOCALIZACAO DA PARCELA AFETA AO EMPREENDIMENTO
TURISTICO

Consultar o documento integrado no processo.

ANEXO 2 — PLANTA DE LOCALIZAGAO DA PARCELA AFETA AO QUIOSQUE DESTINADO
A ESTABELECIMENTO DE BEBIDAS

Consultar o documento integrado no processo.

ANEXO 3 - ANTEPROJETO DE ARQUITETURA

Consultar o documento integrado no processo.

ANEXO 4 - PARECER DOS SERVICOS

Consultar o documento integrado no processo, com o n.2 de Registo de Requerimento
1231/18, do dia 14 de junho de 2018.
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