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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL %W}Lé
DivISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO

Processo n° 407/17

Requerimento n°® 1172/18
REQUERENTE: Rosa Maria Avelino Soares Lourengo

SEDE: RUA fORNQ DA CAL LOTE 2 — SITIO DA NAZARE
LOCAL DA OBRA: Rua Sub Vila, n® 28 — Nazaré
ASSUNTO: “Req. Certidao de Inser¢do em Area de Reabilitagdo Urbana”

DELIBERA(}IT\O: [
Deliberado em reunido de camara realizadaem ....../....../ ......,

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO:

Z/QAM\M%E.

PRESIDENTt\iCAM RA MUNICIPAL

% :’L é f Walter Manue!

| Cavaleiro Chicharro, Dr.

PROPOSTA DE DECISAO:

Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,

Submeto a consideragéo da Camara Municipal o parecer favoravel por mim aqui prestado de
enquadramento da operagdo proposta em ARU enguanto interlocutor designado pelo Municipio

da Nazaré sobre os assuntos relativos ao IFRRU 2020.

A
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DiviSAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO

Parecer vinculativo sobre o enquadramento da operacio proposta em ARU

MUNICIPIO DA NAZARE

1. Identificagdo da operagcdo
N.2 do pedido: Requerimento n. € 1172/18 | Processo Camardrio n.2 407/17
Data de entrada do pedido:28 de maio de 2018
Designag¢do da operac¢do: Operacgdo urbanistica para a realizacdo de obras de ampliagdo
Designagdo/nome do promotor: Herdeiros de José Manuel Lourengo, Cabeca de Casal,
Rosa Maria Alves
NIF do Promotor: 742737403

Localizacdo do edificio: Rua Sub-Vila n.2 28, 30 e 32 — Vila e Freguesia da Nazaré

A operacao incide em:
[X Edificio
O Espaco ou unidade industrial abandonada

2. Enquadramento em Area de Reabilitagio Urbana (ARU)

A operagio estéd enquadrada em ARU:[X]Sim [JN&o

Identificacdo da Area de Reabilitacio Urbana em que est3 inserida a operacio

Designacdo da ARU Areas de Reabilitagdo Urbana da Praia da Nazaré, Sitio da Nazaré e
Pederneira

Enquadramento Legal da ARU n.2 4 do art.2 13.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua
atual redagdo

Situacdo do Processo Concluido

Entidade Gestora Camara Municipal da Nazaré

Ambito Temporal 10 anos

Deliberagdo da Camara Municipal Aprovagdo pela Camara Municipal em reunido do dia 22 de margo de 2016
Aprovacdo em sessdo da Assembleia Municipal de 29 de abril de 2016

Publicagdo DR Il Série Aviso n.2 7169/2016, Didrio da Republica, 2.2 série — n.2 108 — 6 de junho de
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3. Identificagdo da Operagdo de Reabilitagdo Urbana prevista para a ARU respetiva, se ja aprovada

Ambito Temporal Até 2028

Deliberagdo da Cdmara Municipal Aprovagdo pela Camara Municipal em
reunido do dia 20 de outubro de 2017

Tipo Sistemdtica

Através de Plano de Pormenor de Instrumento préprio
Reabilitacdo Urbana (PPRU) ou através de
instrumento proprio

Aprovacao da Assembleia Municipal Aprovacdo em sessdo da Assembleia
Municipal de 14 de dezembro de 2017

4, Ambito da operacio urbanistica

A operacdo exige a execucdo de obras de reabilitagdo integral do edificio, ndo constituindo
nomeadamente uma mera operacdo de conservagao: XISim [JN&o

A operagdo incide sobre:

X Edificio com idade igual ou superior a 30 anos
L Edificio com idade inferior a 30 anos

No caso de edificio com idade inferior a 30 anos, o nivel de conservacido do edificio (Decreto-Lei n.2
266-B/2012, de 31 de dezembro) é:

05 Excelente
04 Bom

03 Médio
02 Mau

1 Péssimo

Para o caso de operagdo em comunidades desfavorecidas incidente em espaco publico:

A reabilitacio do conjunto edificado envolvente estd em curso ou foi concluida hd 5 anos ou
menos?l Sim O Néo
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5. Controlo prévio
5.1Foi apresentado pedido de informacio prévia (PIP):SimAIN3dold
Se sim, o PIP foi deferido: Sim ONao O

5.2A operagdo esta:

[] isenta de controlo prévio
[4 sujeita a licenciamento
[] sujeita a comunicagao prévia

5.3A operacdo dispde de titulo de comunicagdo prévia/licenciamento: Sim [ NadX
5.4Se ndo, o processo encontra-se:

USubmetido/requerido
QEm analise
LA aguardar decisdo

[X Outro: Decisdo final de deferimento de pedido de licenciamento para realizar a operagido
urbanistica de obras de ampliagdo no edificio por Deliberagdo n.2 301/2018 proferida em
reuniao de camara municipal realizada a 21 de maio de 2018, com notificagdo desse ato ao
interessado através do nosso oficio n.2 1440 de 18.06.05, encontrando-se o processo pendente
a aguardar que o interessado requeira a emissao do respetivo alvara de obras no prazo de um
ano a contar da data dessa notificagao.

5.5 A operagdo encontra-se abrangida por alguma das seguintes diretivas europeias da area do
ambiente, necessitando de parecer de entidade especifica com competéncias nessa area:

UAIA - Diretiva n.2 2011/92/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 13 de dezembro de
2011, relativa a avaliagdo dos efeitos de determinados projetos publicos e privados no
ambiente, transposta para o direito portugués pelo Decreto-lei n.2 151-B/2013, de 31 de
outubro, na sua atual redacdo

O Diretiva Aves —Diretiva n.2 79/409/CEE, do Conselho, de 2 de Abril de 1979 relativa a
conservacdo das aves selvagens, transposta para o direito portugués pelo decreto-lei n.2
140/1999, de 24 de abril, na sua atual redagdo

0] Diretiva Habitats - Diretiva n.2 92/43/CEE, do Conselho, de 21 de Maio de 1992 relativa 3
preservacao dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens, transposta para o direito
portugués pelo decreto-lein.2 140/1999, de 24 de abril, na sua atual redagdo

QO Diretiva Agua - Diretiva 2000/60/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 23 de
Outubro de 2000, que estabelece um quadro de acdo comunitaria no dominio da politica da

N
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agua, transposta para o direito portugués pela Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro, alterada
e republicada pelo Decreto-Lei n.2 130/2012, de 22 de junho.

Qoutro regime especifico relacionado com questdes ambientais (indicar qual):
6. Enquadramento no PARU
A operagdo enquadra-se territorialmente no PARU/ instrumento equivalente nas RA: Sim 1 Nao U
Em caso afirmativo, insere-se em:
Ucentro historico
Ozona ribeirinha

Clzona industrial abandonada

A operagdo enquadra-se nos objetivos da ARU/PARU/instrumento equivalente nas RA: SimxINdo O

A operagio urbanistica insere-se na tipologia de operagdo urbanistica de obras de ampliacdo elegivel no
ambito do IFRRU 2020 e cumpre os demais requisitos, designadamente enquadra-se em ARU, trata-se
de obras de reabilita¢do integral de um edificio com idade superior a 30 anos, foi proferida decisdo final
sobre o pedido de licenciamento para realizar a operagdo urbanistica por cumprir todas as disposices
legais e regulamentares apliciveis e por fim ndo se encontrar abrangida por quaisquer das diretivas
europeias identificadas na érea do ambiente, pelo que o meu parecer conclusivo é favoravel sobre o
enquadramento da operagdo proposta em ARU.

7. Indicagdo Beneficios fiscais incidentes na drea da operacdo

Os previstos na decisdo tomada pelo Municipio em 29/04/2016

3,6, Apolos & Incentinod ki apSes de reabilbfa s sxecutadas pelos
Az obrat reEbilzcle promouidas pelos proprietinias em ARU beneficlam de um
caniunts srmpks de apras de naturem facal o nbém esthe previstos apoics de
RETUrEER NnBresine.

Ds apeias de netureia fecd deromem: dos oddiges tEbUWGNOS €, nalguns casos,
deperwiem de decsBo do municipie. & altusclo linanceira do munklpla da Nazard
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mpica # Hvigio de cepacidede de decsio da ChB na concass3o de benefizios em
matéris de impostos besis

Mesie gusd-o as proprietdrios que realizem ohras de roablittagn benefcierfe got
sEguiries Emelicios faces,

5. Beneficles detorentes do Obdigo da IR

| imposio Naturets b beneficlo | “Ohearveghes
Aphcads 4 “mpestedas de roobi Lagha |
‘ wa Tosn reduniis i % “mﬂl'.iiﬁm 7q delirdda wm digio~a
gz lan,

| Jma«:a!:!.l_glﬁmuluﬁm

Imparta relembear o dafinizlo de reabilitapio Ubans feits no IR comy serdo: 3
forma 4 Infervera InEgradl sobre & leokls Urthho Exiftents, ém que b patrimansa
urbanfsiice & imobiddrio ¢ martdo, no Dodo o BM pare subsiancal, # mederrzado
atrewés da rea zagia de obrap de remvodelacio Ou baneficichy d sbetemas de
lnfraedtritaras urbanes, das epipamentos o dos BSpIcos wBARGY OU verdes e
uiilizsghp coletiva e de obras de construglo, recopstrugho, amollagls, atesaglo,
oneervatiio ou demolicio dos edifldoss. Asson, Ras smareiiadss em AR, (omtivada
» stz TopaTracss, serk apllcedn o tacs de 6% do Wik

b: Beneficios decoventes do Esiatuto de Bensfelos Flasnls

| tmpeess | Nieluries de benaliga Abreryagiar
| Dadile & coloth, sth bo lisile de
| {esrp] 500, de 30W So8 ENERFFGL

| relscionados coer ¢ mebittasin,
| Telbudaghe & Rons sutinnse de Bk
(s oaheualie Insirases
ne | decomenies da stnado de Imdaek
Jieatel et 1, pbu A
;ﬂ;w;n;u iﬁ:ﬂﬁ:vmm“:a o | AERetva 6 sbrak conciulos atS
&1 rETEleEnt ﬂl-'ﬂ"ﬁitﬂul FL12HTE), dewendo dea obiras resifar
Nickimie WE. ; ;’ da ws gikada de songerimgao, pele menm
Tt .“H.l&‘ ARt ahois Maes ain e do vidiBleds sntid di
,..g;; ' !Wmdﬂﬂﬂ. ’
‘: r 3 p— l'lﬂiﬂ'iﬂﬂ.- a-. illﬂhmiﬂahﬂ&m e grefadicy o
gl RRUR ok por | T30 RED Rrghliamen
Tundas de irsestiments imeniadrie | © e 71 e IS
BE sonstiuidor  entre  DFLSZODE ¢
J1AARFEE I 8 fud ot moineod 95 X
dae 1201 2l 52ar bent e

| usdatios w ephss de rrstiitagh
reafeadas nas Srak da reablitacio
Wi S-arg

bas termns do nbmers 1 g siige 7L° do BEF, =a comprwatio do inldo e da
torciusio das aphes de reabilaglie # da compartiings 83 clmara munitipal su de outra
entidade lega meate hakltade pare gerir um pregrams de pxabiiis80 -bana para &
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drea da cizacko do mbwel, moumbindo-hes eertificer o estido dox imsbvEis, antes e
apés ax chras compreendidas na agia de resbilitstdon, Teraam-+2, assim, necessdrias
wistarias ares ¢ depals das obras para determningf o estado o conservacao do imdvel.

&, Birhickss Nscats deckdidios pelio Munidpic

et na pOMETE TENSEEE
depeia ¥t chres s renbilftwgio

+  Redegio wm Z5% destemms des

» Uil

= sdicacin

« reforgn de rfamiculunin

- e Gre e TeErTio. d o kiminéo

pobiivo musicips)
Rartuplo rm 506 f2s tems nas
vt di detnroinaclo da
sive! 8¢ ponseraaclo oo imeivel

Tauiix Munlejiais t

da Marin

Olseringhes

0 pridid Ll ou FagEo atrdsona
de prédia erbang destinads
ischavamants § Fabitagle prasra e
BAANNIR:
Aplicive 3 o500 cancizdae ad
ALALISH2D, devands £35 sbiat
RESUR UM ecizsn de oenservache,
D ey dis, it s 3o
vl Beasder ardtert £ voabiIiacio.

| lariipo T1Y g ERE}

A dacisio g&s beneficios o4 toinads pelo Municipio em 28/04/2016 p H fal
arnplamente dhailgads, Nos termes B0 ertlge 715 do EBF, o manicipios padem decidir
2 izenghio do M1 poF Len peviodd de 5 anos, prorrogdvel por mals 5, para os prédis
sitindas e ARL gue sejam chjets de ohras de reabllitago concluldss atd 2030 & dis
quaks resifie um estats de consenagde, pelp mengs dols nlveis acima do verificada

ailes 3 feabditacin. Mo entants, enguanio

s mamtieer a situdcEG sl de

enquadramentn am Flanc de Afstomento Mumldpal (recuperagda fingnceka), ial

docisle estd vadada a0 $unldpio ds Mamed,

Como j§ foi veferido, o3 proprictdrios poderfo beneficiar d= apoios firgoeing
renmbolsivels do (EARU, da linhz de finarciaments Cads Eficeate ad do pragvama

Heabilitor peva Amendar.

O AcaEso 305 bonefldos Fiscas © oos apoios finaooeiros ORtAFE c3M © BPOIe thiryto da

Gabmate pata & Heahilitagda Urbar.

Fonte: extrato da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) da Praia da Praia da Nazaré

Nazaré, 24 de julho de 2018

A}

Maria Teresa

Mendes Quinto, arquiteta
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