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MUNICIPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPAL
Divisfio de Planeamento Urbanistico
Contribuinte n° 507012100

Exma. Senhora
Chefe de Divisao

Compulsado o presente processo, verifica-se que nao foram por parte do interessado requeridas
diligéncias complementares e / ou apresentadas nesta Camara Municipal, por escrito, alegagdes e
/ ou documentos dentro do prazo fixado e transmitido ao requerente através do nosso oficio n.2
2216, de 02/08/2018, pelo que se remete 2 consideragdo superior.

E o que me cumpre informar.

Nazaré, 28 de NOVEMBRO de 2018

A Assistc?gécnica,
(Sandra Marques)
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INFORMAGAO TECNICA
1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO
Trata-se do pedido de licenciamento do lote 21, do processo de loteamento n.®10/97, sito na
Urbanizagao Pinhal Mar, Camargéo — Nazaré.
A operagado urbanistica esta sujeita a comunicagdo prévia, contudo o interessado optou pelo
regime de licenciamento, ponto 6 do art.°4° do D.L. n.°555/99 de 16 de dezembro, na sua atual
redacgéo.
2. INSTRUGAO
O processo encontra-se bem instruido.
3. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagéo Geografica detectaram-se os seguintes processos:

e Processo n°176/18.
4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local n&o esta abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restricdo de utilidade
publica.
5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o foram efectuadas consultas externas.
6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DA NAZARE (PDMN) E PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA
COSTEIRA (POOC) ALCOBACA-MAFRA
O local corresponde ao lote 21, da operagéo de loteamento titulada pelo alvara de loteamento
n°5/2000, a que corresponde o processo administrativo n®10/97.
O projecto apresentado deve cumprir as prescrigdes urbanisticas aplicaveis ao lote,
nomeadamente:

e Area do lote — 606,00m2;

e |mplantagdo — 150,00m2;

o Area de construgao r/c — 200,00m2;

o Area de construgdo 1° andar - 50,00m2;

e 1 fogo;

e Tipologia —T4;

o Area bruta de construgdo — 200,00m2;

e 2lugares de estacionamento

e 2 pisos para habitagdo + 1 piso em cave para estacionamento;

ey
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A proposta ndo cumpre:

o Area de cave: 47,50m2 =92,00—44,50m2 (as garagens em cave excluem-se da drea
bruta de construgdo, alinea p), do art.°2°, do Regulamento das Urbanizagdo e
Edificagcdo do Concelho da Nazaré)

Area do piso térreo: 113,70m2

Area do piso 1: 97,00m2

Area bruta de construgéo proposta : 268,20m2, n&o cumprindo os 200,00m2 admitidos
em loteamento

Parte da construgéo nao respeita o afastamento de 5,00m em relagéo ao limite frontal
do lote.

7. VERIFICAGAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAGOES URBANAS (RGEU),
REGULAMENTO DA URBANIZAGAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE
(RUECN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projecto de arquitetura esta instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos
termos do disposto no n° 8 do art.® 20° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 136/14, de 9 de Setembro, esta dispensada a verificagso das condicdes do
interior da edificago.

a) As cotas indicadas no corte BB, cota 121.64 e 121.38, sobre a rampa de acesso a
edificagéo, o que perfaz uma inclinagdo de 8%. Contudo estas contas n&o coincidem
com o levantamento topografico, onde estdo indicas as cotas de 120,87 e 121,22 no
inicio da rampa, situagéo que deve ser esclarecida;

b) O espago destinado a estacionamento no cumpre o disposto na alinea b)do n® 1 do
art.® 34°-B do RUECN - A largura entre paredes & inferior a 3,00m. A manobra de
entrada no estacionamento oferece-nos muitas davidas relativamente a sua
funcionalidade.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE
8 DE AGOSTO

a) O plano de acessibilidades, deve indicar o percurso acessivel desde a via publica até o
local de entrada/saida do edificio, ponto 2.1.1, do anexo, com as cotas indicas, para
validagéo do cumprimento da legislagéo;

b) A cota de soleira da edificagdo, n&o cumpre a alinea 2), do ponto 4.8.2 do anexo, nio
devendo ter uma altura superior a 0,02m:;

NuQL, -
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c) Nao apresenta uma instalagéo sanitaria completa adaptada, alinea 2), do ponto 3.3.4
do anexo. A instalagdo apresentada como acessivel, apresenta o movimento de
abertura da porta colide com a manobra de 360°.

9. QUALIDADE ARQUITECTONICA

Aceitavel.

10. ENQUADRAMENTO URBANO

N3o cumpre os pardmetros urbanisticos do loteamento em que se insere.

11. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local esta satisfatoriamente infra-estruturado.

12. CONCLUSAO

Feita a apreciacéo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.° 1 do art. 20.° do Decreto-Lei
n.° 555/09, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/14, de 9 de setembro, e
considerando o acima exposto propdem-se superiormente o seu indeferimento ao abrigo da
alinea a) do n.° 1 do art. 24.° do Decreto-lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 136/14, de 9 de setembro.

Caso o sentido da decisdo venha a ser este, dispde ainda o requerente, ao abrigo dos art.121°
e 122° do DL n.° 4/2015, de 7 de janeiro, Novo Cédigo do Procedimento Administrativo
(NCPA), do prazo de 30 dias para dizer o que lhe oferecer, querendo, sobre o provavel sentido
da decisdo, requerer diligéncias complementares e/ou para apresentar nesta Camara

Municipal, por escrito, as alegagdes e/ou documentos que entender por convenientes.

Nazaré, 26 de JULHO de 2018

NuCl—

(Maria Jodo Cristdo, Arg®.)
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b) A cota de soleira da edlflcagao ndo cumpre a alinea 2), do ponto 4.8.2 do anexo, ndo devendo ter

uma altura superior a 0,02m;

c) Nio apresenta uma instalagdo sanitdria completa adaptada, alinea 2), do ponto 3.3.4 do anexo. A

instalagdo apresentada como acessivel, apresenta o movimento de abertura da porta colide com

a manobra de 3609°.
4. ENQUADRAMENTO URBANO

Nao cumpre os pardmetros urbanisticos do loteamento em que se insere.

Assim, nos termos dos art.1212 e 1222 do Cédigo do Procedimento Administrativo, anexo ao Decreto-Lei
n.2 4/2015, de 7 de janeiro, dispde V.Ex2 de 30 dias dteis para dizer o que ihe oferecer, querendo, sobre o
procedimento em causa, requerer diligéncias complementares e / ou para apresentar nesta Camara
Municipal, por escrito, as alegacdes e / ou documentos que entender por convenientes.

v

Mais se informa que o processo administrativo encontra-se disponivel para consulta, nos dias uteis, das
g

08.30 as 16.00 horas no Edificio dos Pacos do Concelho da Nazaré, com a morada indicada no cabegalho

desta notificac¢do.

Aproveitamos para informar que encontramo-nos desde ja disponiveis para a realizagdo de uma reunido

sujeita a agendamento prévio ou prestar esclarecimentos que considerem necessarios, através do

telefone +351 262 550 010.

Com os meus melhores cumprimentos,

O Presid a Camarg Municipal
'Cl» PPN

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

O Gestor do Procedimento: Arg.# Maria Jodo Cristéo| maria.joac. crlstaoCcm -nazare.pt| Telefone: +351 262 550 010
Atendimenio: Tergas-feiras das 14:30 as 16:00 h, por marcag@o prévia e Sexias-feiras das 09:00 as 12:30 h

Consullz: O processo administrativo encontra-se disponivel, nos dias (teis, das 8.30 h as 16.00 h, na morada indicada no cabegalho
desta notificagao.
/SM
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Exmo. Senhor
Gerente da firma Pereira, Costa &
Gameiros, Lda.
Avenida Victor Gallo, n.283 - C
2430 - 171 MARINHA GRANDE
Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data

1039/2018/DPU

Assunto: Construcdo de Moradia Unifamiliar

Processo n.2 445/18

Reportando-me ao pedido aludido em epigrafe e de harmonia com o disposto no artigo 121.2 do Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo atual, Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo (RJUE),
fica V.Ex.2 notificado, por despacho por mim proferido em 30/07/2018, com competéncia delegada para o
efeito através do Edital n.2 89/2017, de 23 de outubro de 2017, do PROJETO DE DECISAO DE
INDEFERIMENTO, ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do artigo 24.2 do RJUE, com base no seguinte:

1. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA
NAZARE (PDMN) E PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA (POOC) ALCOBACA-MAFRA

O local corresponde ao lote 21, da operagdo de loteamento titulada pelo alvara de loteamento n25,/2000,

a que corresponde o processo administrativo n210/97.

O projeto apresentado deve cumprir as prescrigdes urbanisticas aplicéveis ao lote, nomeadamente:

Area do lote — 606,00m2;
¢ Implantagdo —150,00m2;
e Area de construgdo r/c—200,00mz2;
e Area de construgdo 12 andar — 50,00m2;
e 1 fogo;
e Tipologia-T4;
¢ Area bruta de construgdo — 200,00m2;
e 2 jugares de estacionamento
e 2 pisos para habita¢do + 1 piso em cave para estacionamento;
O Gestor do Procedimento: Arg.? Maria Jodo Cristdo| maria.joao.crislao@cm-nazare.pt | Telefone: +351 262 550 010

Atendimento: Tergas-feiras das 14:30 as 16:00 h, por marcagao prévia e Sextas-feiras das 09:00 as 12:30 h

Consulta: O processo administrativo encontra-se disponivel, nos dias (teis, das 8.30 h as 16.00 h, na morada indicada no cabegalho
desta notificagéo.
/SM
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A proposta ndao cumpre:

e Area de cave: 47,50m2 =92,00-44,50m2 (as garagens em cave excluem-se da area bruta de
construgdo, alinea p), do art.222, do Regulamento das Ur'banizagéo e Edificagdo do Concelho da
Nazaré)

Area do piso térreo: 113,70m?2
Area do piso 1: 97,00m2

Area bruta de construcio proposta: 258,20m2, nio cumprindo os 200,00m2 admitidos em

loteamento

Parte da construgdo ndo respeita o afastamento de 5,00m em relagdo ao limite frontal do lote.

2. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA N!\ZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura esta instruido com termo de responsabilidade do autor pelo gue nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.2
136/14, de 9 de Setembro, esta dispensada a verificagdo das condicGes do interior da edificagéo.

a) As cotas indicadas no corte BB, cota 121.64 e 121.38, sobre a rampa de acesso a edificagdo, o que
perfaz uma inclinagdo de 8%. Contudo estas contas ndo coincidem com o levantamento
topografico, onde estao indicas as cotas de 120,87 e 121,22 no inicio da rampa, situacdo que deve
ser esclarecida;

b) O espaco destinado a estacionamento ndao cumpre o disposto na alinea b) do n2 1 do art.2 342-B
do RUECN - A largura entre paredes € inferior a 3,00m. A manobra de entrada no estacionamento

oferece-nos muitas duvidas relativamente a sua funcionalidade.

3. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
a) O plano de acessibilidades, deve indicar o percurso acessivel desde a via pUblica até o local de
entrada/saida do edificio, ponto 2.1.1, do anexo, com as cotas indicas, para valida¢do do

cumprimento da legislagdo;

O Gestor do Procedimento: Arq.? Maria Jodo Cristdo} maria joao.cristao@cm-nazare.pt | Telefone: +351 262 550 010
Atendimento: Tergas-feiras das 14:30 as 16:00 h, por marcago prévia e Sextas-feiras das 08:00 as 12:30 h

Consulta: O processo administrativo encontra-se disponivel, nos dias Gteis, das 8.30 h as 16.00 h, na morada indicada no cabegalho
desta notificagéo.
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