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MUNICIPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPAL

Processo n° 3/16
Requerimento n® 732/17
REQUERENTE: ODILIA SILVERIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS,LDA
SEDE: Lugar Porto de Abrigo, Armazém 8, Apartado 179 — Nazaré
LOCAL DA OBRA: RUA ANTONIO LOPES -QUINTA NOVA — Famalicéo
ASSUNTO: “Req. Jungdo de Elementos ao Processo”
DATA: 8 de MAIO de 2017
NOME DO TECNICO: MARIA JOAO FERNANDES DE OLIVEIRA CRISTAO

PROPOSTA DE DECISAQO: DECISAO:
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INFORMAGAO TECNICA
1. IDENTIFICAGAO DA PRETENSAO
Trata-se do pedido de licenciamento de operacdo de loteamento, com a criagdo de 23 lotes,
sito na Quinta Nova, Freguesia de Famalicao.
O terreno motivo de intervengéo, resulta da jungdo de trés terrenos, que de acordo com as
Certiddes do Registo Predial das mesmas totalizam uma area de 22.750m2, contudo de acordo
com o levantamento topografico apresentado, a area total de intervengdo é de 21.667,76m2,
contudo dentro do limite dos 10%, do art.°28° do Cddigo do Registo Predial.
As confrontagbes indicadas nas Certiddes do Registo Predial ndo correspondem ao
levantamento topografico apresentado, nem nenhum dos artigos confronta com arruamento
publico.
2. ANTECEDENTES
Nao foram detectados antecedentes.
3. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

a) Deve ser solicitado parecer ao S.M.N;
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b) O local esta incluido dentro do Dominio Publico Hidrico, publicade no CDR Ill, n.°84, de
11 de Abril de 78, lei n.?54/2005 de 15 de novembro na sua atual redagéo, carecendo
de parecer da Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP, nos termos do art.° 4° e 18° do
D.L. n.°226-A/2007, de 31 de maio;

c) Devera ser consultada a CCDR, ao abrigo do anexo lll, do D.L.239/2012 de 2 de
novembro, que indica as area sujeitas a autorizagdo, nos termos do art.°42, no caso de
inexisténcia de delimitagdo municipal ao abrigo do D.L. 93/90, de 19 de margo,

(inexisténcia de carta de REN).

4, ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PMOT E PEOT

4.1 Nos termos da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal (PDMN) ratificado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.°7/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série -
B, N.° 13, de 16 de janeiro de 1997; com 12 alteragdo em regime simplificado publicado em
D.R., Il Série, N.° 126, de 1 de junho de 2002, Declaragao de Retificagdo n.° 168/2002; 22
alteracdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, N.° 216, de 9 de novembro de
2007, Declaragdo de edital n.° 975/2007; 12 suspensdo em D.R., | Série, N.° 151, de 6 de
agosto de 2009, RCM 64-A/2009; 22 suspensao em D.R., | Série, N.° 192, de 2 de outubro de
2009, D. Rect. 71-A/2009; 32 suspensdo em D.R., Il Série, N.° 69, de 9 de abril de 2010, Aviso
7164/2010; o local esta inserido em Espago Urbanizavel Categoria H3, art.®° 52 do plano.

O indice de construgdo maximo é de 30%. O terreno, conforme indicado no levantamento
topografico apresenta uma area de 21 667.76m2, sendo permitida a construgdo de 6
500.32m2, o projeto apresenta uma area de construgdo de 6 700m2, violando o art.° 52° do
PDM.

5. SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
a) O prédio encontra-se abrangido pelo Dominio Publico Hidrico;

b) Por o terreno apresentar um declive superior a 30%, numa extensdo de terreno de
61ml, medidos de poente/nascente, das extremas, e como o Municipio ndo tem
publicada a Carta de Reserva Ecologica Nacional, aplica-se o regime transitério,
anexo lll, do D.L.239/2012 de 2 de novembro, que indica as area sujeitas a
autorizagdo, nos termos do art.?42, no caso de inexisténcia de delimitagdo municipal ao
abrigo do D.L. 93/90, de 19 de margo.
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Fonte: Extrato do Sistema de Informacio Geografico

6. VERIFICAGAO DO RGEU, RUECN E OUTRAS NORMAS LEGAIS

a) O levantamento topografico ndo se encontra bem georreferenciado;

b) O lote 1 apresenta uma area superior a 300m2, logo deve apresentar 3 lugares de
estacionamento, quadro |, da Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de margo;

c) O espago destina para a colocagdo dos residuos sélidos urbanos, ndo deve
interromper o circuito pedonal;

d) A area de intervengao deve ser limitada a area do terreno;

e) Os perfis ndo coincidem com as indicagdes indicadas em planta, situagdo que deve ser
esclarecida;

f) A escala dos perfis esta mal indicada;

g) Devera ser apresentado um perfil transversal, deforma a de poder analisar a solugao
do acesso pedonal e automével do arruamento aos lotes;

h) O perfil longitudinal deve representar todo o terreno, para se poder analisar o
comportamento do mesmo com a envolvente, bem como as alteragdes altimétricas
propostas;

i) As areas de cedéncias, devem indicar as respectivas medicées;

j) Existe projetado um arruamento a poente que ndo tem continuagéo, situagéo que deve
ser esclarecida;

k) As pecas desenhadas apresentadas, ndo sdo esclarecedoras sobre implantagdo dos
muros que demitam as extremas, ndo sendo possivel confirmar o seu afastamento ao
agueiro;

I) As obras de urbanizagdo ndo estdo a mais de 10m de afastamento do agueiro, ndo
cumprindo o art.°11, da Lei 54/2004 de 15 de novembro na sua atual redagéo;
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m) Os espacos verdes e de utilizacdo coletiva, trata-se de espacgos livres, entendidos

como espacgos exteriores, enquadrados na estrutura verde urbana, que se prestam a
uma utilizagdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma estadia
descontraida por parte da populagdo utente. Inclui, nomeadamente, jardins,
equipamentos desportivos a céu aberto e pragas. A proposta apresenta, situa-se no
extremo do terreno, ndo se enquadrado na estrutura verde urbana. O declive

acentuado do mesmo, impossibilita o usufruto do espago como zona de estadia e lazer;

n) A zona de Equipamento de utilizagdo coletiva, sdo areas afetas as instalagoes

destinadas a prestagdo de servigcos as coletividades, a prestagdo de servigos de
caracter econémico e a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.
A proposta apresenta, situa-se no extremo do terreno, ndo se enquadrado na com a
malha urbana, o que ira dificultar o uso do equipamento por parte da populagdo. O

declive acentuado do mesmo, impossibilita o usufruto do espaco.

ACESSIBILIDADES - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO

a) Deve ser apresentada planta com a indicagdo dos percursos acessiveis, alinea g) do

ponto 13, do anexo |, da portaria n.°113/2015 de 22 de abril.

ENQUADRAMENTO URBANO

Existe um arruamento proposto, que ndo tem continuagao, situagdo que deve ser esclarecida.

9.

SITUAGAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

a) Devem ser consultados os S.M.N. sobre a viabilidade das propostas apresentadas;

b) A colocagéo da colunas de iluminagao publica, ndo obedecem a uma simetria, estando
colocadas por vezes junto aos muros dos lotes, como por vezes junto ao parqueamento
automdvel. Quando colocadas junto do parqueamento, podera dificultar o acesso ao
interior do automovel;

c) Sobre a alimentagéo da rede de gas aos lotes, é indicada a ligagdo a rede publica. Nao
existindo, devera ser proposto a colocagéo de reservatério de abastecimento.

10. CONCLUSAO
Deverao ser efetuadas as consultas externas.

EX@T:

(Maria Jodo Cristdo, Arg®.)
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Processo n° 3/16
Requerimento n® 732/17
REQUERENTE: ODILIA SILVERIO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS,LDA
SEDE: Lugar Porto de Abrigo, Armazém 8, Apartado 179 — Nazaré
LOCAL DA OBRA: RUA ANTONIO LOPES -QUINTA NOVA — Famalicdo
ASSUNTO: “Req. Jungdo de Elementos ao Processo”

DATA: 28 de ABRIL de 2017
NOME DO TECNICO: NUNO EDUARDC FERNANDES FERREIRA

DESPACHO CHEFE DA DUA: DESPACHO :

INFORMAGAO TECNICA

Tipo de Processo: Processo de Loteamento

Objeto do requerimento: Requer licenciamento para operagdo de loteamento — juncdo de
elementos
Conservatéria Registo Predial: descrigdo n.° 2861/20061115; sujeito ativo Odilia Silvério —

Investimentos Imobiliarios, Lda.; descrigdo n.° 2860/20061115; sujeito ativo Odilia Silvério —
Investimentos Imobiliarios, Lda; descrigdo n.° 3289/20061115; sujeito ativo Odilia Silvério —

Investimentos Imobilidrios, Lda.

1. Face a informagéo interna de 23 de Novembro de 2017/Requerimento n° 1615/16 e
consequente notificagdo com a referéncia 1378/2016/DPU, vem o interessado requerer os

seguintes elementos:

a)- Termo de responsabilidade do coordenador da equipa multidisciplinar

b)- Estudo que demonstre a conformidade da operagdo com o Regulamento Geral do
Ruido.

c)- Simulag&o virtual tridimensional

d)- CD com ficheiros em formato pdf, dwf e dwg.

e)- Planta sintese com demonstracdo da passagem das redes de abastecimento de
agua e de saneamento, de energia elétrica, de gas e de condutas de infra estruturas de

telecomunicagdes
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2. Da andlise da instrugdo do processo verifica-se que o requerente tem legitimidade e o

mesmo se encontra instruido.

3. Assim e nos termos do disposto no n.° 2 do Art.° 11.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/14, de 09 de Setembro, propde-se:

a)- Parecer dos servigcos de gestdo urbanistica, relativamente ao contelido apenso ao

requerimento n.® 1378 (Folha 47).

0] Gegor deﬁr_oyﬂfmento/
é- - L% ——-—74-'-

Auno Ed)AFerreir ,

DIVISAO de PLANEAMENTO URBANISTICO - PLANEAMENTO E FISCALIZACAO )



