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CONCESSAO DE ALVARA DE LICENCA DE UTILIZAGAO

DE NOVOS EDIFiCI0S, RECONSTRUIDOS, REPARADOS, AMPLIADOS OU ALTERADOS

(Art2 12, n2 1, al. b); art? 22 n® 2, e art? 262, n24, ou art® 275 n 1 e sequintes do Dec.-Lei N.2 445/91, na redaccdo do Dec.-Lei N.2 250/94, de 15/10)

[]-com VISTORIA ( D POR FALTA DE DECLARACAO DO TECNICO; [ s POR DETER-
MINACAO DO PRESIDENTE DA CAMARA; []-Por

Nome dopnrequerente (proprietério): &—QG}}G r ('@ /&7_0 KF%QDUQ \?UMRQ‘\Q
Morada &Q\% @m QO &)QJ&&,Q f‘QQ \\"(‘ J(\QQ [[QJ
Local da ed:ﬁcagao a vistoriar: O UQ (&Q,S Q'éﬂ%m}m (\(&19&9 A '{A“ A

Fim a que se destina a edificagdo: (:\)Q_&S\C)h CB-Q \Y}.HL&U’? /J'\f \&‘? 0\0"

AUTUACAO

Aos dias do més de do ano de

., hesta Secretaria Municipal, autuei o requerimento que segue.

E eu

, 0 subscrevi.

(1) — Para Processo Simplificado — SEM VISTORIA — pedir o n/ Mod. 570-A.

Para Empreendimentos Turisticos ou Estabelecimentos de Restauragdo ou de Bebidas, pedir 0 n/ Processo Mod. 570 (EST.).

Mod. 570 — Grafica Ideal-Agueda
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LEMBRANCAS

DECRETO-LEI n.? 445/91, na redaccdo do Decreto-Lei n.® 250/94, de 15/10.

Artigo 26.°

Licenga e alvara de utilizacao

1 — Concluida a obra, o presidente da camara municipal, com a faculdade de delegagéo nos
vereadores ou nos directores de servico, emite, a requerimento do interessado, no prazo de 20 dias, a
licenca e o respectivo alvara de utilizagdo dos edificios novos, reconstruidos, reparados, ampliados
ou alterados ou das suas fracgbes auténomas cujas obras tenham sido licenciadas nos termos do
presente diploma, dela notificando o requerente no prazo de 8 dias.

3 — No caso de constituicdo de propriedade horizontal, a licenca de utilizagdo e respectivo
alvara podem ser atribuidos para o edificio na sua totalidade ou para cada uma das suas fracgGes
auténomas; a emissdo de licenca de utilizagdo para as fracgdes autonomas pressupde a permissac
de utilizacao das partes comuns do prédio.

4 — O requerimento previsto no n.2 1 é acompanhado de declaragcdo do técnico responsavel
pela direcgdo técnica da obra, desde que este possua formagdo e habilitagdo legal para assinar
projectos, comprovativa da conformidade da obra concluida com o projecto aprovado e eventuais
alteragdes efectuadas ao abrigo do artigo 29.°, com os condicionamentos do licenciamento e com o
uso previsto na licenga de construgdo.

5 — Havendo lugar a vistoria, por forga do n.° 1 do artigo 27.°, o prazo previsto no n.® 1 conta-se
a partir da data em que ocorreu a vistoria.

Artigo 27.°

Vistoria

1— A vistoria apenas tem lugar quando ocorram algumas das seguintes situagbes:

a) O requerimento previsto no n.2 1 do artigo 26.° ndo estiver acompanhado da declaragao
a que alude o n? 4 do mesmo artigo;

b) O presidente da camara municipal determine a realizagao da vistoria ao abrigo da
faculdade prevista no n.2 2, no prazo de 15 dias a contar do requerimento a que alude
o nf 1 do artigo anterior.

2 — O presidente da camara municipal determina a realizagao da vistoria sempre que, nao
obstante a existéncia da declaragdo prevista no n.2 4 do artigo 26.°, ocorram suspeitas guando a
conformidade da obra nos termos do n? 2 do artigo 26.°, nomeadamente quando, em sede de
fiscalizag@o, tenham sido detectadas situagdes de incumprimento das normas previstas no presente
diploma e demais legislagdo aplicavel ou quando os autores dos projectos tenham assinalado no
livio de cbra a existéncia de factos contrarios aos projectos cuja correcgdo ndo tenha sido
efectuada.

3 — A vistoria, quando tiver lugar, realiza-se, sempre que possivel, em data a acordar com o
requerente, mas, em qualquer caso, no prazo de 45 dias a contar da data da entrega do
requerimento a que se refere o n.® 1 do artigo anterior.

4 — A vistoria é efectuada por uma comissdo composta, no minimo, por trés técnicos, a
designar pela cdmara municipal, tendo, pelo menos um deles, formagao e habilitagao legal para
assinar projectos.

5 — O requerente da licenga de utilizacdo, os autores dos projectos e o técnico responsavel
pela direcgdo técnica da obra participam, sem direito a voto, na vistoria, devendo para o efeito ser
convocados pela camara municipal.

6 — A comissdo técnica referida no n.2 4, apds proceder a vistoria, elabora o respectivo auto e
dele faz mengao no livrc de obra.

7 — O auto previsto no numero anterior contera, em anexo, quaisquer declaragdes dos
participantes a que alude o n.2 5, referentes a conformidade da obra com os projectos.
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AUTO DE VISTORIA PARA DETERMINAGAO DO NIVEL DE CONSERVAGAO DO EDIFICADO

(Artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF) — Decreto - Lei n.° 215/89 de 01 de julho, na redagéo atual)

DELIBERACAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem ...... R A

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.
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M Qvalter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.
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CHEFE DA DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO

...... [......]...... Maria Teresa Mendes Quinto
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Processo de Vistoria n.° 237/17

AUTO DE VISTORIA N.° 4/18

Aos vinte seis dias do més de abril do ano de dois mil e dezassete, mediante despacho
proferido em 10.04.2017, e para os efeitos previstos no Artigo 71.° do EBF, a comisséo de
vistorias, constituida pelos peritos, Maria Teresa Quinto, arquiteta, Nuno Ferreira,
engenheiro civil, Claudia Arcanjo, Dr® e Vitor Hugo Sousa, fiscal municipal, procederam a
vistoria para determinagao do nivel de conservagao do edificio sito na Rua das Abegoarias,
n.° 78-A e 78-B, na Vila e Freguesia da Nazaré, correspondente ao prédio descrito na
Conservatoria do Registo Predial da Nazaré com o n.° 4980 e sob a matriz urbana

n.° 2404, da freguesia da Nazare.

1. Com base na observagao das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria, foi

possivel verificar por parte dos peritos, o seguinte:

a) Descrigcao do estado da obra
O edificio encontra-se devoluto e revela deficiente conservacao, designadamente no que
se refere a pinturas, a equipamentos, a varanda da fachada norte encontra-se com parte

da armadura a vista e a estrutura em madeira da cobertura demonstra patologias.

b) Nivel de conservagao do imével

Nos termos do artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, em
conjugagdo com o disposto nos artigos 4.° a 6.° da Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de
novembro, o indice de anomalias é de 1A=3.00, conforme consta no item “C.ANOMALIAS
DE ELEMENTOS FUNCIONAIS” da “Ficha de avaliagcdo do nivel de conservacédo de
edificios” anexa ao presente Auto de Vistoria, pelo que a classificagcdo do estado de
conservagao do imoével é “NIVEL 3 - MEDIO”, resultante de “anomalias que prejudicam e
que requerem trabalhos de corregéo de dificil execugdo e que prejudicam o uso e conforto

e que requerem trabalhos de corregcéo de facil execugéo”.
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Foto n.° 2 — Vista interior cobertura de madeira

Foto n.° 3 — Fachada norte Foto n.° 4 — Vista do interior
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2. Conclusao

Face ao que se assinala nos pontos anteriores, o parecer conclusivo da comissido de
vistorias & que, para os efeitos previstos no Artigo 71.° do EBF e nos termos do artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, em conjugagdo com o disposto nos
artigos 4.° a 6.° da Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro, a classificagdo do estado
de conservagao da fragao B é “NIVEL 3 - MEDIO”.

Dos participantes convocados compareceu o representante do proprietario, Sr. Ricardo

Neves e a arquiteta Mariana Morgado Pedroso.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto que vai ser assinado por todos

os peritos que estiveram presentes na vistoria.

I 7 4

0S PERITOS Y, rd
(G0 =

Maria Teresa Quinto, arquiteta Nufio Ferrei engen iro civil

GG:L;«,L‘; Arean éﬂ«-

b b
Claudia Arcanjo, Dra. Vito Hug{b ousa, fiscal municipal
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CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE

4 NRAU - NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Ficha de avaliagao do nivel de conservacao de edificios
L J (Pertaria n.® 1192-B/2006, de 3 de Novembro)
A. INDENTIFICACAO
Rua /Av./Pc.: Ruasdas Abegoarias
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codigo do técnico numero da ficha

Numero: 78-Ae 78-B  Andar: Localidade: Nazare Cédigo Postal: 2450-000
Distrito: Leiria Concelho: Nazare ~ Freguesia: Nazare
Artigo Matricial: 2404 B Fracdo: B Cédigo SIG (facultativo): et
B. CARACTERIZACAO
N.2 de pisos N.2 de unidades Epoca de Tipologia N.2 de divisGes Uso da
do edificio do edificio construcao estrutural da unidade unidade
3 T o
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias Ndo se
aplica Ponde
Muito  Ligeiras Médias Graves  Muito racdo
ligeiras graves
[5] | 4] |3] [2] [1] Pontos
Edificio ) - T
1. Estrutura = (4] [25] [] E X 6= 24
2. Cobertura | 2 [ 3 x 5= 10
3. Elementos salientes !* [j [ ] [2] = ] 3= 6
Out, . partes comuns 1 = =l ‘
4. Paredes L | 4] | [] [ x 3= 12
5. Revestimentos de pavimentos | 4] = !_I [ = e e L
6. Tectos | |4 | | i x2= 8
7. Escadas =] (4] = B = ] N3 iz
8. Caixilharia e portas N 4] | || x2= 8
9. Dispositivos de proteccdo contra queda 1 | E l_l \J 4‘ X 3= 12
10. Instalacdo de distribuicdo de dgua | | | | | X 1= 0
11. Instalacdo de distribuicdo de dguas residuais lj E] [ | H j X M5t OE
12. Instalagdo de gés | \ | | . || | x1=__ 0
13. Instalacdo eletrica e de iluminagdo L] L] ] 7] ) || s 0
14. Instalacdo de telecomunicacdes e contra a instrusdo [ ] 1 [ | [ ] | [ ] x1= 0
15. Instalagdo de ascensores =] [ ] [] ﬁ &) J x 3= 0
16. Instalacdo de seguranca contra incendio [ [ | | [ | x 1= 0
17. Instalagdo de evacuacdo de lixo D [j [ L U Xirdi= s Ol
Unidade _ A -
18. Paredes exteriores | El - ‘ _j! x5= 15
19. Paredes interiores [%| i 3] L] | ] XOBE 9
20. Revestimentos de pavimentos exteriores i , 3 B [ | X 2= 6
21. Revestimentos de pavimentos interiores = [ B 2] | | MRS 8
22. Tectos B || 12| ' X4=. B
23. Escadas E|renE Bt | ,j O o e T
24, 7 ‘xilharia e portas exteriores || 4 L. i . | x 5= 20
25. . .«lharia e portas interiores D @ L i——] _] l_] Nd I h=mreh e
26. Dispositivos de proteccdo de vios || . [ | { x 2= 0
27. Dispositivos de proteccdo contra queda [ Li[ (] =] [ [ ] X 4= 16
28. Equipamento sanitario | ‘ [ : | | x3= 0
29. Equipamento de cozinha B | ] =) ’J || ' ] X 3= 0
30. Instalacdo de distribuicdo de agua [ ' [ | [ ] ] B x 3= 0
32. Instalacdo de distribuicdo de dguas residuais | ] L] = [ B XSO
32. Instalacdo de gas | g L || || x3= 0
33. Instalacdo eletrica ] 1 [ ] = El e e Ot
34. Instalacdo de telecomunicac&es e contra a instrusdo L i N | | || x 1= 0
35. Instalacdo de ventilagdo ]_l \_‘ ] |55 ] ] Xi2E 0
36. Instalagdo de climatizacdo ‘ ) | [ ] [ ] x2= 0
37. Instalagdo de seguranca contra incéndio f—__] | T LJ ] |_1 7 X 2= ZORET
D. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacdes lal
Total das ponderacdes atribuidas aos elementos funcionais aplicaveis Ib] [58
Indice de anomalias I a/b | [I“
MEDIO

1= PESSIMO 4= BOM
2= MAU 5 = EXCELENTE
3 = MEDIO




CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE

E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/OU "MUITO GRAVES"

Numero ) Identificacdo
do elemento Relato sintese da anomalia das fotografias
funcional ilustrativas

O edificio encontra-se devoluto e revela deficiente conservacdo, designadamente no que se refere a
pinturas, a equipamentos, a varanda da fachada norte encontra-se com parte da armadura a vistae a
estrutura em madeira da cobertura demonstra patologias.

F. AVALIACAO

Lom base na observagao das Condigoes presentes e VISIvels No mMomento da vistoria e nos termos do artigo b da Portaria
n.¥ 1192-B/200b, de 3 de Novembro, declaro que:

m U estado de conservagao do locado e:

Excelente [] Bom [ Médio Mau [] Péssimo [

® ( estado de conservacdo dos elementos funcionais 1a 17 é (a preencher apenas quando tenha sido pedida a
avaliacio da totalidade do prédio)

m Existem situagoesque constituem grave risco para a seguranga e saude

publicas e/ou dos residentes: Sim |:| Nio
G. OBSERVACOES
H. TECNICO
Nome do técnico: St ) Data de vistoria: 26/ abril [/ 2017

I. COEFICIENTE DE CONSERVACAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.2 1, do artigo 49.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.2 do Decreto-Lei n,.2 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locado acima identificado possui o seguinte
Coeficiente de Conservagdo:

Data de emissdo: 26 / ABRIL / 2017 (Validade: 3 anos)

(O preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo com as instrugdes de aplicagdo disponibilizadas no endereco electrénico no enderego electrénico
www.portaldahabitacao.pt/nrau)



