"Ao Sr. C’arlos Mendes para inserir o assunto na OD da

54/19,6
proxima RCM, conforme despacho do Sr. Presidente da
Camara.
27-02-2019
Helena Pola
I (L MUNICIPIO DA NAZARE -~ CAMARA MUNICIPAL
— _.‘FT‘.-.__ -.*t-:.;.;\ —t

INTERESSADO: Casimiro e Coelho Lda

LOCAL: Av. Manuel Remigio n2 135 — Nazaré

ASSUNTO: “juncdo de elementos referente ao processo 145/18”
PROCESSO N9: 145/18

REQUERIMENTO N2: 54/19

Deliberado em reunido de cdmara municipal realizada em ....... y A y ,

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré:

A Reunido.
Concordo. 26-02-2019
20-02-2019 Tt
~ l_u o _

[Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.)

{Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.)

Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico:

Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido ao abrigo da alinea
a) do n.%1 do artigo 24.° do Decreto-Lei n.0 555/99, de 16 de dezembro, na
redacdo atual, regime juridico da urbanizagao e da edificagao com base nos
fundamentos do teor da informacao.

20-02-2019

Maria Teresa Quinto
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arq.2 Maria Teresa Quinto
INFORMAGAO TECNICA

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA
Tendo-se notificado o titular do processo, para se pronunciar em sede de audiéncia prévia, este

apresentou novos elementos, em resposta aos quesitos apresentados na proposta de indeferimento.

Com a presentacio dos novos elementos, existem alteragdes ao projeto de arquitetura, o que implica
a apresentacdo de novos termos de responsabilidade do autor do projeto de arquitetura, autor do

plano de acessibilidade e termo de coordenador.

O projeto inicialmente apresentado, indicava como autores do projeto de arquitetura, Maria José
Ramos Freire Aleixo Filipe e Anténio Albino Correia Coelho de Oliveira, gue apresentavam dois
termos auténomos, contudo agora sé o Anténio Albino Correia Coelho de Oliveira, apresenta novo

termo, devendo a alteragdo ser acompanhada com ambos os termos.

0 termo do plano de acessibilidades, de Maria José Ramos Freire Aleixo Filipe, apresenta a assinatura

digital de o Anténio Albino Correia Coelho de Oliveira, ndo sendo por isso vélido.

Os termos devem ser acompanhados declara¢des da ordem validas, bem como os seguros dos

mesmaos.

2. IDENTIFICACAO DA PRESTENSAO
Trata-se do pedido de licenciamento de construgdo de habitagdo coletiva, sito na Av. Manuel
Remigio — Nazaré.
Existe a cedéncia ao dominio publico de 18,13m2.
S3o propostas 16 fragdes (2 fracGes para comércio e 14 frages para habitagao), tendo assim impacto
semelhante a loteamento, alinea b), do art.26, do Regulamento da Urbaniza¢do e Edificacdo do
Concelho da Nazaré. Devendo ceder:

e Para espacos verdes de utilizagdo coletiva — 593,79m2

e Paraespagos de utilizacdo coletiva—701,85m2
Por deliberagdo n.2642/18, proferida em reunido de Camara realizada no dia 12/11/2018, a proposta

nio se encontra dentro do dominio hidrico.
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3. SANEAMENTO

Sobre os novos elementos entregues, em sede de audiéncia prévia, deviam ser acompanhados por;

a) Declaracdo de Associacdao ou Ordem Profissional (alinea a) do Art.2 12 da Lei n.2 31/09 de 03
de Junho alterada pela Lei n.2 40/15 de 01 de Junho), a entregue ndo estd valida;

b) Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos {n.2 1 do Art.2
24 da Lei n.2 31/09 de 03 de Junho alterada pela Lei n.2 40/15 de 01 de Junho), a entregue
ndo estd valida;

¢) Termo de responsabilidade do autor do projeto de arquitetura, alinea b), do ponto 15, do

anexo |, da portaria n.°113/2015 de 22 de abril, existem 2 autores do projeto de arquitetura,
s0 foi entregue o termo de uma dos autores;

d) Qualquer alteracdo de elementos ao projeto obriga a apresentagdo de um novo ficheiro,
contemplando a totalidade do projeto e identificando os elementos a substituir, ponto 6, do
Il, das Normas de Instrucdo de Processos em Formato Digital, aprovadas em reunido de
cdmara de 26/11/2018, nos elementos apresentados, ndo estdo identificados os
substituidos;

e) O termo de responsabilidade do autor do plano de acessibilidades, apresenta uma assinatura
digital que ndo pertence ao autor, devendo todas as pegas desenhadas e escritas, devem vir
assinadas digitalmente, ponto 1, 2 e 3 do Il, das Normas de Instrucdo de Processos em
Formato Digital, aprovadas em reunido de camara de 26/11/2018;

f) Cada elemento instrutério deve corresponder a um ficheiro, ponto 7, do Il, das Normas de

Instrucdo de Processos em Formato Digital, aprovadas em reunido de cdmara de 26/11/2018.

4. ANTECEDENTES

No Sistema de Informacdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processo n2226/07;
e Auto de noticia 784/17.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local estd abrangido por condicionante, serviddo ou restrigdo de utilidade publica:

o Direcdo Geral da autoridade Maritima, Diregdo de Fardis, por se encontrar na zona de protecdo
dos farolins do molho norte e sul do porto da Nazaré, ao abrigo do n.22 do art.272 do D.L.

n.2574/73, de 7 de setembro.
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6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foi efetuada consulta externa, tendo emitido o seguinte parecer:

e Direcdo Geral da autoridade Maritima, Diregéo de Fardis — que emitiu parecer favoravel.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA NAZARE (PDMN) E PLANO DE ORDENAMENTO DA ORLA COSTEIRA (POOC)
ALCOBACA-MAFRA

De acordo com a planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela
Resolug¢do do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em Didrio da Republica (D.R.), | Série - , n.2
13, de 16 de janeiro de 1997; com 12 alteragdo em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2
126, de 1 de junho de 2002, 22 alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216,
de 9 de novembro de 2007, com suspenséo parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de
2010, com 12 correc¢do material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n2®
7031/2016), o local esta inserido em espaco urbano de nivel | — Vila da Nazaré {art.2422 do plano),

dentro da UOPG 7 (art.2622 e 502 do plano).

a) O projeto apresentado ndo cumpre a alinea b), do ponto 4, do art.2422, PDM, sendo a cércea
apresentada superior a cércea dominante no local.

b) Com a alteracio dos limites do terreno, os algados confinantes com a via publica, ndo
cumprem a alinea a), do ponto 3, do art.2422 do PDM, né&o existindo um alinhamento com os
edificios adjacentes. Esta alteragdo aos limites do terreno, mais propriamente a nascente, o
que perfaz um aumento da area do terreno, passado dos 638m2, para os 643,29m2, contudo
dentro dos 10% admitidos pelo art.2282 do Codigo do Registo Predial. Com esta alteragdo as

varandas e os corpos balangados passam a estar fora da via ptblica.

O local esta ainda abrangido pelo POOC Alcobaga Mafra, ratificado por resolugdo de Conselho de
Ministros n2 11/2002. De acordo com este plano o local situa-se em Areas Urbanas (art.214), que

remete para as disposigdes do PDMN.
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8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)
A operagdo urbanistica situa-se na ARU da Praia e confere o direito a redugdo de taxas e confere

direito a reducgdo de taxas.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO
DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS
LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade de um dos autores, pelo que
nos termos do disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdio atual, esta dispensada a verificagdo das condigdes do interior da edificagdo. Contudo os
orgdos da Administragdo Pablica devem atuar em obediéncia a lei e ao direito, dentro dos limites dos
poderes que lhes forem conferidos e em conformidade com os respetivos fins — Principio da
legalidade, ponto 1, do art.232 do D.L. n.24/2015 de 7 de janeiro. Os funcionarios e agentes da
Administracdo Publica que deixem de participar infragdes as entidades fiscalizadoras ou prestem
informacdes falsas ou erradas sobre as infragbes a lei e aos regulamentos de que tenham
conhecimento no exercicio das suas fun¢des incorrem em responsabilidade disciplinar, punivel com
pena de suspensdo a demissdo, art.21019, do D.L. n.2555/99, de 16 de dezembro na sua atual
redacdo.

N&o estdo cumpridas as seguintes normas legais aplicaveis, tais como:

a) A ficha de pardmetros urbanisticos, quadro sindptico, elementos do imével, memdéria
descritiva e ficha do INE, ndo tem as tipologias em consonancia com as pecas desenhadas,

tipologias analisadas pelas divisdes indicadas e ndo pelas tipologias anunciadas, existindo

assim:
e 1T0O
e 12T1
e 1T2

b) Na ficha do INE, estdo identificados 18 lugares de estacionamento, nas pecas desenhadas s6

estdo identificados 16;
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c)

d)

e)

f)

g)

E apresentado um pré-certificado energético de um edificio localizado na Urbanizagdo do
Taborda — Ed. Escarpa, lote 40, A, Barreira e Cortes, Pousos — Leiria, situacdo que deve ser

esclarecida;

S30 indicados 16 lugares de estacionamento. Estando perante um edificio com impacto
semelhante a loteamento, devera ser aplicado, o quadro |, da portaria n.2216-B/2008 de 3 de
marco, devendo ser considerados 15 lugares para habita¢do e 14 lugares para comércio, o

que perfaz um total de 31 lugares. Devendo ainda ser disponibilizados 8 lugares publicos.

Deverdo ainda cedidos:

e Para espacos verdes de utilizacdo coletiva —593,79m2

e Para espagos de utilizagdo coletiva —701,85m2

Tratando-se um edificio da 22 categoria de risco, quadro |, do anexo Ill, do D.L. n.2220/08 de
12 de abril, alterado pelo D.L.n.2224/15 de 9 de outubro, devera a escada ter uma largura
minima de 1,40m, art.22132 da Portaria n.21532/2008 de 29 de dezembro. SO ndo sdo
contabilizados os pisos destinados exclusivamente a instalagdes e equipamentos técnicos
que apenas impliquem a presenca de pessoas para fins e manutencdo e reparagdo, e/ou que
disponham de instalacdes sanitarias. Foram equacionadas as alturas, entre a via ptblica e a

ultima laje habitavel, dando uma altura de 9,02m a poente e 10,25m a nascente.

As fachadas confinantes com o logradouro, ndo cumprem o art.2592 do RGEU (Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas), devendo a altura da edificagdo ser fixada de forma que em
todos os planos verticais perpendiculares a fachada, ultrapasse o limite definido pela linha
reta a 452. Sobre a interpretacdo deste artigo, por solicitacdo do interessado, foi solicitado
parecer juridico, que corrobora a interpretacdo anterior efetuada e transmitida ao
interessado no processo de decisdo de indeferimento do pedido, devendo ser dado a

conhecer ao interessado o teor do parecer juridico;

A fracdo designada com a letra C (T1), ndo apresenta uma instalagdo sanitdria completa,

art.284 do RGEU;
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h)

i)

k)

m)

n)

p)

qa)

A fragdo designada com a letra D (T1), ndo apresenta uma instalagdo sanitdria completa,
art.284 do RGEU e o quarto n3o apresenta a area minima de 10,50m2, ndo cumprindo o

art.2662 do RGEU;

A fracdo designada com a letra E (T1), ndo apresenta uma instalagdo sanitdria completa,

art.284 do RGEU;

A fragdo designada com a letra F (T1), ndo apresenta uma instalagdo sanitaria completa,
art.284 do RGEU e o quarto ndo apresenta a drea minima de 10,50m2, ndo cumprindo o

art.2662 do RGEU;

A fracdo designada com a letra G (T1), tem parte situado no terraco acessivel, viola alinea b),

do ponto 4, do art.2422, PDM, por se tratar de uma construgdo encerrada;

A fragdo designada com a letra H (T1), tem parte estd situado no terrago acessivel, viola
alinea b), do ponto 4, do art.2422, PDM, por se tratar de uma construgdo encerrada. Nao

apresenta uma instalagdo sanitaria completa, art.284 do RGEU;

A fracdo designada pela letra | (T2), ndo apresenta uma instalagdo sanitdria completa, art.284
do RGEU. Na pecga desenhada esta indicado a tipologia T1, contudo as divisdes indicam

tratar-se de um T2.

A fragdo designada com a letra J (TO), ndo apresenta uma instalagdo sanitaria completa,
art.284 do RGEU e a cozinha ndo apresenta um vdo a dar diretamente para o exterior,

art.2712 do RGEU;

A fragdo designada pela letra K (T1), ndo apresenta uma instalagdo sanitaria completa,

art.284 do RGEU;

A fragdo designada pela letra L (T1), ndo apresenta uma instalagao sanitaria completa, art.284

do RGEU;

A fragdo designada pela letra M (T1), ndo apresenta uma instalagdo sanitdria completa,

art.284 do RGEU;

A fracio designada pela letra N (T1), ndo apresenta uma instalagdo sanitdria completa,

art.284 do RGEU;
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s) A fracdo designada pela letra O (T1), ndo apresenta uma instalagdo sanitaria completa,

art.284 do RGEU;

t) A fragfio designada pela letra P (T1), ndo apresenta uma instalagdo sanitaria completa,

art.284 do RGEU;

u) Os terragos acessiveis situados a nascente, viola alinea b), do ponto 4, do art.2422, PDM, por

se tratar de uma construcdo encerrada.

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE
AGOSTO

O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no ne 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redacdo atual, esté
dispensada a sua apreciagdo prévia, contudo os drgdos da Administragdo Pdblica devem atuar em
obediéncia & lei e ao direito, dentro dos limites dos poderes que lhes forem conferidos e em
conformidade com os respetivos fins — Principio da legalidade, ponto 1, do art.232 do D.L. n.24/2015
de 7 de janeiro. Os funcionarios e agentes da Administragdo Publica que deixem de participar
infragdes as entidades fiscalizadoras ou prestem informagdes falsas ou erradas sobre as infragdes a
lei e aos regulamentos de que tenham conhecimento no exercicio das suas fungdes incorrem em
responsabilidade disciplinar, punivel com pena de suspensdo a demissdo, art.21012, do D.L
n.2555/99, de 16 de dezembro na sua atual redacéo.

Assim ndo estdio cumpridas as normas legais aplicaveis, tais como:

a) A fracdo designada com a letra C, E e G, ndo cumprem:

e Ainstalacdo sanitaria acessivel, ndo apresenta banheira acessivel, ponto 1, do 3.3.4

do anexo, devendo esta cumprir os requisitos indicados no ponto 2.9.7, do anexo;

e Na instalacdo sanitéria acessivel, é possivel uma rotacdo de 3602, ponto 4 do 3.3.4 do
anexo, porque os lavatérios podem sobrepor-se as zonas livres de manobra e
aproximagdo numa margem nunca superior a 0,2m, aliena 3), do ponto 2.9.19 do

anexo;

e A porta de acesso a instalagdo sanitdria, ndo a presenta a zona de manobra

desobstruida, indicada no ponto 4.9.6 do anexo;

Pagina 8 de 10

54/19.,6



54/19,6

MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

e A sanita ndo apresenta uma zona livre, ponto 2, do 2.9.4, do anexo;

b) A fragdo designada com a letra D e F ndo cumprem:

e A instalacdo sanitdria acessivel, ndo apresenta banheira acessivel, ponto 1, do 3.3.4

do anexo, devendo esta cumprir os requisitos indicados no ponto 2.9.7, do anexo;

e Na instalagdo sanitdria acessivel, é possivel uma rotagdo de 360¢, ponto 4 do 3.3.4 do
anexo, porque as sanitas e bidés podem sobrepor-se as zonas livres de manobra e
aproximac¢do numa margem nunca superior a 0,1m, aliena 2}, do ponto 2.9.19 do

anexo;

e A porta de acesso a instalagdo sanitdria, ndo a presenta a zona de manobra

desobstruida, indicada no ponto 4.9.6 do anexo;
e Asanita ndo apresenta uma zona livre, ponto 2, do 2.9.4, do anexo;
¢} Afragdo designada com a letra H ndo cumpre:

¢ A instalagdo sanitdria acessivel, ndo apresenta banheira acessivel, ponto 1, do 3.3.4

do anexo, devendo esta cumprir os requisitos indicados no ponto 2.9.7, do anexo;
d) A fracdo designada com a letral, K, M e O, ndo cumprem:

e A instalacdo sanitaria acessivel, ndo apresenta banheira acessivel, ponto 1, do 3.3.4

do anexo, devendo esta cumprir os requisitos indicados no ponto 2.9.7, do anexo;

e) Afracdo designada com a letraJ ndo cumpre:

e A instalagdo sanitaria acessivel, ndo apresenta banheira acessivel, ponto 1, do 3.3.4

do anexo, devendo esta cumprir os requisitos indicados no ponto 2.9.7, do anexo;
e A sanita ndo apresenta uma zona livre, ponto 2, do 2.9.4, do anexo;
f) Afracdo designada com a letra L, N e P, ndo cumprem:

e A instalagdo sanitdria acessivel, ndo apresenta banheira acessivel, ponto 1, do 3.3.4

do anexo, devendo esta cumprir os requisitos indicados no ponto 2.9.7, do anexo;

Pagina 9 de 10



MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

e Na instalacdo sanitaria acessivel, é possivel uma rotagdo de 3602, ponto 4 do 3.3.4 do

anexo, porque as sanitas e bidés podem sobrepor-se as zonas livres de manobra e

aproximag3o numa margem nunca superior a 0,1m, aliena 2), do ponto 2.9.19 do

anexo;

¢ Asanita ndo apresenta uma zona livre, ponto 2, do 2.9.4, do anexo;

11. QUALIDADE ARQUITECTONICA

Aceitavel.

12. ENQUADRAMENTO URBANO

a) A Nazaré é caracterizada pela sua malha construida em tons claros, a aplicagdo do xisto
negro e do laminado em aluminio da cor cinza nos alcados, ird caracteriza-lo pela
dissonancia com envolvente, ndo contribuindo para a dignificacdo e valorizagdo estética do

conjunto em que se entrega, violando assim o art.23, art.2 152 e art.21212 do RGEU.

13. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local esta satisfatoriamente infra-estruturado.

14. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redag¢do atual, e considerando o acima exposto propde-se

superiormente o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma

legal.

20-02-2019

Maria Jodo Cristdo, Arq2
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