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INFORMAGCAO

INTERESSADO: IMONAZA-CONSTRUGCAO E VENDA DE IMOVEIS, LDA
LOCAL: TORRE URBISOL-LOTE 14 — Nazaré

ASSUNTO: “Juncio de elementos”

PROCESSO Ne2: 57/68

REQUERIMENTO Ne: 943/20

DELIBERACAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizada em ...../ .../ eeones,

‘ O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

WEPACHO: - CHEFE DE DIVISAO:

| Ao Sr. Carlos Mendes
| Para inserir na ordem do dia da

. AReunigo de Camara préxima reunido da Camara Municipal,
' 24-09-2020 | conforme Despacho do Sr. Presidente
24-09-2020 '
—V LOL s | |
. /./'_ ™ |
Walter Manuel Cavalelro Chicharro, Or. r"‘" N /!'l I
Presidente da Cimara Municipal da Nazaré !.' y "/_,.'
.
| | T
I i - - o A Chefe de D‘wis%gda DAl; -
CHEFE DE DIVISAO:

Helena Polg, Dra.

' Ex.mo Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré, |
Concordo, pelo que proponho o deferimento do pedido de alteracdo da licenga
de operagdo de loteamento com base nos fundamentos e termos do teor da
informacdo, com submissdo ao érgdo executivo para tomada de decisdo.
24-09-2020

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisio de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICACAO

Efetuou-se a notificagdo dos proprietarios dos lotes da operacdo de loteamento para pronuncia no
prazo de 10 dias, conforme dispde 0 n2 3 do art.2 272 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redacdo atual.

De acordo com a informagdo prestada pela Assistente Técnica Graziela Nogueira, ndo houve qualquer
pronuncia.

Assim sendo pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado em conformidade com a nossa
informacdo de 17/07/20120 que se transcreve:

"1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

Trata-se do pedido de licenciamento de alteragdes ao loteamento da Urbisol na Nazaré.

No démbito da audiéncia prévia o interessado veio apresentar nova solugcGo urbanistica de forma
ultrapassar as questdes de ordem regulamentar que estiveram na base do anterior projeto de decisdo de
indeferimento.

As alteracBes agora propostas incidem apenas sobre o lote 74 e visam densificar, clarificando que parte
do edificio se destina a servicos (indiferenciados) e parte para servicos na modalidade de
empreendimento turistico. Altera-se ainda o nimero de pisos que passa para 2 caves + 2 pisos na rua
Prof. Mdrio Ruivo e cave + 3 pisos na rua Afonso Lopes Vieira.

O empreendimento turistico proposto enquadra-se na tipologia Apartamentos Turisticos (alinea c) do n?
1 do art.2 42 do DL n? 39/08, de 7 de margo na sua redacdo em vigor).

Questéio prévia: O loteamento da Urbisol data do ano de 1968 e por essa razdo ndo tem em termos
documentais de instrugdo e de rigor grdfico o nivel que se exige atualmente. A primeira questéo que se
levanta desde logo € qual foi a drea loteada e que era propriedade da Urbisol.

No processo a drea da propriedade da Urbisol vai sofrendo "altera¢bes” comega por ser de 65.030m2
posteriormente em alguns documentos aparece a drea de 55.026m2 e de 61.120m2. Os limites da
propriedade vio também sendo alterados sem que seja prestada justificagiio. Ndo hd certiddo de registo
na Conservatdria que esclarega. Temos contudo que contextualizar o processo & data e ao rigor que
entdo era exigido.

Ndo obstante e porque de medigiio (embora sem rigor topogrdfico) calculdmos uma drea muito
aproximada a 65.030m2, considerar-se-d essa a drea que foi loteada e serd sobre essa que serdo
calculados os pardmetros urbanisticos. Esclarece-se contudo que mesmo que se considerasse uma das
outras dreas a conclusdo para proposta de decisdo seria a mesma dado que a proposta apresentada néo
altera a drea bruta de construgdo acima do solo jd aprovada nem o uso previsto para o lote, apenas o
densifica.
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Decorrente da falta de rigor topogrdfico e de implantagdo dos lotes do loteamento original, o lote 74
tem ligeiros acertos nos seus limites, mantendo contudo a sua drea. Assim sendo consideram-se corretos
os limites do lote 74.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.? 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

3. ANTECEDENTES

0 loteamento foi titulado inicialmente pelo alvard n2 2/73. Subsequentemente foi emitido o alvard n®
105/82, que subdividiu alguns dos lotes do loteamento. Esta prdtica de emitir alvards de loteamento
dentro de alvards de loteamento era normal & data.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
0 local do lote 74 néio estd abrangido por qualquer condicionante, servidéo ou restricdo de utilidade
publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Ndo foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL DA
NAZARE (PDMN)

O local corresponde ao lote n? 74 do alvard de loteamento n? 2/73, a que corresponde o processo
administrativo n® 57/68.

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.27/97, publicada em Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997; com 12
alteragdo em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002, 2¢
alteragio em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, com
suspensdo parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, com 12 corrego material,
publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n? 7031/2016), com alteragéo por
adaptacdo ao Programa da Orla Costeira Alcobaga Cabo-Espichel, publicada em D.R., Il Série, n? 179, de
18 de setembro, aviso n? 14513/2019, o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espago urbano de nivel | - UOPG- 6". Aplicam-se as disposi¢bes constantes dos art.2 502 e 622 do
regulomento do PDM.

Considerando que néio hd alteracdo da drea bruta de construcdo acima do solo aprovada, ndo se torna
necessdrio aferir o indice de construgdo bruto. A drea de construgdio estd ja consolidada como um
pardmetro do lote.
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Considerando que a solugdo volumétrica apresenta um edificio com 2 caves + 2 pisos na rua Prof. Mdrio
Ruivo e cave + 3 pisos na rua Afonso Lopes Vieira, com integracéio urbanistica "auténoma”, o nimero de
pisos proposto cumpre com o disposto na alinea c) do art.2 502 do regulamento do PDMN.

Ndo hd alteracfo do uso do lote apenas se densifica o uso servicos sendo que 700,00m2 ficam afetos a
servicos indiferenciados e 1.532,00m2 para servicos na modalidade de empreendimento turistico
tipologia Apartamentos Turisticos.

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
Estéio cumpridas as normas legais aplicdveis.

Ndo se alterando a drea bruta de construcdo acima do solo aprovada nem o uso ndo hd necessidade de
se reavaliar cedéncias para espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou de equipamento de utilizagéio
coletiva.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
Considerando que ndo hd alterag@o nas infraestruturas existentes para a alterago ao loteamento néo
se aplica esta disposigdo legal.

9. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitdvel.

10. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local estd satisfatoriamente infraestruturado.”

2. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de loteamento conforme dispde o art.2 21.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagdo atual e considerando o acima exposto propde-se superiormente o seu
deferimento.
Caso seja este o sentido da decisdo e dado que ndo ha lugar a alteragdo das obras de urbanizagéo,
dispde o interessado do prazo de 1 ano para requerer a emissdo do aditamento ao alvara de licenca de
loteamento.

09-09-2020
11 ]
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Paulo Contente

Arquiteto
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