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| MUNICIPIO DA NAZARE
“Camara Municipal

INFORMAGAO

INTERESSADO: North Beach Properties, Unipessoal, Lda.
LOCAL: Tapada - Sitio — Nazaré

ASSUNTO: “Exposi¢do e outras Solicitagdes”

PROCESSO N2: 323/19

REQUERIMENTO Ne: 1817/19

" DELIBERACAO: |
Deliberado em reunido de cAmara realizada em SRR Uy [, ‘
|

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL |

| Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

| DESPACHO: | CHEFEDEDIVISAO:
| ‘ Ao Sr. Carlos Mendes |
| ‘ Para inserir na ordem do dia da |
A Reunisio de Camara 'r?,lm"."!‘a lreum?o da CDamara ho do S
| 16-10-2020 ‘ unicipal, conforme Despacho do Sr. \
| 5 ‘ Presidente. |
o= "ﬁ/lﬁ'o{» s

- |

Watter Manuel Cavalelro Chicharro, Dr.
| presidente da CAmara Municipa! da Nazaré l

= t-ChefeOe Divisdo da DAF

" CHEFE DE DIVISAO: ) Helena Pols, Dra. ' |

||Ex.mo sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré, \
Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido de recurso hierarquico '
com base nos fundamentos do teor da informagdo, com submissdo ao 6rgao
executivo para tomada de decis8o final.

16-10-2020

b~ -‘1’\' < Q}l} T !

Maria Teresa Quinto ‘
Chefe de Divis3o de Planeamento Urbanistico |
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Reg. 1817/19,36 - 16-10-2020

( - MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ | NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA
Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio ne 2020,CMN,5,05,1942, de 21-08-2020, para se

pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decis3o final sobre o pedido apresentado.

12.CONCLUSAO
Face ao referido no ponto anterior, proponho o indeferimento do recurso hierdrquico, com base no teor
dos fundamentos da informagéo juridica proferida em 18-08-2020 que se anexa.

16-10-2020
Wﬁ. o

Maria Jodo Crist3o, Arq®
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NAZARE

INTERESSADO: North Beach Properties, Unipessoal, Lda.

LOCAL: Tapada - Sitio — Nazaré

ASSUNTO: “Exposicdo e outras Solicitagdes”
PROCESSO N¢2: 323/19

REQUERIMENTO N@: 1817/19

DESPACHO:
Concordo
18-08-2020
Wk
walter Manue! Cavaleiro Chicharro, Dr.
Presidente da Cémara Municipal da Nazeré
INFORMACAO

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal,
Dr.2 Walter Manuel Cavaleiro Chicharro

1817/19,33

INFORMAGCAO

A Coordenadora Técnica Sandra Marques
para elaboracdo da respetiva notificagdo.
19-08-2020

h—de xS

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisio de Planeamento Urbanlstico

Tendo tomado, hoje, conhecimento da rece¢do do parecer da CCDR-LVT (Anexo I), solicitado

por meu parecer de 19.05.2020 (Anexo I1);

E considerando que o mesmo conclui no mesmo sentido do entendimento que perfilhei,

designadamente, confirmando que:

“A decisio favoravel relativa a Informagdo Prévia ndo vincula a Autarquia a decidir

favoravelmente no procedimento para licenciamento do loteamento, uma vez que se trata de
intervengdes urbanisticas distintas e que o POC-ACE é aplicivel as pretensdes dos particulares”;

Sou de parecer que seja efetuada audiéncia prévia ao interessado, a promover pela DPU, sobre
a proposta de indeferimento do recurso hierarquico, para que este, querendo, em 10 dias, se
pronuncie sobre os fundamentos que motivam a proposta de decisdo a submeter a Camara

Municipal.

A considerago superior. 18-08-2020

= 7
A Chefe de DivisSo da DAF

Helena Pol3, Dra.

Pdginaldel



Procedi em conformidade.

2020,EXPIB )V 739

01-07-2020
: (!
Sandra Marques :\;;__ﬁa{
CE‘Q MUNICiPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
INFORMACOES / DESPACHOS
A DPU. ; ;.
01-07-2020 A coordenadora Técnica Sandra Marques para
juntar ao processo € ser-me presente.
AnaiNeto 01-07-2020
o hode W

Ana ehe S,

Concordo
07-07-2020

=4 Li‘.'(‘t =

(Wetter Manuel Cavateiro Chicharro, Dr.)

Ao Gabinete Juridico para os devidos efeitos.

Em substituicdio da chefe da DAF.
08-07-2020

Lara Taveira

Fexun

Chefe de Divis3o de Planzamento Urtianfstico

Ex.mo Sr. Presidente ad Camara Municipal da Nazaré,
Rececionado o parecer da CCDRLVT e tendo sido solicitado por
proposta da Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira, Dr.2
Helena Pola, proponho o seu encaminhamento para a DAF.

01-07-2020

At xRép

Maria Teress Quintd
Chete de Divishio de Mancomeno Usbanistico

Ex.mo Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré,
Proponho o reencaminhamento para a DAF por se tratar
de um parecer solicitado por esta.

07-07-2020

b dea xSy
Maria Teresa Quinto
Chafe de Divisdo de Plansamento Lirbanistico
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Sua referéncia Sua comunicagdo

2020,CMN,8,05,1238 26-05-2020

Pedido de Parecer

ENTRADA Z205J0N0282

11

Exmeo. Senhor

Presidente da Camara Municipal da Nazaré
Av. Vieira Guimaraes, 54

2450-951 NAZARE

Nossa refer8ncia Data

S06643-202006-VP

100.20.001.00069.2020 7R

Operagbes de Latsamento - Reclamagio Hierdrquica da Declséio de RejeicBo Liminar do

AsSSUNTO: Padido
Procssso n.2 323/19

Em resposta a solicitagio mencionada em epigrafe, junto se envia a V.Ex". copia da informac&o técnica
DSAJAL/DAJ n.° 105391-202006, elaborada pela Dra. Luisa Alves de Sousa, com os despachos que a

mesma mereceu.

Com os melhores cumprimentos,
O Vice-Presidente

s i

Bruno Mota Martinho

Anexo: 0 mencionado

i REPUBLICA
PORTUGUESA

SECAC TR

hitp:/Amwww.cotr-ivt.pt - geral@codr-ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-008 Lisbos PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zefering Brandéin - 2006-240 Santarém PORTUGAL tel 4351 243 323 676
Rua ds CambBes, 85 - 2600-174 Caldas da Reinha PORTUGAL tol +351 262841 881
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. . : . N
PARECER DESPACHO s
| h
Concordo com o teor do presente parecer,
-
A consideragio superior a transmissio do parecer 2 -
T
Céamara Municipal da Nazaré para os efeitos |
Concordo com o proposto. Proceda-se em W
solicitados e tidos por convenientes. . . R .
| P conformidade dando-se conhecimento i autarquia i
consul h
sulente.
i
. . o
| A Diretora de Servigos &
‘ |
] . iJ
O Vice-Presidente

Margarida Cucharra % QU,%

17-06-2020 | Bruno Mota Martinho
17-06-2020

|

|

|

|

| |
Informagio Nimero Pasta Nimero 100.20.001.00069.2020 Data
105391-202006- 02/06/2020
DSAJAL/DA}

ASSUNTO: CM da Nazaré. Recurso da North Beach Properties . Loteamento e Infarmagio prévia.

? esmumsen Wi CodrvLpt - geral@ecdr-vipt
Rt Fius Alexandre Heroutano, 37 - 1250-009 Lisbos Tel, +351213 837 100
Rua Zoforino Brandso - 2005-240 Santarém Tel, 351 243 323 976
Rua 0o Camees, 85 - 2500-174 Caldas o Ralnha Tol. +351 262 841 881
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CICIDIRILIVITY

1.0 pedido.
A CM da Nazaré solicitou a esta CCDR orientagdes de atuagio, relativamente ao pedido de

licenciamento da operagio de loteamento, a que se refere o seu processo n°® 323/19 (E08362-202005)

em que € requerente a North Beach Properties, Unipessoal.

No referido procedimento camardrio, foi presente, um recurso hierdrquico da decisiao do Presidente
da CM, decisdo pela qual o pedido de licenciamento da autorizagio de um loteamento, foi
liminarmente indeferido.

IL.Factos relevantes.

Em 2018 a JAG-Investimentos Imobilidrios, Ld* solicitou informagao prévia sobre a viabilidade da
constru¢io de um edificio habitacional, pedido que mereceu decisio favorivel (veja-se a informagio

camariria com data de 27.11.2019).

A North Beach Properties, Unipessoal pediu o licenciamento de um loteamento para efcitos da

constituigdo de 5 lotes, em 21.06.2019.

Por despacho do Presidente da Camara Municipal datado de 8.8.2019, este pedido foi liminarmente

indeferido, a0 abrigo dos n% 2 e 3 do art® 11° do RJUE.
O requerente interpds recurso hierdrquico daquela decisdo em novembro de 2019.

A pretensio estd em conformidade com 0 PDM da Nazaré em vigor 4 data da apresentagio do pedido

(veja-se a informagio camardria com data de 7.05.2020).

O POC-ACE foi aprovado pela RCM n® 66/2019, publicada no DR 22 série de 11.04.2019 ¢ entrou

em vigor em 12.04.2019,

O PDM da Nazaré foi alterado para efeilos da sua adaptacio ao PCO-ACE em 18.09.2019 (conforme

aviso n° 14513/2019, publicado no DR 2° Série de 18.09.2019).

www.codr-ivtpt - geratf@ccdrvt. pt

Rua Alexandre Heroulano, 37 » 1250-008 Lisboa Tel, 351 213 837 100
Run Zeferino Brandso - 2005-240 Sentaném Tol. 4351 243 223 978

Rua de ComDdes, 85 : 2500-174 Celdas da Ralnha Tel. +367 262 B41 981
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lHl.Anélise.
1.Nota prévia.

Considerando que as Autarquias Locais sdo entes publicos dotados de autonomia administrativa que
exercem o Poder Local, relativamente 4s quais a CCDR-LVT ndo tem poderes de tutela, nem sequer
o poder de tutela da legalidade e considerando que o recurso de uma decisio do Presidente da CM,
proferida ao abrigo de competéncias delegadas, deve ser interposto para a Camara Municipal, a
pronincia desta entidade apenas pode ser sobre as questdes de Direito levantadas em sede do recurso
hierrquico e que sio controvertidas, sendo uma prontincia de carécter opinativo (veja-se o n° 2 do
art® 34° da Lei das Autarquias Locais {(Lei n°® 75/2013, de 12 de setembrol e os n° 1 do art® 242° ¢
235° da CRP). Nio pode ser uma orientagio quanto i atuagio, que, em face da nossa interpretagio,
os 6rgios do municipio devam adotar.

2.Quanto as questdes de Direito.

As questdes de Direito que a propésito do recurso hierdrquico se colocam,sio as de saber se a decisao
favordvel proferida em sede da comunicagio prévia, vincula, ou nio, a Autarquia no admbito do

procedimento para o licenciamento do loteamento e se  pretensio € aplicivel o POC-ACE.

2.1.A CM informou que o procedimento de informagao prévia diz respeito 4 construgao de um edificio
habitacional isolado. Nos termos do disposto nas alineas a) e i) do art® 2° do RJUE, aprovado pelo
Decreto — Lei n® 555/99, de 16 de dezembro, na redacio que, subsequentemente, lhe foi sendo dada,
a edificagio e o loteamento sio operagdes urbanisticas diferenciadas quanto ao seu fim e quanto aos
seus efeitos, e que, uma vez autorizadas, concedem aos particulares direitos distintos em relagio &
utilizagio do solo. Nio pode, por isso, invocar-se que a decisio favordvel proferida pela CM vincula a
Autarquia quanto ao pedido de licenciamento do loteamento.
Considerando que uma decisio favordvel proferida no dmbito de uma informagio prévia ndo concede
ao particular direitos subjetivos, mas institui na esfera juridica da Autarquia deveres (veja-se o n°l
do art® 17° do RJUE), esta tem que observar a decisdo proferida nessa sede, ainda que o requerente
nas fases subsequentes do controlo sucessivo, seja outro que nio o que solicitou a informagéao prévia.

www.cctr-vt pt - geral@cedr-ha.pt

Rug Alexandre Herculand, 37 - 1260-009 Lisboa Tel, 357 213 B37 100
Rua Zeferino Brandfio - 2005-240 Santardm Tel. +351 243 323 976
Run de Camdes, 85 - 2600-174 Caldas da Ralnha Tel. #351 262 B41 981
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2.2.Quanto 4 aplicagao do POC-ACE, este entrou em vigor em 12.04.2019, isto ¢, antes do pedido de

licenciamento do loteamento, em 21.07.2019. A decisao de indeferimento, que data de 8.8.2019, é

anterior 4 data em que o PDM da Nazaré foi alterado para adaptagio ao POC-ACE.

O regime do POC-ACE, enquanto programa especial, prevalece sobre a aplicacio dos planos
territoriais, conforme resulta do disposto nos n% 4 e 5 do art® 40° da Lei n® 31/2014, de 30 de maio.
Significa isto que também é aplicdvel nas relag¢des juridicas em relagio s quais os planos territoriais
sio aplicdveis, isto é , 4s relagGes entre os particulares ¢ a Administracio. Por outro lado, institui um
regime de salvaguarda de recursos e valores naturais, que, como tal, deve aplicar-se imediatamente
aos particulares, sob pena de nao se cumptir a sua fungio de salvaguarda desses mesmos recursos e

valores. Afigura-se-nos, por isso, que o POC - ACE ¢ aplicivel 4 pretensio em causa.

No que ao regime que deve ser aplicado 4 pretensdo do particular diz respeito, vigora o principio
tempus regit actum, segundo o qual a legalidade do ato administrativo deve ser aferida pela
situagdo de facto e de direito existente & data da sua prolagdo. Significa isto que 2 pretensio do

particular, era aplicivel o regime juridico em vigor 4 data em que ato recorrido foi proferido.

IV.Conclusiio.

Face ao acima exposto, conclui-se que :

- a CCDR nio tem competéncia para se pronunciar quanto 2 atuagiio a adoptar pela Autarquia
relativamente ao recurso hierdrquico apresentado pela North Beach Properties, Unipessoal,
porquanto, ndo tem qualquer poder de tutela sobre as Autarquias locais e a entidade

competente para decidir sobre o mesmo é a Cimara Municipal;

N

- a decisio favordvel relativa 3 informacdo prévia nio vincula a Autarquia a decidir
favoravelmente no procedimento para licenciamento do loteamento, uma vez que se trata de

intervengdes urbanisticas distintas;

- 0 POC-ACE é€ aplicivel 4s pretensdes dos particulares.

www.ccdr-Lpt - geral@codr-lvtpt

Rua Alexandre Herculeno, 37 - 1260-009 Lisboa Tel, 4351 213 B37 100
Rua Zeforino Brandiio - 2006-240 Sartarém Tol, +361 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Celdoa da Rainha Tel. +361 262 841 681
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E tudo quanto se nos oferece informar,

A Jurista

L
Gi‘-u{c:/fhb

Luisa Alves de Sousa

04-06-2020

Rua Alexandre Harculano, 37 - 1250-008 Lisboa
Run Zeferino Brand#o - 2006-240 Santarém
Rusa de Cambes, 85 - 2500-174 Celdss de Ralnha

2020,EXPIB)FYIDI3S |,

www.cedr-vt.pt - geral@ocdr-vipt

Tal, +351 213 837 100
Tel. +351 243 323 878
Tel. +351 282 841 881
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Tomei conhecimento, Sy
A Coordenadora Técnica Sandra Marqu 13!
para promover os procedimentos que:t A
conduzam ao cumprimento do despachd== ﬁ'
proferido pelo Sr. Presidente da Cimara"<

Municipal. MUNICIPIO DA NAZARE
21-05-2020 s mARA MUNICIPAL
At~ xQdp

Processo n°® 323/19
Requerimento n° 1817/19

Marla Teress Quinto
Chete de Divislo de Plancamento Urbanistico

Decisao:

Concordo
21-05-2020

ek,

2y

{Walter Manuel Cavaleira Chicharro, Dr.)

PARECER JURIDICO

ASSUNTO: OPERACAO DE LOTEAMENTO - PROCESSO N.2 323/19 - RECLAMACAO HIERARQUICA DA
DECISAO DE REJEICAO LIMINAR DO PEDIDO

Requerimento n.2 1217/19

Informagdo n.2 1217/19,1 - 08.08.2019

Despacho do Sr. Presidente da Cdmara Municipal, de 08.08.2019

Notificacdo: Oficio n.2 3365, de referéncia 1205/2019/ DPU, rececionado a 19.08.2019

1. Por determinac¢do superior, foi-me remetida, para emissdo de parecer, a peticdo
referente & reclamacBo hierdrquica interposta por North Beach Properties,
Unipessoal, Lda., na pessoa do seu representante legal, Sr. Carl Jonas Sjdberg,
requerente da Operacdo de Loteamento que mereceu o n.2 de Processo 323/19 -
cfr. Doc. N.2 1,

2. Por entender que se pretende que exista uma intervengdo hierdrquica, vou supor
que se trata, ndo de uma reclamacdo, mas de um recurso hierdrquico, fundado no
disposto no artigo 193.2 do novo Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA),
aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro.

Continuando,
3. O recurso hierarquico impugna a decisdo do Sr. Presidente da Camara Municipal

(despacho concordante), de 08.08.2019, exarada na Informagdo Técnica, do
mesmo dia, da Técnica Superior, Arquiteta Maria lodo Cristdo, da Divisdo de

1817/19,28



MUNICIPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPAL

Planeamento Urbanistico, que conclui pela rejei¢do liminar do pedido - cfr. Doc. N.2
2).

Importa, antes de prosseguir, fazer notar que o prazo para a interposicdo deste
recurso ha muito que se precludiu, o que o torna manifestamente intempestivo e
passivel de rejei¢ao [artigo 196.2, n.2 1 alinea c) do CPA)]. N3o obstante, e porque a
Camara Municipal é “pessoa” de boa-fé, preocupada em prestar o melhor servico
publico possivel, ndo deixara de analisar o pedido - e é tdo-somente esse o
compromisso que este parecer encerra.

Continuando,

O recurso &, uns dias mais tarde, acompanhado de parecer juridico da mui douta
Jurista, Dra. Fernanda Paula Oliveira - cfr. Doc. N.2 3.

Estes documentos, curiosamente, aduzem considerandos diferentes, no sentido de
que apreciam questdes totalmente distintas, permitindo-nos concluir que,
contrariamente ao que o recorrente alega, o parecer juridico ndo vem exatamente
corroborar a sua tese, uma vez que se pronuncia sobre pressupostos desiguais.

Vejamos,

No texto do recurso assiste-se a uma argumentacio que refuta os fundamentos da
decisdo de rejeicdo liminar. Em suma, afirma-se que a razio invocada pelos
servigos técnicos da autarquia ndo colhe, que existia uma espectativa criada pela
Informagdo Prévia favoravel {Processo 385/18) e que o investimento é avultado.
Conclui-se pelo pedido de reforma da decisdo de rejei¢do liminar insita ao pedido
do Processo n.2 323/19.

E, sublinha-se, as alegagbes do recorrente, quando atacam os fundamentos que
levaram a decisdo aqui impugnada, apontam para a existéncia de autorizacio do
proprietdrio da area de cedéncia para o dominio publico e a ndo divergéncia de
plantas e dreas de implantacdo (justificando que o que existem sdo desenhos a
escalas diferentes).

Por sua vez, o parecer juridico versa sobre a possibilidade da informaciio prévia
aproveitar a distinto interessado e relativamente a aplicabilidade do Programa da
Orla Costeira que, entretanto, entrou em vigor - caso a decisdo de rejeicdo liminar
tenha de ser anulada.

10. Tudo questdes legitimas de apontar, claro estd, mas de diferente objeto.

1817/19,28
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MUNICIPIO DA NAZARE
CAMARA MUNICIPAL

Por fim, releva constar que, efetivamente, apds a rejei¢do liminar, entrou em vigor
o Programa da Orla Costeira Alcobaga-Cabo Espichel (POC - ACE) que, atualmente,
impede a construcdo no terreno da recorrente.

Estes sdo os factos que importa analisar.

Cumpre, portanto, ao Gabinete Juridico, que dirijo, procurar analisar as questdes
levantadas pelas partes, enquadrando-as face as disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis.

Com essa preocupacdo em mente e de forma a perceber bem alguns aspetos
ligados & tramitacdo deste processo, foram solicitados esclarecimentos a Divisdo de
Planeamento Urbanistico, por Informagéo do dia 19.12.2019 - Cfr. Doc. N.2 4.

Sendo que sera abordada mais 4 frente a questdo da Informagao Prévia, subjacente
ao Processo n.2 385/18, é importante notar que a resposta a questdo 3 (“se o
projeto aqui em causa tem sido apreciado, independentemente da existéncia de
um pedido de informagdo prévia, ou seja, sem esse antecedente, reunia condi¢Bes
para ser aprovado?”) levou a que fosse realizada a apreciagdo material das pegas
entregues.

Nessa decorréncia, e por conta da apreciacdo técnica efetuada, conclui-se que ndo
foi entregue o documento instrutério obrigatério plasmado na alinea h), do ponto
13, do Anexo | & Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril - cfr. ponto 2. b) da
Informacg8o Técnica de 07.05.2020 (Doc. N.2 5).

Trata-se do estudo que demonstra a conformidade com o Regulamento Geral do
Ruido, contendo informacdo acustica relativa a situag3o atual e a decorrente da
execucdo da operacdo de loteamento e termo de responsabilidade do respetivo
técnico.

A falta desse elemento exigivel leva a rejeicdo liminar do pedido, pois o
aperfeicoamento apenas pode ser efetuado por uma Unica vez (n.2 3 do artigo 11.2
do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual - vulgo RJUE).

Mas, concede-se, o facto é que a falta desse documento ndo foi reportada no oficio
que transmite a necessidade do aperfeicoamento.

E tal facto (ndo constar do oficio) suficiente para ultrapassar (sanar) a
obrigatoriedade de o requerente ter de entregar o estudo/informagéo acustica?

1817/19,28
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CAMARA MUNICIPAL

Como saber se existia viabilidade para aprovar o projeto sem se apreciar este
requisito, repete-se, obrigatério?

Acresce, por outro lado, que outros documentos entregues na fase do
aperfeicoamento ndo se enquadravam com as normas em vigor. Por outras
palavras, ndo reuniam condiges para serem aprovados.

Com efeito, e por referéncia aos pareceres que se juntam (apreciacio técnica -
arguitetura - Doc. N.2 5; rede viaria - Doc. N.2 6; projeto de esgoto pluvial - Doc. N.2
7), constatamos que os documentos que instruiram o pedido conduziriam ao
indeferimento do pedido, porquanto:

Existem tramas na legenda das pecas desenhadas, que n3o estdo
representadas das pecgas desenhadas;

Na planta de sintese, a drea do lote que continuard no dominio privado
apds a sua constituicdo, coexiste com a area de passeio que serd cedida
para dominio publico e € assinalado no interior do lote o passeio publico,
sendo incompativel;

Na planta de sintese é indicada a existéncia de corpo balancado sobre o
passeio publico a partir do piso 0, situagdo impossivel de concretizar;

A drea de implantagdo assinalada na planta sintese ndo respeita os
conceitos do Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, por se
prever que a cave possa a vir a ocupar a totalidade da drea do lote;

A planta cotada, esta impercetivel, ndo permitindo a sua leitura;

A volumetria indicada dos perfis ndo corresponde aos limites do poligono
de implantagdo;

Os perfis ndo sdo compativeis com as indicagdes em planta;

Nos perfis a rampa, ndo cumpre o ponto 2, do artigo 34.2-B do
Regulamento Municipal da Urbanizacdo e Edificacdo do Concelho da
Nazaré, pois a inclinagdo das rampas de acesso a garagens nio deve
exceder 20%;

O armario de distribuicdo elétrica encontra-se implantado na zona de
“passeio publico”, diminuindo a drea de livre de circulacdo, devendo ser
revista a sua colocacgdo;

As colunas de iluminagdo, deverdo ser colocadas junto aos muros de
delimitacdo dos lotes;

N&o sdo cumpridas as exigéncias de acessibilidades contidas no Decreto-Lei
n.2 163/2006, de 8 de agosto, na redagio vigente;

Deve ser apresentado um perfil longitudinal do arruamento proposto;

. O projeto de esgoto pluvial deve ser elaborado de forma coerente e a

solugdo ndo deve incluir nenhuma estacdo elevatéria, devendo a solucdo
proposta ndo ser apenas por gravidade.
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Depois, coloca-se a questdo da existéncia, ou ndo, de Informagdo Prévia favoravel
(precisamente, a ja citada, insita ao Processo n.? 385/18), remetendo-se para este
ponto a apreciagdo da Senhora Arquiteta Teresa Quinto, Chefe da Divisdo de
Planeamento Urbanistico, de 05.12.2019, exarada na Informacdo Técnica datada
de 27.11.2019 - cfr. Doc. N.2 8.

Em sintese, a Chefe de Divisdo conclui que a informacio prévia (Processo 385/18)
refere-se ao pedido de viabilidade para realizagdo de uma operagdo urbanistica de
edificagdo de um edificio habitacional isolado, enquanto que o pedido de
licenciamento de uma operacdo de loteamento (Processo 323/2019) visa a
constituicdo de cinco lotes destinados a moradias unifamiliares de dois pisos acima
da cota de soleira e um piso abaixo.

Dando énfase a esta conclusdio, afirma-se perentoriamente que a pretensdo do
loteamento ndo corresponde a que foi objeto de informagdo prévia - logo, esta
ultima ndo vincula a primeira.

Sobre o parecer juridico da Sra. Dra. Fernanda Paula Oliveira dizer que, caso as
questdes que aborda juridica e doutrinariamente fossem as que estiveram na base
da decisio de rejeicdo liminar do pedido, a signataria acompanharia todo o
raciocinio legal efetuado. Mas, ndo é o caso.

Com efeito, e como ja se disse, o argumento invocado pela Cdmara Municipal para
ndo considerar a informacdo prévia foi, ndo o facto de ter sido requerida por
distinto interessado, mas pela constatacio de que a pretensdo ndo correspondia a
que foi objeto de informagdo prévia.

O que prejudica as consideragbes que a douta Jurista tece relativas a n@o
aplicabilidade do Programa da Orla Costeira que, entretanto, entrou em vigor, por
partir de um pressuposto errado.

Importa expressar, ainda, a sintese interpretativa efetuada pela jé citada Chefe de
Divisdo, numa apreciacio global das incidéncias do processo, onde a mesma
conclui que o pedido violava normas legais e regulamentares, constituindo
fundamento de decisdo de indeferimento — cfr. Doc. N.2 9.

N3o posso terminar a presente analise sem mencionar que a Alteracdo por
Adaptacdo do Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDM) ao Programa da Orla
Costeira Alcobaga/ Cabo Espichel (POC-ACE) foi aprovada por declaracdo proferida
em reunido da Camara Municipal, realizada no dia 19 de junho de 2019 e presente
a Assembleia Municipal, para tomada de conhecimento, em sessdao do dia 28 de
junho de 2019.
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A tramitacdo subsequente, designadamente, a publicagdo em Didrio da Reptiblica é
que apenas foi consumada no dia 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019,
DR 2.2 Série, n.2 179, Parte H, pagina 242).

Pelo que, atento o disposto no artigo 197.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, que aprova a revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, e preconiza a aplicabilidade imediata das regras aos procedimentos ja
iniciados a data da sua entrada em vigor;

Porque, apenas, se devem salvaguardar atos ja praticados;

E, porque, caso todos os elementos entregues pelo recorrente em 29.07.2019
(sublinha-se, um més depois da conclusdo do processo de adaptacio do PDM ao
POC-ACE pelos érgdos municipais) se encontrassem em conformidade (e ja vimos
que ndo estavam), importava efetuar as diversas apreciagbes técnicas, até
proposta final de aprovacdo, ou indeferimento, da operacdo de loteamento;

O tempo médio ®) dessas apreciagOes dificilmente permitiria a conclusdo desse
procedimento antes de ocorrer a publicacdo em Didrio da Republica da citada
adaptacdo do PDM.

Logo, a apreciagdo sempre teria de ser efetuada a luz do POC-ACE.

E, reitera-se, existia necessidade de corregdo de diversos elementos entregues —
como ja se explicou. O que nos permite reforgar a conclusdo do ponto anterior.

O POC-ACE nao permite a constru¢do na area (terreno) do requerente.

® Tempo médio de aprecia¢do dos pedidos de licenciamento de operagdes de loteamento,
desde 0 saneamento e instrugdo a proposta de decis3o (ndo contando com consultas externas
ou discussdo publica) = 45 dias Uteis

Termos em que, se retiram as seguintes conclusdes:

1. N&o consta do processo, por ndo ter sido entregue, o documento instrutério
obrigatério plasmado na alinea h), do ponto 13, do Anexo | & Portaria n.2
113/2015, de 22 de abril;

2. A falta desse documento ndo foi reportada no oficio que transmite a
necessidade do aperfeicoamento;
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3. Os documentos entregues na fase do aperfeicoamento ndo reuniam condigdes
para serem aprovados;

4, Ainformacdo prévia (Processo 385/18) refere-se ao pedido de viabilidade para
realizacdo de uma operagdo urbanistica de edificagdo de um edificio
habitacional isolado, enquanto que o pedido de licenciamento de uma
operagédo de loteamento (Processo 323/2019) visa a constitui¢ao de cinco lotes
destinados a moradias unifamiliares de dois pisos acima da cota de soleira e um
piso abaixo — ou seja, a pretensdo do loteamento ndo corresponde a que foi
objeto de informagdo prévia;

5. O parecer juridico da Sra. Dra. Fernanda Paula Oliveira ndo aborda os
fundamentos que estiveram na base da decisdo de rejei¢do liminar do pedido;

6. A sintese interpretativa efetuada pela Chefe da Divisao de Planeamento
Urbanistico, conclui que o pedido violava normas legais e regulamentares,
constituindo fundamento de decisdo de indeferimento;

7. A Alteracdo por Adaptagdo do Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDM} ao
Programa da Orla Costeira Alcobaca/ Cabo Espiche! (POC-ACE) foi aprovada por
declaracio proferida em reunido da Camara Municipal, realizada no dia 19 de
junho de 2019 e presente a Assembleia Municipal, para tomada de
conhecimento, em sessdo do dia 28 de junho de 2019.

8. Nos termos do disposto no artigo 197.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, existe aplicabilidade imediata das regras aos procedimentos ja iniciados a
data da entrada em vigor do novo Instrumento de Gestdo Territorial;

9. 0 tempo médio de apreciacio de uma opera¢do de loteamento (excluindo a
necessidade de consultas externas e de discussdo publica) dificilmente
permitiria a conclusio da andlise do pedido em crise antes de ocorrer a
publicacdo em Didrio da Republica da adaptacdo do PDM, logo, a apreciagdo
sempre teria de ser efetuada a luz do POC-ACE.

10. O POC-ACE ndo permite a construcdo na area (terreno) do requerente.

v

Face ao exposto, sou de parecer que:
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Atendendo a especificidade da tramitacdo de todo este processo, aos atos praticados,
aos erros das pecas entregues, a vigéncia atual do POC-ACE; no fundo, aos fundamentos
de facto e de Direito elencados neste parecer;

Se requeira a aprecia¢do juridica do processo a CCDR-LVT, solicitando que nos confira
orientacdes de atuacdo.

A consideragéo superior.

A Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira
Jurista

Assinado por: Helena Isabel Custédio Pisco Pola
Pile

Num. de Identificagio: 09907506

Data: 2020.05.19 15:37:23+01'00"

Certificado por: Didrio da Repiblica Eletrénico,

i rtificados: Chefe da Divisao
tivae Flnancejra - Municipio da
% CHAVE MOVEL
e 9 @ @
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North Beach Properties, Unipessoal, Lda.

Dec ne {

Exmo. Senhor Presidente Camara A l ég
Municipal da Nazaré :

Assunto: Operacio de Loteamento — Processo n.° 323/19 - Reclamagéo

Hierarquica da Decisé@o de Rejeigao Liminar do Pedido.

Sitio, 7 de Novembro de 2019

Exmo. Senhor Presidente da C.M.N.

Na sequéncia da notificagdo da decisdo de Rejeigdo Liminar do Pedido, no
ambito da Operagdo de Loteamento - Processo n.° 323/19 da Cémara
Municipal da Nazaré, venho desta forma reclamar hierarquicamente daquela

decisé@o nos seguintes termos:

1 - No ambito do Processo n.° 323/19 - Operagdo de Loteamento acima
identificado foi a aqui signataria notificada em 10-07-2018, pelo V/Oficio 3028
que se junta, para proceder, no prazo de 15 dias, ac aperfeicoamento do
pedido de acordo com os pontos 1.a) a f) daquele oficio, (junta V/Oficio de 19-

07-10 3028).

2 — Foram prestados todos os esclarecimentos solicitados pele V/Oficio 3028
em 29-07-2019.

3 — Naquela data, 29-07-2019, a requerente prestou todos os esclarecimentos

e entregou todos os elementos indicados e solicitados no pedido de

aperfeigoamento, cfr. resposta da requerente e documentos de 28-07-2019.

Rua das Dunas, Fracg3o B, Sitio, 2450-065 Nazaré - Portugal
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4 — Incluindo autorizagdo do proprietario da 4rea de cedéncia para o dominio
publico, cfr. resposta da requerente e documentos de 29-07-2019.

5 —~ A mesma que ja havia sido entregue e aceite no Pedido de Informagéo
Prévia sobre Construgéo de Edificio Habitacional -~ Processo n.° 385/18;

6 — E que serviu de base ao Processo n.° 323/19 - Operagéo de Loteamento
acima identificado.

7 — Contudo, e apesar dos todos os esclarecimentos prestados e documentos
juntos, em 19-08-2019, pelo V/Oficio 3365, foi o Processo n.° 323/19 -
Operagéo de Loteamento acima identificado rejeitado liminarmente;

8 — E com o fundamento que a proposta apresentada n&o tinha a autorizagao
do proprietério da drea a ceder ao dominio ptblico, € a planta anexa ndo
coincide com a planta de implantagdo proposta e tem um
requerente/interessado diferente, cfr. Deciséio de Rejeicao Liminar que se junta.

9 — N&do pode proceder a deciséo de rejeigdo liminar do pedido com os
fundamentos expostos porquanto consta do processo a autorizagdo do
proprietario da area de cedéncia para o dominio publico, cfr. resposta da
requerente e documentos de 29-07-2019;

10 — A mesma que ja havia sido entregue e aceite no Pedido de informagéo
Prévia sobre Construgdo de Edificio Habitacional — Processo n.® 385/18, que se
junta;

11 - Razéo pela qual aparece a divergéncia quanto ao requerente interessado,
uma vez que se baseou no Processo de Pedido de Informagéo Prévia sobre

Construgao de Edificio Habitacional — Processo n.° 385/18,;

12 - Nao havendo qualquer divergéncia de plantas e areas de implantagéo,
havendo to s6 desenhos em escalas diferentes.

Rua das Dunas, Fracgdo B, Sftio, 2450-065 Nazaré - Portugal
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13 — Né&o ha pois qualquer fundamento para aquele indeferimento.

14 — Dado o evidente lapso dos servigos, uma vez que os elementos
solicitados em 10-07-2019, pelo V/Oficio 3028, foram juntos;

15 — N&o pode pois ser objecto de indeferimento liminar o pedido de
loteamento.

16 — A reclamante fez um investimento superior a €750.000,00 (setecentos e

cinquenta mil euros), no imével e projectos.

17 - E fé-lo por forga da expectativa criada pelo Pedido de Informagéo Prévia
sobre Construgéo de Edificio Habitacional — Processo n.° 385/18.

18 — Nao compreende pois como € que agora, volvido todo este tempo e sem
qualquer fundamento vélido, vé rejeitado o seu pedido de loteamento.

19 — Loteamento que iria trazer uma mais-valia ao municipio;

20 - Através de impostos e taxas municipais;

21 - Mais novos habitantes, permanentes e regulares que, sem duvida, iriam
dinamizar a economia local do Sitio e da prépria Nazaré.

Conclusdes:

No ambito do Processo n.° 323/19 - Operagdo de Loteamento foi a aqui
signataria notificada em 10-07-2019, pelo V/Oficio 3028, para proceder, no
prazo de 15 dias, ao aperfeicoamento do pedido de acordo com os pontos 1.a)

a f) daquele oficio.

Foram prestados todos os esclarecimentos solicitados pelo V/Oficio 3028 em
29-07-2019.

Rua das Dunas, Fracgfio B, Sitio, 2450-065 Nazaré - Portugal
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Naquela data, 29-07-2019, a requerente prestou todos os esclarecimentos e
entregou todos os elementos indicados e solicitados no pedido de
aperfeigoamento.

Incluindo autorizagdo do proprietario da area de cedéncia para o dominio
publico.

A mesma que ja havia sido entregue e aceite no Pedido de Informagéao Prévia
sobre Construgéo de Edificio Habitacional — Processo n.° 385/18;

E que serviu de base ao Processo n.? 323/19 - Operagéo de Loteamento acima
identificado.

Apesar dos todos os esclarecimentos prestados e documentos juntos foi o
Processo n.° 323/19 - Operagao de Loteamento rejeitado liminarmente;

Com o fundamento que a proposta apresentada néo tinha a autorizagéo do
proprietario da area a ceder ao dominio puiblico, e a planta anexa ndo coincide
com a planta de implantagio proposta e tem um requerentefinteressado
diferente.

Consta do processo a declaracio de autorizagdo do proprietario da area de
cedéncia para o dominio piblico.

A mesma que ja havia sido entregue e aceite no Pedido de Informagédo Prévia
sobre Construgéo de Edificio Habitacional — Processo n.° 385/18;

Razéao pela qual aparece a divergéncia quanto ao requerente interessado, uma
vez que se baseou no Processo de Pedido de Informagdo Prévia sobre

Construgdo de Edificio Habitacional — Processo n.° 385/18;

Nao ha qualquer divergéncia de plantas e areas de implantagéo, o que ha séo
s6 desenhos em escalas diferentes.

Rua das Dunas, Fracgéo B, Sitio, 2450-065 Nazaré - Portugal
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N&o ha pois qualquer fundamento para o indeferimento do Processo n.® 323/19
- Operagéo de Loteamento.

Dado ¢ evidente lapso dos servigos, uma vez que os elementos solicitados
foram juntos.

N&o pode pois ser decidido o indeferimento liminar do pedido de loteamento.

A reclamante fez um investimento superior a €750.000,00 (setecenios e
cinquenta mil euros), no imével e projectos.

Fé-lo por forca da expectativa criada pelo Pedido de Informagéo Prévia sobre
Construgéo de Edificio Habitacional — Processo n.° 385/18.

N&o compreende pois como € que agora, volvido todo este tempo e sem
qualquer fundamento vélido, vé rejeitado o seu pedido de loteamento.

Loteamento que iria trazer uma mais-valia ao municipio;
Através de impostos e taxas municipais;
Mais novos habitantes, permanentes e regulares que, sem duvida, iriam

dinamizar a economia local do Sitio e da propria Nazaré,

Termos em que requer a V. Exa. a reforma da decis@o de rejeigéo liminar do
pedido do Processo n.° 323/19 - Operacgdo de Loteamento, reclamada, por
outra que nio seja o indeferimento liminar do pedido, para que o processo
possa prosseguir até a autorizagio de loteamento solicitada.

Mais, protesta juntar, a sim que lhe for possivel, parecer juridico solicitado a
M.l. Professora Catedratica Sra. Dra. Fernanda Paula Oliveira — Professora da

Rua das Dunas, Fracgdo B, Sitio, 2450-065 Nazaré - Portugal
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Faculdade de Direito da Universidade de Coimbra, a corroborar a posigdo da é\é
reclamante, que espera disponivel nos préximos 20 dias. ,) S
/

Junta: V/Oficio de 19-07-10 3028, resposta da requerente e documentos de P -
29-07-2019, Deciséo de Rejeigédo Liminar e Pedido de Informagdo Prévia sobre 7
Construgao de Edificio Habitacional — Processo n.® 385/18.

P.D. V. Exa.
O Legal Representante,

Rua das Dunas, Fracgéio B, Sitio, 2450-065 Nazaré - Portugal
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2.

INTERESSADO: North Beach Properties Unipessoal
LOCAL: Tapada - Sitio — Nazaré

ASSUNTO: “JUNGAO DE ELEMENTOS"

PROCESSO Ne: 323/19

REQUERIMENTO N®: 1217/19

Presidente da CAmara Municipal da Nazaré:

Concordo.
08-08-2019

b, -

{Walter Manue! Cavaleire Chicharre, Dr.)

Exmo. Sr. Presidente da Cdmara Municipal

Dr.2 Walter Manuel Cavaleiro Chicharro
INFORMACAOC TECNICA

1. SANEAMENTO E APRECIAGAO LIMINAR

Feito 0 saneamento e a apreciag8o liminar do pedido ao abrigo do n? 1 do art.2 112 do Decreto-Lei

n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na sua redagdo em vigor, verificou-se que 0 mesmo se encontrava

deficientemente instruido, tendo sido solicitado elementos, através de oficio n.23028, de 15/07/10,

contudo continuam em fakta:

a) A proposta apresenta para a rede vidria, excede os limites do terreno, devendo apresentar

autorizagao do proprietario da drea em questdo, e planta de implantacéo assinada pelo mesmo, com

a 4rea e ceder ao dominio publico, artigo 1152 conjugado com o artigo 117.2 do Caodigo do

Procedimento Administrativo (CPA}, anexo ao Decreto-Lei n.24/2015, de 7 de janeiro, a planta agora

anexa ndo coincide com a planta de implantagBo proposta, e tem como requerente um interessado

diferente do atual procedimento, e o documento comprovativo da qualidade que lhe confere a

Pagina 1l de 2
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faculdade de autorizagdo, ndio se encontra atualizada, ndio sendo possivel confirmar a legitimidade

dos mesmos, alinea a) do ponto 152 da portaria n,*113/2015 de 22 de abril.

2. PROPOSTA

Assim e nos termos do disposto no n? 2 e n? 3 do art.2 11.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de

Dezembro, alterado pelo Decreto-Lei n.2 136/14, de 9 de Setembro, propSe-se a rejeicio liminar do

pedido.

08-08-2019

Maria Jodo Cristdo, Arq?

_Pégina 2de2
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FERNANDA PAULA QUIVEIRA A

Professora da Faculdade de Direito de Coimbra

1=

Foi-nos solicitada a emissdo de parecer juridico sobre algumas questdes que i

A.CONSULTA

despontam da seguinte situacdo de facto: W

1. A Cimara Municipal da Nazaré emitiu uma informagido prévia

favoravel a uma determinada operagéo urbanistica;

2. Dentro do prazo de um ano apds a notificagdo daquela informagéo

prévia, foi iniciado o correspondente pedido de licenciamento;

3. A Camara Municipal da Nazaré rejeitou liminarmente este pedido com
fundamento de que o requerente da licenga é distinto do que havia

requerido e obtido o pedido de informagio prévia;

4. Apos a rejeicao liminar entrou em vigor o Programa da Orla Costeira,

que impede, no momento atual, a construgdo na referida area.

Em face desta situagdo é-nos questionada:

1. a validade do argumento invocado pela Cdmara Municipal para a
rejeicdio liminar do pedido de licenciamento, concretamente, o facto de a
informagdo prévia ter sido requerida por (e diferida a) um distinto

interessado;

2.°a aplicagdo a situagdo vertente do Programa da Orla Costeira, entretanto
entrada em vigor, no caso de a resposta 4 quest&o anterior ser negativa e

a decisdo de rejeicdo liminar tiver de ser anulada.

B.PARECER

Uma vez que nos foi solicitada a méxima urgéncia nesta nossa apreciacéo,
forneceremos uma resposta tdo imediata quanto possivel as questdes colocadas,
sem mais desenvolvimentos doutrinirios que néo os estritamente indispensaveis

a respetiva fundamentacao.

o - Universidade de Coimbra
P4tio da Universidade 3004-545 Coimbra
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1. Das carateristicas dos atos administrativos de gestdo urbanistica &‘Q:}“

Sao duas as carateristicas dos atos administrativos de gestdo urbanistica que ‘
relevam no d&mbito do presente parecer: (a) o seu carater constitutivo de direitos j
e (b) o seu caréter real. _ i

Vejamos cada uma destas carateristicas mais em pormenor.

i. SAo atos administrativos de gestdo urbanistica constitutivos de direitos (ou de
posigdes juridicas de beneficio para os interessados) quer aqueles que assumem a
natureza de decises — atos que se pronunciam de forma final sobre uma
determinada pretensio urbanistica considerada na sua globalidade, detendo
efeitos permissivos (de realizagdo da operagdo urbanistica globalmente
entendida), como as licengas e as autorizagoes —, quer aqueles que tém a natureza
de pré-decisoes — atos que, precedendo o ato final de um procedimento, decidem
de forma vinculativa sobre a existéncia de condigbes ou de requisitos de que
depende a sua prética, categoria que integra quer os atos prévios (de que é
exemplo o pedido de informacao prévia), quer os atos parciais (de que é exemplo,
a licenga parcial para a construcio da estrutura).

Todos eles se configuram, de facto, genericamente como atos constitutivos
de direitos no sentido do n.° 3 do artigo 166.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

E certo que estes atos nio conferem aos respetivos interessados os mesmos
direitos ou posi¢Oes juridicas: neste pressuposto (de que tais direitos ou posicGes
juridicas sdo distintos), podemos sisteratizar aqueles atos, pela ordem crescente
da consolidagdo da posigdo juridica (direito) que concedem, da seguinte forma:
(i) informagdes prévias favoraveis, (ii) aprovacoes de projetos de arquitetura, (ii)
licencas de loteamento, (iv) licencas de obras de edificagdo e (v) autorizagdes de
utilizacdo.

A diferenca entre as posigdes juridicas de vantagem que decorrem de cada
um destes atos é quantitativa e nio qualitativa: trata-se de atos que enriquecem,

em medida diferente ou grau distinto o contetido do direito de propriedade (ao

- Unlversldad_e de éolmb_ra
Patio da Universidade 3004-545 Coimbra
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integrar nele um conjunto de poderes ou faculdades de que o respetivo titular

ndo dispunha. |u '
Esta nossa afirmacfio estd em consonéncia com o disposto no artigo 15.° da - -

Lei n.° 31/2014, de 30 de maior, quando se refere & aquisigio sucessiva de faculdades

urbanisticas. Dele decorre, de facto, que uma coisa sdo os atos que concedem o

direito de restruturar a propriedade e de realizar obras de urbanizagio (licencas

de loteamento com obras de urbanizagiio) outra coisa sdo os atos através dos

quais, estando uma é&rea j4 urbanizada, se permite edificar (assumindo a

existéncia no nosso ordenamento juridico do principio de que a urbanizagéo deve

anteceder a edificacao); outra coisa, ainda, sdo os atos que permitem a utilizacio

de edificios j4 erigidos. Neste sentido vide também o n.° 3 do artigo 13.° da n.°

31/2014, que concretiza o n.° 1 do artigo 15.°, uma vez que este, embora se refira

4 aquisicio sucessiva de faculdades urbanisticas, ndo identifica que faculdades

530 essas nem por que ordem se adquirem. 3 _
Do referido resulta, com interesse que aqui estamos a analisar, que a

informacdo prévia favorével é um ato administrativo constitutivo de direitos: do

direito a ver licenciada uma pretenséo (ou a ndo ver inviabilizada uma operagéo

que tenha sido objeto de comunicagdo prévia) desde que: (i) a pretensdo a

corresponda & que foi objeto de informacdo prévia e (i) tenha sido

requerida/ apresentada no prazo de um ano.
Ora, dos dados que nos foram transmitidos, decorre que qualquer destes

pressupostos estd verificado no caso em apreco, pelo que & partida se pode

afirmar existir, por parte do particular, o direito a ver deferido o pedido de

licenciamento apresentado.

ii, Quanto ao carater real, carateristica que é intrinseca a todos os atos de
gestéio urbanistica, a mesma significa que tais atos sdo praticados (decididos) em
funcdo das regras apliciveis aos terrenos, abstraindo das circunstincias pessoais de
quem os requer, sem prejuizo da exigéncia da devida legitimidade do requerente,

que se apresenta como um pressuposto procedimental e que, se ndo estiver
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assegurado, prejudica o normal desenvolvimento do procedimento.
De referir que a legitimidade para requerer um pedido de informagao

prévia é distinta (mais ampla) do que a legitimidade para apresentar um pedido

de licenciamento. Em todo o caso, e é isso que decorre do caréater real dos atos de
gestdo urbanistica, pode perfeitamente haver mudanca do interessado
(requerente): o ato de gestdo urbanistica (quer se trate de uma informagio prévia
Jfavordvel quer de uma licenga) define as condi¢Ses de realizagéio de uma operacéo
urbanistica num determinado prédio, tendo por referéncia as normas aplicdveis na
drea onde o mesmo esté localizado, independentemente de quem €, em cada
momento, o interessado ou o requerente.

Tendo em consideracio o que afirmamos torna-se fécil a resposta a questéo
de saber quem tem legitimidade para desencadear um procedimento de
licenciamento ou comunicagfio prévia de uma operagéo urbanistica que tenha
sido antecedida de uma informagio prévia favoridvel requerida por outrem: 4
mantendo-se inalterados todos os restantes elementos objetivos do pedido (o
terreno e as carateristicas essenciais da operac&o a realizar), a pretensdo deve ser
deferida (ou n#io inviabilizada), mesmo que tenha havido alteracdo do
requerente. Fundamental é que este tenha legitimidade para apresentar o pedido
de licenciamento.

Naturalmente que se houver pressupostos urbanisticos que apenas se
preencham relativamente a determinados sujeitos (por exemplo, a agricultores
ou a proprietdrios h4 mais de um certo nimero de anos), o licenciamento ou
comunicagdo prévia a apresentar em data posterior, para poderem ser
viabilizados, terdo de ser apresentados por quem comungue destas
caracteristicas (ainda que nfo tenha de ser quem solicitou e beneficiou da

informagédo prévia).! Fora disso, o que se exige é que quem apresenta o pedido

1 Cfr., neste sentido, o Acérdao do Supremo Tribunal Administrativo de 17 de abril de
2008, proferido no processo 0558/07.
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de licenciamento seja titular de um direito que lhe permita realizar, naquele
terreno, a operacgdo urbanfstica pretendida e que esta tenha sido objeto de uma

informagdo prévia favoravel, mesmo que requerida e obtida por outrem.

E, por isso, ilegal (por n#o ter base juridica) a rejei¢do liminar de um pedido
de licenciamento requerido na sequéncia de um pedido de informacéo prévia

com fundamento no facto de esta ter sido conferida a um distinto interessado.

2. Das consequéncias da anulagao do ato de rejeicao liminar

Sendo ilegal o ato de rejeigio liminar do pedido de licenciamento com o
fundamento supra mencionado, deve tal ato ser objeto de uma anulag@o
administrativa, devendo o 6rgdo competente praticar um novo ato, agora legal,
que o substitua.

A questdio que se coloca a este proposito é a de saber se pode, no presente
momento — em que jd esta em vigor o novo instrumento de planeamento que
impede a operag¢do que havia sido objeto de informagéo prévia —, ser praticado
um novo ato que venha materializar aquela, concretamente um ato de
licenciamento da pretensao.

Na medida em que, no presente caso, 0 que estd em causa € a aplicacdo de
uma norma de um programa especial (0 Programa da Orla Costeira Alcobaca ~
Cabo Espichel) — que n#io tem j4, por forga das recentes alteragbes legais, efeitos
diretos em relagdo aos particulares —, a aplicagdo imediata da mesma apenas
ocorrerd caso tal norma tenha sido entretanto incorporada no plano diretor
municipal respetivo, pressuposto que aqui damos por cumprido.

Também, na medida em que ndo nos foram disponibilizados dados mais
concretos sobre esta questdo, assumiremos como pressuposto que as normas do
POC n#o afetam “direitos preexistentes e juridicamente consolidados”, & data da sua

entrada em vigor.2

2 Esta ndo afetacio ocorre, relembre-se, ndo sé nas situagBes em que o préprio POC
expressamente 0 determina, como também naquelas em que nada refere a este propdsito. Isto é
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Ora, como facilmente se percebe do que foi referido supra, na situagéo aqui é ;
em andlise o tinico ato que conferiu ao interessado “direitos urbanisticos”, foi a

informag@o prévia favoravel anteriormente emitida.

E em relacdo a ela a questdo que legitimamente se pode colocar € a de saber
se a mesma ndo se esgotou j& no procedimento de licenciamento que terminou
com a rejeicdo liminar do pedido, de onde decorrerd que o inicio de um novo
procedimento na sequéncia da anulacdo da rejeigiio liminar anteriormente
proferida terd de ser considerado um novo procedimento que nio pode
aproveitar (ou tirar partido) da informacéo prévia anteriormente emitida.

A resposta a esta questao €, quanto a n6s negativa. E isto porque a anulagio
da decis@o de rejeicdo liminar nido tem o condao de anular todo o procedimento
de licenciamento que se havia iniciado na sequéncia da informacgéo prévia, mas
apenas de o colocar no momento em que aquela decisdo foi proferida e que agora
deve ser anulada. Anulada esta, deve o procedimento ser retomado no momento 6
em que se encontrava: a fase de saneamento e apreciagéio liminar.

E ndo havendo, como vimos, motivo para rejeitar o pedido de
licenciamento, deve o procedimento ser retomado, dando-se cumprimento as
fases seguintes.

Isto significa que estard sempre e ainda em curso o procedimento de
licenciamento desencadeado na sequéncia de uma informag&o prévia e dentro do
prazo de um ano a contar da notificagéo daquela.

Ou seja, e dito de outro modo, uma vez que o pedido de licenciamento deu
entrada dentro do prazo de um ano, e assumindo, como nos foi transmitido, que
0 mesmo respeita a informag&o prévia favoravel, mantém esta todos os seus
efeitos, continuando o interessado a ter o direito a obter uma licenga que respeite

a informac#o prévia favoravel e respetivas condigdes.

assim porque o principio geral ¢ o de que as normas de planeamenio apenas produzem efeitos
para o futuro, somente afetando situacdes constituidas em momento anterior se expressamente o
determinarem e com obrigagfio do pagamento de uma indeminizacio.

Universidade de Coimbra
Patio da Universidade 3004-545 Colmbra



1817/19,38

FERNANDA PAULA OLIVEIRA

Professora da Faculdade de Direito de Coimbra

C. CONCLUSAO %’ 3—‘

Em suma, e respondendo de forma direta as questdes colocadas na consulta,

concluimos que:

1° Néo é valido o argumento invocado para a rejeicsio liminar do pedido de

licenciamento, concretamente, o facto de a informagdo prévia ter sido
requerida por (e diferida a) um distinto interessado, em virtude do carater

real que os atos administrativos de gestio urbanistica assumem;

2° Nao tem aplicacio ao caso vertente as restricdes decorrentes do Programa
da Orla Costeira entretanto entrado em vigor, uma vez que a anulacio do
ato de rejeicdo liminar do pedido de licenciamento ndo anula todo o
procedimento que se havia iniciado na sequéncia da informacao prévia;
apenas coloca tal procedimento no momento em este estava quando
aquela rejeicdo liminar foi proferida, pelo que, anulada esta, deve o 7
procedimento ser retomado no momento em que se encontrava, dando-se

cumprimento as fases seguintes.

Este ¢, salvo melhor, o nosso parecer

Coimbra, 12 de novembro de 2019

FERN AN DA PAULA Assinado de forma digital por FERNANDA

PAULA MARQUES DE OLIVERRA

MARQUES DE OLIVEIRA pados: 2019.11.12 16:1132
- (Fernanda Paula O_li-veira)
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O solicitadoe no ponto 1 j& foi
objeto de referencia na minha
informagdo de 05.12.2019, a

arquiteta Maria Jo&o Cristdo \agae/
:i;at cl’:formar os restantes MUNICIPIO DA NAZARE
02-01-2020 CAMARA MUNICIPAL
mmmuvm:D Processo n® 323/19

Requerimento n® 1817/19
REQUERENTE: North Beach Properties Unipessoal
SEDE: RUA DAS DUNAS FRACAOQ B SITIO — NAZARE
LOCAL DA OBRA: Tapada - Sitio — Nazaré
ASSUNTO: “Exposigio e outras Solicitagbes”
DATA: 19 de dezembro de 2018
NOME DO TECNICO: Helena Pola

Deciséo:
A DPU para prestar tais esclarecimentos.
23-12-2019
ek
(Wakter Manuel Cavaleira Chicharro, Dr.}
Cara Chefe da DPU

Examinado o processo e, designadamente, as exposi¢bes da North Beach Properties,
Unipessoal, Lda. e parecer juridico junto por tal entidade;
Porque se alega, entre outras questBes:
¢ Que existia uma forte expetativa criada pelo Pedido de Informagdo Prévia;
¢ Que, dentro do prazo de 1 ano, foi apresentado pedido de licenciamento;
¢ Que a Camara Municipal rejeitou liminarmente esse pedido com fundamento
de que o requerente da licenga é distinto do que solicitou e obteve o PIP;
E para gue possa ser efetuada anadlise juridica solicitada desta Divisdo, careco dos
seguintes esclarecimentos/respostas:
i. O projeto apresentado no dmbito do pedido de licenciamento que mereceu
rejeigdo liminar corresponde ao que mereceu decis&o favoravel no PIP?
2. Quais os fundamentos de tal rejei¢dc?
3, Se o projeto aqui em causa tem sido apreciado, independentemente da
existéncia de um pedido de informag8o prévia, ou seja, sem esse antecedente,
reunia condi¢Bes para ser aprovado?

A Chefe da DAF
Helens Pols

i
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INTERESSADO: North Beach Properties, Unlpessoal, Lda.
LOCAL: Tapada - Sitlo — Nazaré

ASSUNTO: “Exposicdo e outras Solicitagbes”
PROCESSO Ne: 323/19
REQUERIMENTO N2: 1817/19

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré:
Competéncia delegada conforme Edital N.2 89/2017)

Chefe de Divis3o de Planeamento Urbanistico:

Exma. Sra. Chefe da Divisio de Planeamento Urbanistico,

Arq.2 Maria Teresa Quinto
INFORMAGAD TECNICA

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO
Trata-se de pedido de licenciamento de operacdo de loteamento, com a criagio de 5 lotes, sito na

Tapada - Sitio, Nazaré.

Pééinaﬁe_s



&

Miza
MUNICIPIO DA NAZARE - CAMARA MUNICIPAL

£ solicitada a compensagio monetéria, por nio se encontrar prevista a cedéncia para espacos verdes

e equipamentos de utiliza¢iio coletiva.

A andlise do procedimento, é efetuado a data da apresentagdo do pedido, requerimento

n.21007/19, de 21/06/2019, com jungio de elementos através do requerimento n.21217/19, de

29/07/2019, ou seja anterior & data da adaptacio ao Programa da Orla Costeira (POC) Alcobaca,

Cabo-Espichel ao PDM da Nazaré, publicada em D.R., |1 Série, n.2179, de 18 de setembro, aviso
n.214513/2019.

2. INSTRUCAO

a) A proposta apresentada para a rede vidria, excede os limites do terreno, devendo apresentar

b)

autorizacdo do proprietério da érea em questdo, e planta de implantagdo assinada pelo
mesmo, com a drea e ceder ao dominio publico, artigo 1152 conjugado com o artigo 117.2 do
Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA), anexo ao Decreto-Lei n.24/2015, de 7 de
janeiro, a planta agora anexa ndo coincide com a planta de implantacdo proposta, e tem
como requerente um interessado diferente do atual procedimento, e o documento
comprovativo da qualidade que |lhe confere a faculdade de autorizagdo, ndo se encontra
atualizada, ndo sendo possivel confirmar a legitimidade dos mesmos, alinea a) do ponto 152
da portaria n.°113/2015 de 22 de abril, situagéo reportada na informagéo técnica efetuada
sobre o requerimento n.°1217/19.

N&o apresenta estudo que demonstre a conformidade com o Regulamento Geral de Ruido e
termo de responsabilidade do respectivo técnico, alinea h), do ponto 13, do anexo |, da

portaria n.2113/2015 de 22 de abril.

3. ANTECEDENTES

No Sistema de informagdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:

Processo n2194/81;

Direito a informac&o n.2146/16, 476/19 e 512/19

Informagdo prévia n.2 85/17 e 385/18.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

A drea objeto da operagdo de loteamento, ndo estd abrangido por qualquer condicionante, serviddo

ou restricdo de utilidade piblica.
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5. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANC DE PORMENOR (PP}, PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificade pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diério da Reptblica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de
1997; com 12 alteraciio em regime simplificado publicada em D.R,, Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, 22 alteraciio em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de
2007, com suspensio parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 €9, de 9 de abril de 2010, com 12
correcio material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n2 7031/2016)},
com alteragiio por adaptagio ao Programa da Orla Costeira Alcobaga Cabo-Espichel, publicada em
D.R., Il Série, n? 179, de 18 de setembro, aviso n? 14513/2019, a drea objeto da operagdo de

loteamento, estd inserida em:

Na planta de ordenamento

e  "Espaco Urbanizéve! categoria H1 - Vila da Nazaré” aplicando —se o disposto no art.2482 ¢

509, estimando-se em 3.600,00m2
» Abrangido ainda pela Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo — UOPG, art.2622.

O interessado prop&e construir 921,00m2, distribuidos por 3 pisos, 2 acima do solo para habitacdo e
1 abaixo da cota de soleira, com garagem e arrumos, cumprindo assim o indice de construgdo
aplicaveis aos 3.070,00m2, que é de 0,35 (UOPGS, art.262¢ ), estando em conformidade com o Plano
Diretor Municipal da Nazaré, & data da apresentagiio do pedido, requerimento n.21007/19, de

21/06/2019, com jungic de elementos através do requerimento n.21217/19, de 29/07/2019.

6. VERIFICAGAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAGOES URBANAS {(RGEU), REGULAMENTO
DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS
LEGAIS
a) Existem tramas na legenda das pecas desenhadas, que no estdo representadas das pecas
desenhadas, como por exemplo corpos balangados e limites dos lotes, que devido a

superposicdo de linhas, se torna impercetivel;

b) Na Planta Sintese, a drea do lote que continuaré no dominio privado apds a sua constitui¢io
coexiste com a 4rea de passeio que serd cedida para dominio publico ¢ assinalado no

interior do lote o passeio publico sendo incompativil,;
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¢) Na planta sintese ¢ indico a existéncia de corpo balangado sobre o passeio piiblico a partir do

piso 0, situagdo impossivel de concretizar;

d) De acordo com a ficha I-53 do Decreto Regulamentar n.25/2019 de 27 de setembro, o
poligono de implantagiio é a linha poligonal fechada que delimita uma drea do solo no
interior da qual é possivel edificar. A drea do poligono de implantagdo sera sempre igual ou
superior 3 drea de implantagio do edificio. O poligono de implantagdo sera normalmente
delimitado em plano de urbanizagdo ou de pormenor ou por alvaré de loteamento,
diretamente através do seu desenho em planta ou através de parametros de edificabilidade,
nomeadamente pela imposicdo de recuos e afastamentos. Assim, qualquer corpo balancado
devers respeitar o poligono de implantagio, Decreto Regulamentar n.25/2019 de 27 de

setembro;

De acordo com a ficha I-9 do Decreto Regulamentar n.25/2019 de 27 de setembro , a area de
implantagdo de um edificio & a 4rea de solo ocupada pelo edificio,. Corresponde & érea do
solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:

s O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;

e 0 perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

A érea de implantagdo assinalada na planta sintese ndo respeita estes conceitos por se

prever que a cave possa a vir a ocupar a totalidade da drea do lote;
e) Aplanta cotada, ests impercetivel, ndo permitindo a sua leitura;
f} A volumetria indicada dos perfis ndo corresponde aos limites do poligono de implantagao;
g) Os perfis ndo s@o compativeis com as indicagbes em planta;

h) Nos perfis a rampa, ndo cumpre o ponto 2, do art.2342-B do Regulamento da Urbanizagdo e
Edificagdo do Concelho da Nazaré, a inclinagédo das rampas de acesso a garagens nao deve

exceder 20% de inclinagéo;

i) O armério de distribuicio elétrica encontra-se implantado na zona de “passeio piblica”

diminuindo a drea livre de circulagdo, devendo ser revista a sua colocagdo;

j) Ascolunas de iluminagio, deverdo ser colocadas junto aos muros de delimita¢do dos lotes;
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k) Na memériz descritiva, no seu ponto 6.4 Restriges Arquitetdnicas, indica, passo a il
transcrever, “..Estes projetos de arquiteturo...deverdo ser previomente analisados pelo
promotor do loteamento ou um seu mandatdrio...”, condicionante que ndo tem fundamento o

legal, que permita a sua imposigdo.

6.1 CEDENCIAS PARA ESPAGOS VERDES E EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

N3o se encontra prevista a cedéncia para espagos verdes, aferida com 140,00m2 e equipamentos de
utilizag8o coletiva, aferida com 175,00m2, previstos no art.2442 do R.J.E.U. O requerente, solicita que
0 mesmo seja compensado monetariamente, ponto n.24, do art.2442 do RIEY, situagdo que aguando
do pedido de informaciio prévia n.2385/19, teve deliberagdo favorével a 08/02/2018 (folha n.2101 do

procedimento).

7. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE
AGOSTO

a) Com a introduciic dos armérios de distribuigdo elétrica, ndo é possivel cumprir o ponto 1.2.1

do anexo, devendo os passeios ter uma largura livre nao inferior a 1,50m;

b) Nio é possivel confirmar o cumprimento o ponto n.21.6.1, do anexo, devendo a altura do

lancil em toda a largura das passagens de pedes ndo deve ser superior a 0,02m.

8. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

9.. ENQUADRAMENTO URBANO

Aceitavel.

10. SITUAGCAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

Remete-se para os pareceres que serdo prestados.

07-05-2020

Maria Jo8o Cristdo, Arg2
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL f l 2,

INTERESSADOQ: North Beach Properties, Unipessoal, Lda.
LOCAL: Tapada - Sitio — Nazaré

ASSUNTO: “Exposigdo e outras SolicitagSes”
PROCESSO N2: 323/19
REQUERIMENTO Ne: 1817/19

[
| Presidente da C&mara Municipal da Nazaré:

Chefe de Divisio de Planeamento Urbanistico:

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arq.2 Maria Teresa Quinto
INFORMACAO TECNICA

Tipo de Processo: Processo de Loteamento
Dbleto do requerimento: Requer informagio sobre viabilidade de operagio de loteamento.
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1. Trata-se de um pedido de licenciamento de operagio de loteamento sobre um terreno, situado na
Tapada, Sitio da Nazaré, Freguesia de Nazaré, prevendo a construcio de 5 lotes para moradias

unifamiliares.

2. Verifica-se, a julgar pelos cortes apresentados, que a rede vidria tem ter em toda a sua extensdo

um perfil transversal tipo com dimensBes igual ou superior a 9.70m, repartidos por:

a)- Passeio = 1.60m + 1.60m;

b}- Faixa de rodagem = 6.50m, divididos por 2 vias com 3.25m, cada uma.

3. Verifica-se, a julgar pelos cortes apresentados, que os lugares de estacionamento apresentam uma

largura de 2.50m.

4. Relativamente ao plasmado no ponto 2 e ponto 3, cumprem-se os pressupostos do Quadro Il da
Portaria n.2 216-B/08 de 03 de Margo.

5. A interse¢do do passeio pedonal da rua proposta com o passeio da Rua dos Mares da Gronelandia

deve ter um raio minimo de 6.00m.

6. Deve ser apresentado um perfil longitudinal do arruamento proposto.

20-03-2020

-

Nuno Ferrelrs, Enge
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Processo n° 323/19

Requerimento n® 1817/19
REQUERENTE: North Beach Properties, Unipessoal, Lda.
SEDE: Rua Das Dunas, N.° 3 — Sitjo
LOCAL DA OBRA: Tapada - Sitio — Nazaré
ASSUNTO: “Exposicéio e outras Solicitagbes”
DATA: 17 de ABRIL de 2020
NOME DO TECNICO: Josio Pereira Dos Santos
PROPOSTA DE DECISAO: DECISAO: ‘
Concordo
30-04-2020
- »-"?’L_.-g(,\..q

{Walter Manuel Cavaleiro Chickarrs, Dr.) |

O chefe da DOMA ‘

Jodo Santos ......[...../ .......

Exm® Sr. Presidente

Relativamente ao projeto de esgote pluvial os calculos indicem que a rede projetada termina
num pogo absorvente e a pega desenhada indica uma estagho elevatoria.

O projeto deve ser elaborado de forma coerente e a solugéo ndo deve incluir nenhuma estacéo
elevatéria, devendo a solugéo proposta n&o ser apenas por gravidade.

Pelo que o processo devera ser indeferido.

30-04-2020

Jodo Santos

(Jo%f%;rlos. Eng,)



1817/19,28
1817/19,1

Yo e 8
\agze/ ”5

MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL

INTERESSADO: North Beach Properties Unipessoal /,%L.J’
LOCAL: Tapada - Sitio -— Nazaré 7
ASSUNTO: "Exposi¢éo e outras Solicitagbes”

PROCESSO N2: 323/19

REQUERIMENTO N2: 1817/19
A DAF.

_ _ 06-12-2019

[

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré: - ""'-}L'o{.q.
Competéncia delegada conforme Edital N.2 89/2017) ———
{Walter Manuel Caveleiro Chicharro, Dr.)
Ex.mo Sr. F"residente da Cimara Municipal da Nazaré,
Face ao tech do parecer técnico e do parecer juridico apresentado pelo interessado prestado pela
Dr.2 Fernanda Paula Oliveira, solicito apreciacdio juridica e em complemento cumpre-me ainda
informar que:
-A pretensdp agora apresentada refere-se ao pedido de licenciamento de uma operagéo de J
loteamento destinada & constituicdo de cinco lotes destinados a moradias unifamiliares de dois pisos
acima da c%ta de soleira € um piso abaixo da cota de soleira;
-A informacdo prévia que precedeu este pedido para o mesme prédio correspondente ac processo
n.% 385/18 [requerido por J.A.G. Investimentos, Lda e que mereceu decisdo favorédvel condicionada
por deliberdEhefprsrBiiidodn Hacedaende Ushmistironunicipal realizada em 31.08.2018 refere-se po
pedido de \iabilidade para realizagdo de uma operagéo urbanistica de edificacdo de um edificio
habitacional isolado;
-A pretens3p nidio corresponde & que foi objeto de informagdo prévia acima referida;
-Para a con{:retizagﬁo da referida operacdo urbanistica foi considerada como condigio necessdria a
cedéncia para dominio pUblico municipal de uma parcela de terreno para que o arruamento de
acesso a0 jrédio possua os parametros de dimensionamento definidos na Portaria n.¢ 216-B/2008,
de 3 de marco, passado assim a dispor de arruamento pablico confinante Infraestruturado e cqm as
carateristicas exigidas, dando cumprimento ao n.¢ 3 do artigo 48.2 do Regulamento do Plano Diretor
Municipal dz Nazaré;
-No émbitoldo pedido de informagdo prévia foi apresentada pelos proprietérios do referido préﬁ‘io
declarago te cedéncia gratuita para dominio publico municipal com a drea de 176 m2 devidainente
identificada na planta anexa (fls. 28 e 45);

-No &mbito ‘é%t%}i’ﬁé&&ﬁ%isieWémﬁgﬁﬁ?éﬁrsmm@,a area de cedéncia indicada seja idéntica,
istinta.

176 m2, a sua configuracao geometrica e

Arg.2 Maria Teresa Quinto 05-12-2019
INFORMAGAO TECNICA Mt Tecesa Qwinto
htea U

1. IDENTIFICAGAO DA PRETENSAC
O interessado junta ao procedimento parecer juridico da Dra. Fernanda Paula Oliveira, no &mbito da

reclamagio a presentada através do requerimento n.21773/19.
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MUNICIPIO DA NAZARE —~ CAMARA MUNICIPAL

2. ANALISE

O parecer juridico apresentado, é efetuado sobre as seguintes questdes, passo a citar:

a)

b)

0

“A Camara Municipal da Nozaré emitiu uma informag8o prévia favordvel @ uma determinada

operag@o urbanistica;”

Informo que sobre o local motive da proposta, foi apresentado o pedido de informacao
previa, identificado como o processo administrativo n.2385/18, sobre a viabilidade de
construciio de edificio habitacional, com proposta de emissdo de parecer favordvel,
condicionado 4 consideragio superior o n.2 de pisos a considerar. Proposta que obteve
decisdo favoravel a 31/08/2018, com a indica¢do de méximo de 2 pisos acima da cota de

soleira e respeitando a cércea dominante no local.

“Dentro do prazo de um ano apds a notificacio daquela informagdo prévia, foi iniciado o

correspondente pedido de licenciamento;”

Informo que para o local motivo da proposta, foi apresentado um pedido de licenciamento
de um loteamento, pedido apresentado a 21/06/2019, através do procedimento motivo da

reclamacio, processo administrativo n.2323/19.

“A Cdmara Municipal da Nozaré rejeitou liminarmente este pedido com o fundamento de que
o requerente da licenca é distinto do que havia requerido e obtido o pedido de informagdo

previa;”

Informo que através da informacdo técnica de 08/08/2019, da qual o interessado teve
conhecimento em 19/08/19, através de nossa referéncia n.21205/2019/DPU, tendo no

mesmo sido indicado no seu ponto 2, passo a citar:

“A proposta apresenta para a rede vidria, excede os limites do terreno, devendo apresentar
autorizagio do proprietdrio da drea em questdo, e planta de implantagdo assinada pelo
mesma, com a drea e ceder go dominio ptiblico, artigo 1152 conjugado com o artigo 117.2 do
Cddigo do Procedimento Administrativo (CPA), anexo oo Decreto-Lei n.24/2015, de 7 de
janeiro, a planto agora anexa néo coincide com a planta de implantagdo proposta, e tem
como requerente um interessado diferente do otual procedimento, e o documento

comprovativo da qualidade que lhe confere o faculdade de autorizagdo, néo se encontra
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL "

atualizada, ndo sendo possivel confirmar a legitimidade dos mesmos, alinea a) do ponto 15¢ ’f .
da portaria n.2113/2015 de 22 de abril.”

¢ Informo que segundo o ponto 4, do anexo I, da portaria n.2113/2015 de 22 de abril, portaria
que regula os elementos instrutdrios para um procedimento de controlo prévio, as pecas
desenhadas devem incluir legendas contendo todos os elementos necessarios a identificagdo
da pega: nome do requerente, a localizagdo, o numero do desenho...etc. A planta de
cedénclas anexa ao atual procedimento, de licenclamento de um loteamento requerida por
North Beach Properties, Unipessoal, Lda, foi a utilizada no pedido de informagéo prévia de
construgiio de edificio habitacional, requerida por JAG — investimentos Imobiliarios, Lda,

estando a legenda com a indicaciio do requerente do pedido de informagdo prévia.

3. CONCLUSAO
Proponho que o parecer juridico anexo ao procedimento seja encaminhado ac Gabinete lJuridico
analise das questBes levantadas, sendo questionado a validade da rejeigSo liminar e a aplicagdo do

POC-ACE, caso se determine que a rejei¢do foi mal fundamentada.

27-11-2019

R

Maria Jo80o Cristdo, Arq?

Pégina3 de3



1817/19,25
D 0 q
MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL )1 } 9
DivisAo DE PLANEAMENTO URBANISTICO
Processo n® 323/19

Requerimento n® 1817/19
REQUERENTE: North Beach Properties, Linipessoal, Lda.

SEDE: Rua Das Dunas, N.° 3 — Sitio
LOCAL DA OBRA: Tapada - Sitio — Nazaré
ASSUNTO: “Exposicio e outras Solicitagbes”

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizadaem ...... l..... l..... ,

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

 DESPACHO:
A DAF.
Concordo
08-05-2020
i Manuel Caveliro Chichar, D) PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
veidvovi k... Walter Manuel Cavaleire Chicharro, Dr.
' PROPOSTA DE DECISAO: -

Ex.mo Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré,

1. Identificagdo

Na sequéncia do pedido de esclarecimentos solicitado pela Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira,
Dr.2 Helena Pola em 27.01.2020 foram emitidos os seguintes pareceres:

a) P11817/19,14 - Parecer da arquiteta Maria Jodo Cristdo emitido 07.05.2020 no d&mbito da
apreciacio prevista no artigo 21.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacao '
atual, regime juridico da urbanizagio e da edificacdo {RIUE) remetendo a apreciagdo sobre as
infraestruturas para os pareceres a emitir pela area de engenharia;

Pagina 1de 2



1817/19,28
1817/19,25

.\\;‘}EZE@/;
MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DIvISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO

A

b) P11817/19,13- Parecer do engenheiro Nuno Ferreira emitido 30.04.2020 que incidiu sobre a
rede vidria;

¢) PI1817/19,22 — Parecer emitido pelo engenheiro Tiago Pimp&o em 20.04.2020 que incidiu
sobre a rede de abastecimento de dgua e esgotos e mereceu despacho de concordéncia do
Sr. Presidente dos Servigos Municipalizados da Nazaré em 20.04.2020;

d) Pl 1817/19,21 - Parecer emitido pelo Chefe de Divisdo de Obras Municipais e Ambiente,
engenheiro Jodo Santos em 30.04.2020 que incidiu sobre a rede de esgotos pluviais e que
mereceu despacho de concordéncia do Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré em
30.04.2020.

2. Conclusdo
Tendo em consideragdo o teor dos fundamentos das informagdes prestadas, cumpre-me informar que o

pedido de licenciamento para realizar a operagio urbanistica em aprego registado com o n.2 1007/19
em 21.06.2019, a data da sua apresentacio:

a) Ndo se encontrava devidamente instruido, havendo lugar a aperfeicoamento (artigo 11.2 do |
RIUE);

b) Apresentava incorregdes e incompatibilidades entre os varios elementos instrutérios, sendo
necessdrio proceder 3 sua corre¢do (artigo 115.2 e 117.2 do Anexo ao Decreto-Lei n.¢ 4/2015, de
7 de janeiro);

) A ndo previsdo de cedéncia ao municipic de parcelas para implantagdo de espacos verdes
publicos e equipamentos de utilizagio coletiva estava sujeita a decisdo do 6rgdo executivo ja
que o pedido atual é diferente dos termos em que a informag&o prévia foi apreciada e decidida
{n.2 4 do artigo 44.2 do RIUE);

d} Violava normas legais e regulamentares, constituindo fundamento de decis3o de indeferimento
‘ {alinea a) do n. 21 do artigo 24.2 do RJUE).

‘ CHEFE DA DIVISAO DE PLANEAMENTO URBANISTICO

08-05-2020

Maria Teress Quinto ‘
|
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