Ao Sr. Carlos Mendes para inserir o assunto na OD da
préxima RCM, conforme despacho do Sr. Presidente da
Cémara.

05-03-2020
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Helena Pola

INTERESSADO: SANTOS IMOBILIARIA, LDA

LOCAL: Rua Forno da Cal, Rua da Buzina e Rua Manuel Jacinto, Sitio — Nazaré
ASSUNTO: “Juncgéo de Elementos”

PROCESSO N2: 336/19

REQUERIMENTO N2: 80/20

Deliberado em reunifio de cdmara municipal realizada em ....... Y y

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da CAmara Municipal da Nazaré:

Despacho Reunido
04-03-2020

V...

{Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.)

Chefe de Divisio de Planeamento Urbanistico:

Ex.mo Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido ao abrigo da alinea a) do| n.%1

do artigo 24.9 do Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo atual, regime

juridico da urbanizagiio e da edificagdo com base nos fundamentos do teor da

informacdo e a submissdo do mesmo ao 6rgédo executivo para decisdo final.
04-03-2020

Maria Teresa Quinto
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,

Arg.2 Maria Teresa Quinto
INFORMAGAO TECNICA

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

Trata-se do pedido de licenciamento de um edificio de habitacdo na rua Forno da Cal, Nazaré.
Tendo-se notificado o interessado sobre o projeto de decisdo de indeferimento, este apresentou
correcBes ao projeto de arquitetura. Verifica-se contudo n3o terem sido resolvidas todas as questdes

de ordem regulamentar enunciadas na nossa informac3o de 21/08/2019.

2. SANEAMENTO

Néo foi apresentada a estimativa de custo da obra atualizada em fung3o das alteracdes introduzidas.
Nao foi apresentada calendarizacdo da obra.

A propriedade encontra-se registada com é&rea de 2.400,00m2. Possui contudo apenas a area de

2.333,54m2. Sendo o diferencial inferior a 10% pode dar-se contiguidade & apreciacio do projeto.

3. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagdo Geogréfica detetaram-se os seguintes processos:

e Processo n? 1/02.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restrigio de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

N3o foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolucio do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diario da Repdblica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de
1997; com 12 alteracdo em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, 22 alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de
2007, com suspensdo parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, com 12

correcdo material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (aviso n2 7031/2016),
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com alteragdo por adaptacdo ao Programa da Orla Costeira Alcobaca Cabo-Espichel, publicada em

D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro, aviso n? 14513/2019, o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espago urbano de nivel I".

O projeto apresentado cumpre genericamente as disposi¢cdes urbanisticas do plano. Em matéria de
alinhamento, nao havendo um alinhamento constante das construcbes existentes julga-se que se

podera aceitar a proposta apresentada.

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO
DA URBANIZACAO E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS
LEGAIS
O projeto de arquitetura esta instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos
do disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual,
estd dispensada a verificagdo das condigdes do interior da edificagéo.
O terrago acessivel sobre a garagem viola o disposto no art.2 1.3602 do Cédigo Civil Portugués.
O edificio possui impacto semelhante a loteamento deveria por isso prever:

e Cedéncia de 723,62m2 para espacos verdes e de utilizagdo coletiva;

o (Cedéncia de 904,42m2 para equipamento de utilizacdo coletiva

e 36 lugares de estacionamento dos quais 6 de natureza publica.
Sobre as cedéncias a Camara Municipal ja se pronunciou pela sua dispensa optando por
compensagdo em numerdrio a calcular de acordo com o regulamento municipal.

Em matéria de estacionamento o projeto prevé 50 lugares dos quais 18 publicos.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE
AGOSTO
Nenhum do fogos possui instalagdo sanitdria acessivel de acordo com o disposto no n2 4 do ponto
3.3.4 das normas técnicas, nomeadamente a manobra de rotacdo 3602 colide com a instalacdo da
banheira.
N&o estdo definidas as condigbes de acesso a partir da via publica mormente no corpo poente pelo

que ndo é possivel verificar o cumprimento das normas técnicas.

9. QUALIDADE ARQUITECTONICA
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Aceitével. Contudo deve ser reduzida a altura da cobertura nomeadamente o arranque da mesma
ndo deve ser sobrelevado 0,70m, aceitando-se apenas o minimo indispensavel & sua fungdo

construtiva. A inclinacdo da cobertura deve também ser reduzida.

10. ENQUADRAMENTO URBANO
Desadequado porguanto:
¢ O passeio publico ndo pode desenvolver-se sobre a cave;
¢ No corpo nascente as varandas do rés-do-chdo estrangulam o passeio para largura inferior a
1,60m, que é o minimo regulamentar de acordo com Portaria n2 216-B/2008;
e As faixas de estacionamento devem ser executadas de forma a permitir/facilitar a entrada
nos lugares dos extremos com a abertura do lancil.
Os perfis transversais dos arruamentos propostos n3o possuem exatamente as dimensdes que
haviamos enunciado na nossa informagdo de 21/08/2019, contudo correspondem ao que se admitiu

como solugdo minimamente aceitadvel em reunido realizada com os autores do projeto e com a Sr.2

Chefe de Divisdo da DPU.

11. SITUAGAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta razoavelmente infraestruturado. Sera encargo do requerente a execugio do alargamento

do arruamento construgdo de estacionamento e passeios tudo de acordo com a planta de

implantacéo.

12. CONCLUSAO

Feita a apreciagdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redag8o atual, e considerando o acima exposto propde-se
superiormente o seu indeferimento ao abrigo do disposto na alinea a) do n? 1 do art.2 242 do

mesmo diploma legal.

Considerando que foi j& efetuada audiéncia prévia do interessado pode tomar-se decisdo final.

03-02-2020

Paulo Contente, Arg®
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