Reg. 2021,CMN,1,03,532 - 29-10-2021

'.‘INAZARE

INFORMACAQ

INFORMACAO N.2: 532/DAF-SAA/2021
ASSUNTO: MINUTA DA ADENDA AO CONTRATO DE | NIPG: 12189/21
URBANIZACAO - PROCESSO DE OBRAS N.2 62/2019 DATA: 2021/10/29

DELIBERACAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizada em ....../......[......

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Woalter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
-~ Para inserir na ordem de trabalhos da
A Reunigo proxima reunido da Cdmara Municipal,

29-10-2021 conforme Despacho do Sr. Presidente
- 31-10-2021
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. |
Presidente da Camara Municipal da Nazaré |
[
| | 1
-,
A Chefé e DIvis36 63 DAF ‘
VEREADOR(A)/CHEFE DE DIVISAO: Helena Pola, Dra.

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal

Concordo com o exposto.
A consideragéo superior,
29-10-2021

(L
S ‘i <L
= 3
A Chefe de Divisdo da DAF
Helena Pola, Dra.

INFORMACAO
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Camara Municipa

d} -l .‘

INFORMAGAO

Exma. Senhora
Chefe de Divisdo Administrativa e Financeira

Pela presente, junto envio a V. Ex2., a minuta da ADENDA DO CONTRATO DE URBANIZACAO,
referente ao processo de obras n.2 62/2019, para submissio a reunido do Orgio Executivo
Municipal, para devida aprovacgdo.

Cumpre-me informar V. Ex2., que a presente ADENDA, que se reveste de clausulado especial,
foi solicitada pela Conservatdria do Registo Predial da Nazaré, para facilitar o processo de
registo dos varios prédios, e fundamenta-se no facto de se tratar de operacdo urbanistica que
prevé a implementacdo de emparcelamento / reparcelamento, conforme aprovado pelo
processo de obras n.2 62/19, ao abrigo do Regime Juridico constante nos artigos 162, 164.2 e
seguintes do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio (RJIT), na sua redacdo em vigor.

A consideragdo de V. Ex2.

A Técaita Sugiedlor da DAF,

CQiinda Louren¢o
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Nazar®

MUNICIPIO DA NAZARE
Camara Municipal

MINUTA

ADENDA A0 CONTRATO DE
URBANIZACAO

Aos ___ dias do més de ______ do ano dois mil e vinte e um, nesta Vila da
Nazare, Fdificio dos Pacos do Concelho, pevante mim, Olinda Amélia
David Lourenco, Técnica Superior, exercendo funcdes de Oficial Publico
do Municipio da Nazaré, conforme designacdo operada por Despacho do

Presidente da Cdmara de 19-10-2021, compareceram como outorgantes: ---

PRIMEIRO: MUNICIPIO DA NAZARE, autarquia local, pessoa coletiva
numero 507012100, com domicilio no Edificio dos Pacos do Concelho,
Avenida Vieira Guimardes, 54, 2450-951 Nazaré, representada por
WALTER MANUEL CAVALEIRO CHICHARRO, com domicilio
necessdrio no Edificio dos Pacos do Municipio da Nazaré, sito na Avenida
Vieira Guimardes, com C.C. n° 08924210, 6 ZW6, emitido pela Republica
Portuguesa, vdlido até os de Junho de 2028, com o NIF 208752790,
outorgando na qualidade de Presidente da Cdmara Municipal, no uso da
competéncia que lhe é conferida pela alinea a), do n° 1, do artigo 35.° da

Lein® 75/2013, de 12 de Setembro, na sua redacdo em Vigor.------------------—---

SEGUNDO: PEDRO LUIS VICENTE HENRIQUES, solteiro residente em
Avenida Manuel Remigio, Edificio D. Fuas, Bloco C, 3° Porta 1, Nazare,
Jreguesia e Concelho da Nazareé, portador do Cartdo de Cidaddo n?
11471810, 5 ZV5, emitido pela Republica Portuguesa, valido até 13 de

Dezembro de 2027, possuidor do NIF: 207597871, que outorga na qualidade



de PROCURADOR dos proprietdrios abaixo identificados cujos prédios se

PUSSAIRE T BECI Y wemeenemssessnssarsssmasasanscosmims R S

PREDIO UM - Prédio riistico inscrito na respetiva matriz predial sob o
artigo 281 Sec¢do ‘U1 a Uiy, descrito na Conservatorvia do Registo Predial

da Nazaré sob o n° 6234, da freguesia e concelho de Nazavré, com a drea

total de 2680 mz2;

PROPRIFTARIOS TITULARES DO PREDIO UM: Representantes da
Heranga de Joaquim Louraco Silvério - proprietdrios mno prédio

resultante da anexacdo de 38,89%:

ROSA BARBOSA ESCOLASTICO, vittva, com 0 NIT 149 336 365, titular do
Cartdo de Cidaddo n° 07680525, 5 ZV3, residente em Travessa das Fscolas

n° 5, v/c, Pederneirq, NAZAY6;--s—-+-r-rsrsomrminmssitnsnionsaon inariunninhmmms snamanestnnenanss

MARIA BEATRIZ FSCOLASTICO BARBOSA e marido Antonio Jilio
Gaudéncio Barbosa, casados sob o regime de comunhdo gera[ de bens, com
0 NIT 149 336 250 e NIF 175 385 785, respetivamente, titularves do bilhete
de identidade n.° 4297999, de validade vitalicia, emitido pelo Servico de
Identificacdo Civil de Leiria e Cartdo de Cidaddo n.° 04322651, 5 ZV1,
respetivamente, residentes em Travessa do José Santo n° 10, Pederneira,

b A7

ROSA ESCOLASTICA SILVFRIO LUCAS e marido José Mdrio do Rio
Lucas, casados sob o regime de comunhdo de adquiridos, com o NIF
149 336 241 e NIF IN° 175 407 983, vespetivamente, titulaves dos Cartoes de
Cidaddo N° 04461841, 7 ZZ2 e N° 04487019, 1 ZZ6, respetivamente,

residentes em Travessa das Escolas, n°7, Pederneira, NaAzZare;-------------------

PREDIO DOIS - Prédio ristico inscrito na rvespetiva matriz predial sob o

artigo 282 Sec¢do U1 a ‘U19, descrito na Conservatoria do Registo Predial



da Nazaré sob o n° 6059, da freguesia e concelho de Nazaré, com a drea

total de 2120 M 2j----mmmrermmmmmemeeemmneneeceenes

PROPRIETARIOS TITULARES DO PREDIO DOIS - proprietdrios no
prédio resultante da anexacdo de 38,89%: Antonio Abilio Fscoldstico
Silvério e mulher Maria Adelaide Leal Petisca Silvério, casados sob o
regime de comunhdo geval de bens, com o NIF 166 669 962 e NIF
167 075 837 respetivamente, titulares dos Cartdes de Cidaddao N® 01578130,
5 ZY2 e IN° 04457394, 4 ZYo, respetivamente, residentes em Rua José

Santo, n°8, Pederneiva, Nazaré, em propriedade plena;-------------------=--r-zeeus

PREDIO TRES - Prédio ristico inscrito na respetiva matriz predial sob o
artigo 317 Sec¢do U1 a U19, descrito na Conservatoria do Registo Predial
da Nazaré sob o n° 6230, da freguesia e concelho de Nazaré, com a drea

total de 4970mz, dos quais tem uma drea de 1467m2 classificada como solo

urbano;

PROPRIFTARIOS TITULARES DO PREDIO TRES: Heranca de Maria
Virginia Soares Louraco - proprietdrio no prédio resultante da anexa¢do
de 11,11%:

MARIA LAURA LOURACO XAVIER, solteiva, maior, com o NIF 114 125
511 e titular do Cartdo de Cidaddo N° 07741396, 2 Z\6, residente em

Avenida Vieira Guimardes n°41, Nazaveé;---------------- --

e HERANCA DE BRILHANTINA QUEIRO LOURACO - proprietdrio no

prédio resultante da anexag¢do de 11,11%:

JOAQUIM ANTONIO LOURACO GAUDENCIO e mulher Ana Paula
Rodrigues Liborio Gaudéncio, casados sob o regime de comunhdo de
adquiridos, com o NIF 137 796 609 e NIF 176 008 837, respetivamente,
titulares dos Cartoes de Cidaddo N° 04364988, 2 ZZ2 e N°9409222, 2 ZZ6,



respetivamente, vesidentes em Rua da Ramalheira, n°8, Casal da

Carreira, Celg, AlCODACA;-~---------------mmemmrmmrm e oo e

£, VITOR GABRIEL LOURACO GAUDENCIO, solteivo, maior, NIF
121 156 672, titulayr do Cartdo de Cidaddo N® 07732301, 7 ZY8 rvesidente em

Travessa do Nascente, n°9, Pederneird, NAZAY €, ----=--w-=ssrsersncrsssousocemarmceens

resultante da Procuracdio emitida pelos promotores em 03 de Fevereiro

de 2019, autenticada pelo Notdrio Saulo Mota Tavares, com Cédula

Profissional n° 186, que Ar GUEVO, ---------rmmrmrmerem oo e

Conjuntamente designadas por PARTES OU PROMOTORES. -----------wmrm-

CONSTARY ANUD GUE ; ~-wmnmrmmmrmmrmmmrmmrerressmsassansssses rn s e sea s on st o

a) O artigo 19° da Lei n°31/2014, de 30 de Maio (Lei de Bases Gerais da
Politica Publica de Solos de Ordenamento do Territorio e de
Urbanismo prevé a estruturacdo da propriedade por
emparcelamento. O artigo 162.° do Decreto-lei n°® 8o/201s, de 14 de
maio (RJIGT), em articulacdo com o artigo 164° e seguintes do
mesmo Decreto-lei, prevé a possibilidade de
emparcelamento/reparcelamento de prédios urbanos; que os atvds
referidos prédios localizam-se em perimetro urbano com
capacidade construtiva estando abrangidos pelo Plano Divetor

Municipal da Nazaré na sua versdo mais Qtual; —---------------—-----

b) No dmbito do processo de licenciamento de Obras n.° 62/19, em que
sao requerentes os vepresentados do SEGUNDO OUTORGANTE
supra identificados, pava obras de construcdo de edificio
multifamiliar com 45 fogos, a edificar na Rua do Caminho Real,
Rossio - Pederneiva - Nazareé, Freguesia e Concelho da Nazaré, cujo
projeto de arquitetura foi aprovado em veunido do Orgdo

Executivo, em sua reunido realizada em 31 de Outubro de 2019 e



pedido de licenciamento final, que fora deferido pelo mesmo Orgdo
Municipal em sua veunido de Outubro de 2020, e de acordo com os
projetos aprovados, é autorizada e delimitada a drea de
intervengdo parva emparcelamento/reparcelamento daqueles
prédios; que foi deliberado ainda, para além da celebracdo do
presente contrato de urbanizacdo, a cedéncia, para dominio
publico municipal, de uma parcela com a dvea de 223,66 mz
(duzentos e vinte e trés, virgula, sessenta e seis metros quadrados),
para equipamento de utilizacdo coletiva e 863,89 mz (oitocentos e
sessenta e trés, virgula, oitenta e nove metros quadrados), para
arruamentos, _passeios e estacionamentos, Cm@forme consta do
planta de implantacdo e ainda a apresentacdo de caucdo no valor

de 39.083,42¢€ (trinta e nove mil, oitenta e trés euros e quarenta e

R 3 T A —— -

Tendo Ainda em CONLA GUE: -------wssemmrrmcrs oo

o - Fm 12 de Maio de 2021, foi celebrada no Municipio da
Nazaré o Contrato de Obras de Urbanizacdo, no dmbito do
processo de licenciamento de Obras n.° 62/19, em que sdo
requerentes os vepresentados do Procurador, ora Segundo

Outorgante, SUpra MencCioNAdos; -----------------rr=smrmrrmmrecemmeeueoeee

e - o dito Contrato fora submetido a registo na Conservatoria
do Registo Predial da Nazaré, sem sucesso, por se tratar de
operacdo urbanistica que prevé a implementacdo de
emparcelamento / veparcelamento, conforme aprovado pelo
processo de licenciamento de Obras n.° 62/19, ao abrigo do
regime juridico constante dos artigos 162.% 164.° e seguintes
do Decreto -Lei n.° 8o/2015, de 14 de Maio (RJIT), na sua
redacdo em vigor, de modo a assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso e a justa reparticio de beneficios e

encargos pelos proprietdrios de prédios / tevrenos inseridos



nessa drea de intervencdo, e por isso carecer o dito

clausulado de respetivo aditamento que permita viabilizar

05 veferidos Yegistos, ------------wrmrmmnenenee

¥ celebrada a presente ADENDA A0 CONTRATO INICIAL que se
mantem em vigor, sendo pov esta via melhor caracterizada a distribuicdo
de beneficios e encargos que envolvem a dita operacdo urbanistica com o

emparcelamento / veparcelamento, nos termos SeGUINLes: --------------------------

o No dmbito daquele processo de licenciamento de Obras n.°
62/19, em conformidade com os pardmetvos urbanisticos
aplicdveis, nomeadamente do artigo 50.° do Regulamento do
PDM da Nazaré na sua versdo mais atual, foi aprovada uma
drea bruta de construcdo total de 4.069,05m2, sobre a
totalidade dos prédios supra identificados. A distribuicdo de
beneficios e encargos, conforme indicada pelo Segundo

Outorgante, corresponde respetivamente a:

Area Bruta de Construgdo {m2)
Encargos totais de Urbanizacdo | 39083,42€
Area Area Beneficios/Edific Edificabilidade
Predios Origindrios inidal/Prédio| Urbana/Prédio [% no capital total Fragdo Encargos |final/Prédio/Pro
abilidade {m2) I
(m2) {m2) prietdrio (m2)
Heranga de Joaquim Lourago Sitvério Predio Um 2680 2680 38,89% 7/18 1582,41 15199,15€ 1582,41
Rosa Barbosa Escoldstico
Maria Beatriz Escoldtico Barbosa
Rosa Escolastica Silvério Lucas
[Anténio Abilio Escolstico Silvério | préedio Dois | 2120 | 2120 | 3ssex | 718 | 158241 | 1519915€| 158241
Heranga de Gabrle! Lourago Prédio Trés agoo | 7 2,22% /18 204,22 8685.12€ | 90422
Heranga de Brithanting Queird Lourago 1/2 11,11% 2/18 452,12 4342,60€ 452,12
Joaquim Antdnio Lourago Gaudencio
Vitor Gabriel Louraco Gaudencio |
Heranga de Maria Virginia Soares Lourago /2 11,11% ’ 2/18 452,12 4342,60¢€ 452,12
Maria Laura Louraco Xavier | |

o Assim, pelo presente contrato de urbanizacdo é desde logo
previsto 0 processo de implementacdo do
emparcelamento/veparcelamento, conforme aprovado pelo
processo de licenciamento de Obras n.° 62/19, ao abrigo do

respetivo regime juridico constante dos artigos 162° 164° e




seguintes do Decvreto-lei n° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), na
sua vedacdo em vigor, de wmodo a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de

beneficios e encargos pelos proprietdrios de prédios/terrenos

inseridos nessa drea de intervencdo.

Disse 0 PRIMEIRO OUTORGANTE que: ------wwenmmeranmeans cemeemmnoee

A0 ABRIGO DO N.° 2 DO ARTIGO 165.° DO REGIME JURIDICO DOS
INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL, E ACORDADO T
RECIPROCAMENTE ACEITE O PRESENTE CONTRATO DE
URBANIZACAO, O QUAL SE REGE PELAS CLAUSULAS
SEGUINTES: - oo

CLAUSULA PRIMEIRA
1 - Por deliberacdo camardria em veunido do Org(z’o Fxecutivo, realizada
em 31 de Outubro de 2019 e pedido de licenciamento final, que fora
deferido pelo mesmo Orgdao Municipal em reunido de Outubro de 2020 foi
aprovada a  delimitacdo da drea de intervencdo para
emparcelamento/veparcelamento de ora em diante apenas designada por

FMPARCELAMENTO. —--nmmmmemnmmmemeeeee e D ——

2 - Pelo presente contrato, 0 MUNICIPIO, no dmbito das suas atribuicées,
e 0o SEGUNDO, na qualidade de proprietarios, comprometem-se a
implementar o modelo urbano definido para o empavrcelamento, em

conformidade com as pecas escritas e desenhadas que a compdoem e de

acordo com os tramites legais respetivos. -—-----------

3 - O presente contrato define os dirveitos e as obvigacoes das PARTES,
regulando a justa reparticdo dos beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos e coordenando as atuacoes das entidades publicas e privadas

necessdrias d implementa¢do do emparcelamento. —-—-—-----s-wemeemeemeeeeees



Pelo presente contrato e sem prejuizo do controlo prévio das respetivas
operacoes urbanisticas nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e

da Fdificacdo (RJUE), as PARTES acordam designadamente os termos

a) - servdo realizadas operacdes urbanisticas previstas no processo de

obras de licenciamento n°62/19 e distribuidos os respetivos direitos

de edifiCaQBUTAAAR; ~—---nrmrmrmmmrmem e

b) - serdo transmitidas para o MUNICIPIO, de pleno direito e livre de
quaisquer onus ou encargos, as parvcelas de terreno destinadas d
implantacdo de infraestruturas, designadamente arruamentos
vidrios e pedonais, espacos verdes publicos e de utifizacdo coletiva,

que, de acordo com o emparcelamento, devam integrar o dominio

municipal; ------—---- e

c) - serdo executadas e custeadas as obvas de urbanizacdo previstas

NA OPEYACAO UV BANISTICA, ~-----nsnrmmmemmemmemmmem oo

CLAUSULA SEGUNDA
O emparcelamento abrange a totalidade dos prédios urbanos privados
supra identificados como PREDIO UM, PREDIO DOIS £ PREDIO TRES,
conforme (imites definidos na Planta de Implantacdo das pecas

desenhadas de arquitetura que integram o processo de obras n°62/19. ----

CLAUSULA TERCEIRA
No ambito da operacdo de emparcelamento as operacoes urbanisticas sdao
executadas pelos SEGUNDOS OUTORGANTES, com a cooperacdo do
L o R

CLAUSULA QUARTA
Fm Cmformid'aa% cont o0s pa,rdmet'ros urbanisticos constantes no Plano

Diretor Municipal em vigor, e sem prejuizo do controlo prévio a que estdo



sujeitas nos termos do RJUE, na drea abrangida pelo emparcelamento

serdo realizadas as operacdes urbanisticas constantes do processo de

licenciamento de obras n°62/19. S35

CLAUSULA QUINTA
No ambito da operacdo de emparcelamento as PARTES acordam que ndo

hd lugar d perequacdo compensatoria de edificabilidade. -------------------------

CLAUSULA SEXTA
As Obras de Urbanizacdo necessdrias d implementacdo da operacdo
urbanistica identificada na clausula quarta do presente contrato, serdo
executadas e custeadas pelos respetivos proprietdrios, em conformidade

com os projetos de obras de urbanizacdo e de acordo com a

calendarizacdo a definir no respetivo titulo urbanistico. -
No dmbito da operacdo de emparcelamento as PARTES acordam que ndo

hd lugar d perequacdo compensatéria dos encargos de urbanizacao.—-----

CLAUSULA SETIMA
1 - Todos os dirveitos e obrigacdes fixados no presente contrato sdo
atribuidos e assumidos pelas PARTES na qualidade de proprietdrios dos
prédios urbanos identificados na clausula segunda. -----------------------weeeeeue-
2 - Qualquer das PARTES tem a faculdade de transmitir a tevceiro a sua
posicdo contratual, desde que, cumulativamente: -——--——-—--------eeeeeeev

a) seja em simultdneo transmitida a propriedade do imovel inserido

na drea de intervencdo do emparcelamento; -------------------

b) o cessiondrio aceite sem veservas as oﬁrigagées previstas no

presente CONLYALQ; —-------mrr==msrmmmmrm oo --
c) se mantenham as gavantias prestadas ou sejam prestadas outvas

no mesmo montante, aceites pelo MUNICIPIO, nos termos previstos

O VMETO SEGUIRTE; ~~—r—rrerosrrmrrnnesssieiesams 5

d) seja comunicado ao MUNICIPIO a cessdo da posicao contratual. --



3 - As garantias prestadas a favor do MUNICIPIO, ao abrigo do presente
contrato, apenas poderdo ser substituidas por garantias de contendo
idéntico, emitidas por conta ou a pedido do cessioNAYio. ----------r-s-seemmeeees
4 - Pava efeitos do disposto na presente cldusula, os atuais proprietdrios
obrigam-se a informar os fulturos adquirentes das parcelas das obrigacoes

que sobre estas IMPendem. ----------wseeesoereeme e e e e

Disse ainda 0 SEGUNDO OUTORGANTE: -----ncermmmmmmmmmmme oo

Que na qualidade de Procurador dos seus vepresentados, aceita a presente
ADENDA A0 CONTRATO, com as alteracdes ova introduzidas, que estdo
consentdneas com os requisitos exigidos para os correspondentes registos

na Conservatoria do Registo Predial. --------------wemmmmem oo

Que em tudo o mais, se mantém os termos do clausulado que integra o

CONTRATO TNTCIAL. —wrrereemresrememamranmesisemss s e s e

Fsta Adenda foi lida e explicada o seu conteiido aos outorgantes em voz
alta e na presenca simultinea de todos, sendo assinado pelas partes

mterverientes neste CONEYRLD. ~rrrr=mrrmmromrormmremmr—nrsnsenpmaneesssammms o e mmer

B e e

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscricoes em vigor,
emitida pela Conservatorvia do Registo Predial da Nazaré do prédio
rustico situado em Rua Caminho Real, Rossio, Pederneirva, Freguesia e
Concelho da Nazaré, descrito sob o numero 6234 / 20071022, 6059 /

20060310 e 6230 / 20071011 Freguesia da NAZATE. ---------w---wrmrrscremcsrancanaa

b) Caderneta Predial Rustica do Servigo de TFinancas da
Nazaré, comprovativa da inscricdo do prédio vustico com o artigo

matricial n. 281, Secdao Ui a U19 e outras, da Freguesia da Nazaré. -



P LO MUNICIPIO DA NAZARE
O Primeiro Outorgante,

Walter Manuel Cavaleivo Chicharro

O PROCURADOR,

Pedro Luis Vicente Henriques

A OFICIAL PUBLICA DO
MUNICIPIO DA NAZARE,

Oflinda Amélia David Lourenco
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Reg. 1713/21,1 - 13-10-2021

. NAZARE

INFORMAGAQ
INTERESSADO: Rosa Barbosa Escolastico
LOCAL: Rua Caminho Real, Rossio, Pederneira — Nazaré
ASSUNTO: “Exposicdo e outras solicitagdes”
PROCESSO N2: 62/19
REQUERIMENTO N2: 1713/21
DESPACHO: TR Df‘a_OTrn'd.. a Lourengo )
Para informar sobre as alteragoes
Concordo efetuadas, relativamente a minuta de
22-10-2021 contrato habitualmente usada (indicar
~ L concretamente o texto que estd
A ‘:(Aﬂ diferente), tendo ainda em atengao
teor do ponto 2 da presente informagao
‘Walter Manuel Cavalelro Chicharro, Dr. 26_10_2021 .

Presi da Camara Municipal da Nazaré

~
\
\
A — 4
T N

& /

%-\,\
‘#—Lﬁ‘;

e A Chefe de DivisSo da DAF
CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Cdmara Municipal da Nazare,
Concordo, pelo que proponho o encaminhamento para a Divisdo Administrativa e
Financeira para os devidos efeitos.

Helens Pola, Dra.

22-10-2021

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico

INFORMACAO
Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICACAO

O representante dos titulares do processo veio apresentar um pedido para seja celebrado um
aditamento ao contrato de obras de urbanizagdo, de acordo com uma minuta que anexa.

A celebragdo de contratos é assunto da responsabilidade da DAF, nomeadamente da oficial publica do
Municipio da Nazaré, Dr.2 Olinda Lourengo.

Pagina 1 de 2



Reg. 1713/21,1 - 13-10-2021

L

"\ INAZARE

Iy

INFORMACAO

Nao obstante a responsabilidade da celebracdo do contrato ndo ser deste servico, entendeu-se ser
adequado fazer uma analise do pedido apresentado e da minuta de contrato que se pretende que venha
a ser celebrada entre os titulares do processo e o Municipio da Nazaré.

2. ANALISE
Da analise que fazemos a minuta de contrato fazemos os seguintes comentarios:
a) Parece-nos que a minuta de contrato tem um enquadramento nas disposi¢des do RIT.

b) A distribuicdo de beneficios e encargos entre os titulares do processo e que consta do quadro do
contrato, é da exclusiva responsabilidade destes ndo podendo ser confirmada pelo Municipio.

¢} Na folha 3 estd incorretamente identificado o processo de licenciamento que é o n2 62/19.
d) Na cldusula terceira nédo esta clara a “....cooperagdo do Municipio”.

e) Na clausula 192 deve ser acrescentado que no caso em que o Municipio venha a assumir a
execugdo das obras de urbanizagdo tal sera efetuado por conta da caugdo apresentada no
processo.

f) Embora a forma do contrato seja distinta da que normalmente é utilizada neste tipo de
situagdes, no que é essencial parece-nos que estdo salvaguardadas as condigdes de execugdo
das obras de urbanizagado.

3. PROPOSTA
Em face do exposto o assunto deve ser encaminhado para a Dr.2 Olinda Lourengo.

13-10-2021
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Paulo Contente

Arquiteto
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Municiplo da Nazaré
Camara Municipal

CONTRATO DE OBRAS DE
URBANIZACAO

Aos doze dias do més de Maio do ano de dois mil e vinte e um,
nesta Vila da Nazaré, Edificio dos Pacos do Concelho, perante
mim, Olinda Amélia David Lourengo, Técnica Superior, exercendo
fungdes de Oficial Publico do Municipio da Nazaré, conforme
designacdo operada por Despacho do Presidente da Cdmara de 16-

10-2017, compareceranm como outorgcmtes: e

PRIMEIRO: MUNICIPIO DA NAZARE, autarquia local, pessoa
coletiva mimero 507012100, com domicilio no Edificio dos Pagos do
Concelho, Avenida "Vieira Guimardes, 54, 2450-951 Nazaré,
vepresentada por Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, com
domicilio necessdrio no Edificio dos Pacos do Municipio da
Nazaré, sito na Avenida Vieira Guimardes, com o CC n.°
08924210, 6 ZW6, emitido pefa Republica Portuguesa, valido até
05 de Junho de 2028, com o NIF 208752790, outorgando na
qualidade de Presidente da Cdmara Municipal, no uso da
competéncia que [he é conferida pela alinea a), do n° 1, do artigo
35.9da Lein® 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo em vigor.



| SEGUNDO: PEDRO LUIS VICENTE HENRIQUES, solteiro,
C@/ idente em Avenida Manuel Remigio, Edificio D. Fuas, Bloco C,
P 3.% Porta 1, Nazaré , Freguesia e Concelhio da Nazaré, portador
do Cartdo de Cidadio n.° 11471818, 5 zy5, emitido pela Republica
Portuguesa, vilido até 13 de dezembro de 2027, com o NIF
207597871, que outorga na quafidade de PROCURADOR de ROSA
BARBOSA ZESCOLASTICO & OUTROS, designadamente, Rosa
Barbosa Escoldstico, Maria Beatriz Fscoldstico Silvério Barbosa,
Rosa Escoldstico Sitvério Lucas, Amélia Barbosa TEscoldstico,
Antonio Abilio Fscoldstico Sifvério, Joaquim Anténio Lourago
Gaudéncio e Vitor Gabriel Louraco Gaudéncio, todos naturais do
Concetho da Nazaré, vesultante da Procuracdo emitida pelos
promotores em 03 de Fevereiro de 2019, autenticada pelo notdrio
Saulo Mota Tavares, com a Cédula Profissional n.° 186, que

arquivo.

£ pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, foi dito:

- Que no dmbito do processo de licenciamento de Obras n.° 62/19,
em que sdo vrequerentes os vrepresentados do SEGUNDO
OUTORGANTE, para obras de construcdo de edificio
multifamiliar com 45 fogos, a edificar na Rua do Caminfio Real,
Rossio - Pederneira - Nazaré, Freguesia e Concelho da Nazaré,
cujo projeto de arquitetura foi aprovado em reunido do Orgdo
Executivo, em sua reunido realizada em. 31 de Outuﬁro o de 2015 e,
pedido de licenciamento final, que fora deferido pelo mesmo Orgdo
Municipal em sua reunido de 6 de Outubro de 2020, fora
deliberado, para além da celebracdo do presente contrato de obras

de urbanizacdo, a cedéncia, para o dominio piblico municipal, de



da Nazaré, de que sdo proprietdrios os vepresentados do segundo

|
o _outorgante, a que se refere o processo de Obras n.° 62/19, referente

-
-~

>
™\ /40 pedido para realizacdo da dita operacdo urbanistica. —--—----—--—
\ 4

CLAUSULA PRIMEIRA

Os representados do SEGUNDO OUTORGANTE efetuardo por sua
conta e risco, os trabalhos veferentes ds obras de urbanizacdo
acima identificadas, tudo de harmonia com os projetos aprovados,
cujo orcamento global importa em 39.083,42 € ( trinta e nove mil,
oitenta e tvés euros e quarenta e dois céntimos), jd incluindo 5%
destinado a remunerar encavgos de administracdo, destinada a

assegurar a boa e regular execucdo das obras de urbanizagdo. -—-

CLAUSULA SEGUNDA
As obras Teferiafas no numero anterior devem estar concluidas no

prazo fixado na licenca ou suas prorrogagdes, contado a partir da

data de emissdo do alvard.

CLAUSULA TERCEIRA
Ao abrigo do artigo 80.°A do RJUE, os representados do
SEGUNDO OUTORGANTE devem, até cinco dias antes do inicio
dos trabalhos, informar a Cdmara Municipal dessa intengdo,
comunicando também a identidade da pessoa, singular ou

coletiva, encarregada da execucdo dos mesmos.




uma parcela com a drea de 223,66 m2 { duzentos e vinte e trés,
virgula, sessenta e seis metvos quadrados), para equipamento déoo//
utilizacdo coletiva) e 863,89 m2 (oitocentos e sessenta e tvés, ,’;.‘
virgula, oitenta e nove metros quadrados), para arruamentos, /
passeios e estacionamentos, conforme consta da planta de
implantacdo e ainda a apresentacdo de caucdo no valor de

39.083,42 € ( trinta e nove mif, oitenta e trés euros e quarenta e

dois céntimos).--—--------

Disse 0 SEGUNDO OUTORGANTE: -

Que pretende executar as obras de urbanizacdo, conforme consta
dos projetos de obras de urbanizacdo, cujas pecas escritas e
desenhadas, sdo parte integrante do Processo de Obras n.° 62/19. -

Disse 0 PRIMEIRO OUTORGANTE:

1 - Que emitird o Alvard para obras de construgdo, veferente d
operagdo urbanistica a edificar na localizacdo supra mencionada,
apos a celebracdo do presente contrato de Obras de Urbanizacdo.—

2 - Que autoriza os representados do SEGUNDO OUTORGANTE a
executar o projeto de obras de urbanizacdo mecessdrios para a
construgdo de edificio multifamiliar com 45 fogos, no terreno
inscrito na matriz predial ristica da Freguesia da Nazaré sob o
artigo n.° 281, seccdo U1 a Ui e outras e descrito na
Conservatoria do Registo Predial da Nazaré sob os n.%

6234/20071022, 6059/20060310 e 6230/20071011, todos da Freguesia



CLAUSULA QUARTA

= g

-~ - - - - -’ rd - ¢ f’ =
A Cdmara Municipal sé6 emitird o afvard de autorizacdo de

utilizacdo da edificacdo, no dmbito do Processo n.° 62/2019, apds
rececdo provisoria das obras de urbanizacdo a executar pelos
representados do SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA QUINTA
Para garantia da boa e vegular execugdo dos trabalhos
correspondentes ds obras de urbanizacdo acima mencionadas, os
representados do SEGUNDO OUTORGANTE prestaram caucdo a
favor do Munmicipio da Nazaré, no montante de 39.083,42 €
(trinta e nove mif, oitenta e trés euros e quarenta e dois céntimos),
conforme guia de receita n.° 1507, emitida em 13 de Abril de 2021,
documento que se anexa ao presente contrato, dele fazendo parte

integrante.

CLAUSULASEXTA
A garantia estd ainda sujeita a atualizacdo, podendo ser
reforcada ou veduzida, de acordo com as normas do RJUE e
mantém-se vdlida até que seja expressamente autorizada a sua
fibertacdo pela Cdmara Municipal da Nazaré aquando da recegdo
definitiva das obras de urbanizacdo, ndo podendo ser anulada ou
alterada sem o consentimento daquela entidade.

CLAUSULA SETIMA
Terminados os trabalhos da vesponsabilidade dos representados do
SEGUNDO OUTORGANTE, deverdo os mesmos requerer d
Camara Municipal que proceda d realizacdo de vistoria para

/



efeitos de vececdo proviséria dos trabalhos das obras de

urbanizagdo vealizadas. -

CLAUSULA OFTAVA
Ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 54.° do RJUE, a ndo
rececdo proviséria dos trabalhos das obras de urbanizacdo, por
motivo de deficiente execugdo dos mesmos, poderd implicar, além

da sua reparacdo no prazo fixado em auto de vistoria, o reforco

do valor da caucdo prestada. - =

CLAUSULA NONA
O prazo de garantia das obras de urbanizacdo, é aquele que se
encontrar fixado no RJUE, iniciando-se a sua contagem, na data
da assinatura do auto de rececdo proviséria, para os trabalhos

rececionados provisoriamente.

CLAUSULA DECIMA
Decorrido o prazo de garantia dos trabalhos das obras de
urbanizacdo, deverdo os vrepresentados do SEGUNDO
OUTORGANTE, requerer d Cdmara Municipal que proceda d

realizacdo de vistoria para efeitos de vecegdo definitiva dos

trabalhos rececionados _provisoriamente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
Recebidos definitivamente os trabalhos das obras de urbanizacdo,
cessam as vesponsabilidades dos representados do SEGUNDO
OUTORGANTE, devendo ser autorizada a extingdo da caucdo




CLAUSULA DECIMA SEGUNDA il /
Fm caso da mdo conclusdo das obras de urbanizacdo no praz / .
fixado ma flicenca, poderd esta Cdmara Municipal, apds’-
declaracdo da caducidade da mesma e para protecdo de interesses

de terceiros, promover a realizacdo das obras por sua conta.----—--

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA
Ao abrigo do artigo 102.°-A do RJUE, a Cdmara Municipal poderd
ordenar o embargo das obras de urbanizagdo, nos casos em que as
mesmas estejam em desconformidade com o respetivo projeto ou
com as condigdes do licenciamento, salvo o disposto no artigo 83.°
do RJUE; se se verificar a wviolagdo das mormas legais e

regulamentares aplicdveis; ou, ainda, quando executadas sem a

necessdavria licenca.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
No caso de suspensdo dos tvabalhos das obras de urbanizacdo,
prevista na cldusula anterior, a Cdmara Municipal promoverd a
sua realizacdo/conclusdo em regime de administracdo direta ou
de empreitada, por conta da caugdo prestada pelos representados
do SEGUNDO OUTORGANTE, como descrito nos artigos 105.° a
107.° do RJUE. -

Fste contrato foi (ido e o seu contedo explicado aos outorgantes,

em voz alta, e na presenca simultdnea de todos.

Arquivo:



a) Procuracdao emitida em o3 de Abril de 2019. ---—---
b) Guia de receita n.° 181/21, de 13 de Abril de 2021,--—--rrremv

Foram-me exibidos os seguintes documentos: -

a) Certiddo da descricdo e de todas as inscrigées em vigor,
emitida pela Conservatoria do Registo Predial da Nazaré do
prédio riustico situado em Rua do Caminho Real, Rossio,
Pederneira, Freguesia e Concetho da Nazaré , descrito sob o

numero 6234/20071022, 6059/20060310 ¢ 6230/20071011

Freguesia da Nazareé. ~-mrereseesm e e
b) Caderneta Predial Rustica do Servico de TFinancas da
Nazaré, comprovativa da inscricdo do prédio ristico com o
artigo matricial n. 281, Secdo Ui a U9 e outras, da

Freguesia da Nazaré. -

P’LO MUNICIPIO DA NAZARE
O Primeiro Outorgante,

ol
"\\\V"\C\/‘“—ﬁ_’h

Walfter Manuel Cavaleiro Chicharro

O PROCURADOR,

 Pedtio Luts 'Vtcente A n/ 1ques

A OFICIAL PUBLICA
MUNICIPIO DA NAzZ
//_
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