Helena Pola

De: Samuel Dias Henriques <samuel.henriques@madv.pt>
Enviado: 25 de novembro de 2021 11:06

Para: ‘Helena Pola’

Cc: ‘Salvador Formiga'; valderrey@libero.it

Assunto: RE: Proposta de Aquisicdo Imével Basic

Anexos: Caderneta predial Nova.pdf

Cara Dra. Helena Pola,

Reportamo-nos a proposta remetida com o nosso email infra, em relagdo a qual onde se |é «artigo 3059» devera ler-
se «artigo 3056», conforme caderneta predial em anexo. Gratos pela compreensao.

Com os melhores cumprimentos,

Samuel Dias Henriques
Advogado

i MOMTERROSO & ASSODCIADOS

Avenida General Pedro Cardoso, n.2 1, 2500-922 Caldas da Rainha
Tel: 262 249 030 | Email: samuel.henriques@madv.pt

Confidencial e protegido por sigilo profissional / Confidential and protected by attorney privilege

Este email e quaisquer ficheiros anexos sdo confidenciais. O seu contetdo destina-se ao conhecimento e uso exclusivo dos respetivos destinatarios. Ndo é permitida a sua difusdo,
copia ou utilizagdo por terceiros. Caso tenha recebido este email indevidamente, por favor queira informar o remetente e destruir a mensagem, cdpias e anexos.

This message and any documents attached herewith are confidential and protected by attorney privilege. Its content is for the exclusive use of its intended recipients. Any disclosure,
copying, or use by third parties of this information is prohibited. If you are not the intended recipient, please notify the sender and delete this message, its copies, and attachments.

From: Samuel Dias Henriques <samuel.henriques@madv.pt>

Sent: 23 de novembro de 2021 10:15

To: 'Helena Pola' <helena.pola@cm-nazare.pt>

Cc: 'Salvador Formiga' <salvador.formiga@cm-nazare.pt>; valderrey@libero.it
Subject: Proposta de Aquisicao Imodvel Basic

Cara Dra. Helena Pola,

Conforme combinado, juntamos em anexo a proposta da Basic para aquisicao dos pavilhdes, com o email da
conservatoria em anexo.

Ficamos a v/ disposi¢do para qualquer quest3o.
Com os melhores cumprimentos,

Samuel Dias Henriques
Advogado

i MOMTERROS0) & ASSOCIADOS

Avenida General Pedro Cardoso, n.2 1, 2500-922 Caldas da Rainha
Tel: 262 249 030 | Email: samuel.henriques@madv.pt

Confidencial e protegido por sigilo profissional / Confidential and protected by attorney privilege
Este email e quaisquer ficheiros anexos sdo confidenciais. O seu contetdo destina-se ao conhecimento e uso exclusivo dos respetivos destinatarios. Ndo é permitida a sua difusédo,
copia ou utilizagdo por terceiros. Caso tenha recebido este email indevidamente, por favor queira informar o remetente e destruir a mensagem, cdpias e anexos.



This message and any documents attached herewith are confidential and protected by attorney privilege. Its content is for the exclusive use of its intended recipients. Any disclosure,
copying, or use by third parties of this information is prohibited. If you are not the intended recipient, please notify the sender and delete this message, its copies, and attachments.
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> AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
£ SERVIGO DE FINANGAS: 1406 - NAZARE

IDENTIFICAGCAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 03 - VALADO DOS FRADES
ARTIGO MATRICIAL: 3056 NIP:

Descrito na C.R.P. de : NAZARE sob o registo n°: 1250

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 03 - VALADO DOS FRADES Tipo: URBANO
Artigo: 2282

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 03 - VALADO DOS FRADES Tipo: RUSTICO
Secgdo: L Artigo: 171

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: Rua Professor Arlindo Varela N°: 195 Lugar: Valado Dos Frades Codigo Postal: 2450-302
VALADO DOS FRADES

DESCRIGAQ DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Afectagdo: Armazéns e actividade industrial N° de pisos: 1 Tipologia/Divisoes: 35

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 11.522,8000 m? Area de implantagio do edificio: 5.916,5000 m? Area bruta de
construgdo: 8.691,3000 m? Area bruta dependente: 2.774,8000 m? Area bruta privativa: 5.916,5000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2021 Valor patrimonial actual (CIMI): €426.520,00 Determinado no ano: 2021

Tipo de coeficiente de localizagdo: Indlstria Coordenada X: 122.837,00 Coordenada Y: 291.434,00

[ v | - | Ve 1 x| A | x| Ca | x c ]xr Cq | x| Cv ]
426.520,00 = 615,00 ) X 5.779,3095 X 0,60 X 0,50 X 1,000 X 0,40

vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a area excedente & area de implantago, Ca = coeficiente de
afeclagdio, Cl = coeficiente de localizago, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = cosficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
Jepresenta a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre alé ao limite de duas vezes a rea de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que exceds o limite de duas vezes a area de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 400 x 1,0 + 0,90 x (1000 - 400) + 0,85 x (3000 - 1000) +
0,80 x (Aa + Ab - 3.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 7663772 Entregue em : 2021/08/13 Ficha de avaliagdo n°: 11405967 Avaliada em :
2021/08/24

TITULARES

Identificagdo fiscal: 509104517 Nome: BASIC & CO LDA
Morada: RUA DAS ALMINHAS, N°1, VALADO DOS FRADES, 2450-302 VALADO DOS FRADES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: MODELOQ 1 DO IMI Entidade: Modelo 1 do IMI N°
7663772

101103 - VALADO DOS FRADES - U - 3056 Pagina 1 de 2



AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVICO DE FINANGAS: 1406 - NAZARE

Obtido via internet em 2021-11-05

O Chefe de Finangas
Emnoes oo Too g ma
EM  SUBSTITULACAD

(Maria da Conceigao Marques de Almeida

Ferreira)

101103 - VALADO DOS FRADES - U - 3056 Pagina 2 de 2



Reg. 276/21 - 11-11-2021

=

4 - MUNICIPIO DA NAZARE
| NAZARE Camara Municipal

CERTIDAO

---Maria Teresa de Mendonga Dias Mendes Quinto, Chefe de Divisdo de Planeamento

Urbanistico, da CaAmara Municipal da Nazaré:
---Certifico, a requerimento registado sob o nimero 1957/21, nesta CAmara Municipal, datado
de 2021/11/04, em nome de BASIC & CO, LDA, e de harmania com o despacho proferido em
2021/11/11 pelo Senhor Presidente da Cdmara Municipal, Walter Manuel Cavaleiro Chicharro
{Dr), que o prédio descrito na matriz predial mista n.2 2282-U e 171-R, secc¢do L, da freguesia

de Valado dos Frades, se encontra separado por arruamento publico, com o topénimo de Rua

do Cemitério que o divide em duas parcelas autéonomas:

---Parcela nascente com a area de 7.250,47 m?

---Parcela poente com a area de 2.970,68 m’

---O arruamento ocupou uma area de 1.301,65 m?, 4rea que fica integrada em dominio ptblico

municipal.

---Estd conforme.

-—-Por ser verdade e para constar, se passa a certiddo que vai ser devidamente assinada e

autenticada com selo branco em uso nesta Autarquia.

Maria Teresa Quinto

Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico

iAc abrigo a3 celegagio de corpeténcias conferida pelo
Pespacho M 2 50;2021 aditado peic Despacho N 25272021}

Conta: 530 dez euros e cinco céntimos que deram entrada nos cofres desta Camara Municipal através da guia de

receita eventual registada sob o nimero , em / /2021.

Municipio da Nazaré | Av. Vieira Guimarges n254 | 2450-951 Nazaré
Tel: {(+351) 262 550 010 | Fax: (+351) 262 550 019 | E-mail: geral@cm-nazare pt
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ALVARA DE AUTORIZAGAO DE UTILIZAGAO DE EDIFICIO N.° 7/10

PROCESSO N.° 24/10

Nos termos do artigo 74° do Decreto-Lei N.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgéo conferida
pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, & emitido o alvara de autorizaglo de utilizagio para
industria n.° 7/10 em nome de José Anténio de Carvalho Cecllio, Administrador da Insolvéncia de
Pereiras, Lda., portador do Bilhete de Identidade n.° 6 633 284 e contribuinte fiscal n.° 178 949
639, titula a autorizagéo de utilizagao do edificio sito na RUA PROF. ARLINDO VARELA, freguesia
de Valado dos Frades, deste concelho, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Nazaré
sob 0 n.° 1250 e inscrito na matriz predial urbana da respectiva freguesia sob o artigo n.° 2282,
para o qual foi emitido o alvara de licenga de construg@o n.° 187/81, de 30 de Abril de 1981 a favor

de Pereiras, Lda.

Por despacho do Presidente desta Camara Municipal, datado de 5 de Fevereiro de 2010, foi
autorizada a seguinte utilizagio: inddstria (rés-do-chdo e primeiro andar).

Técnico responsavel: Manuel das Neves Barata ~ direcg@o técnica da obra.
Dado e passado para que sirva de titulo ao requerente e para todos os efeitos prescritos no

Decreto-Lei N.° 5§55/99, de 16 de Dezembro, na redadddd tihferleh pela Lei n.° 60/2007, de 4 de

Setembro.

Registado na Camara Municipal da Nazaré, em mago préprio, no dia 8 de Fevereiro de 2010.

Pacos do Municipio, 8 de Fevereiro de 2010.

Guia de receitan.® 3 ’5 6 emitida em _D ZS IXa) 2 lé. y 0]0no valor de 263,25 €.

-

O Coordenador Técnico,

!-:Lw_i; aai.-.a.{.\aé O Presidente da Camara,

| !
| ,/%M\mgzjéﬁ/ygﬁgéae,nﬁg

.’.—"/ (Eng.® Jorge Codinha Antunes Barroso)

7



MUNIC{PIO DA NAZARE-CAMARA MUNICIPAL
Certiico que esta folocopia estd conforme o

? ;am"m&-mrmm =
o VLS ] mm.m Do (Pog A

AVERBAMENTO

—Por despacho da presidéncia desta Camara Municipal datado
de 08 de Fevereiro corrente, foi autorizado o averbamento do
alvara de autorizagao de utilizaggo n7/10, para o nome da Firma
Basic & Co, Lda.
—Nazaré e Divisdo Administrativa da Camara Municipal, 15 de

Fevereiro de 2011.
O CoordWécnico.
€
%5y,

(Manuel Maria da Si Felgueiras)

MUNICIPIO DA NAZARE-CAMARA MUNICIPAL

Certifico que esta lotooépta esia conforme o
orginal, tem . (s - s

folna(s) numeradas e autenicada(d)  foiram): M

¢ ozl z2O0\W0 ey o
Rc S A C e\t -
Nazard e thlo  Administrativa da Camara Municipal

2 SO e S 2040
@ DCoordfuf Técnico,

2 A
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Conservatdria do Registo Predial de Freguesia Valado dos Fréiii/

Nazaré

1250/195703189
it ——— N
registo predial
! 1 {
Certidao Permanente
p[)<
DESCRICOES AVERBAMENTOS ANOTACOES
MISTO
SITUADO EM: Valado (u:- Frades
AREA TOTAL: 11522, 8 M2
AREA COBERTA: 5634,6
AREA DESCOBERTA: 5888,. M2
MATRI. n®; 2282 NATUREZA:
11

SECCAQO N°
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Pavilhao de vés-d w0 destinado inddsk: o o é pr e o andar destinado a
indistria de Eram 2 eSO 5466,5w2; posto de transioninag - 94m2; anexos
11,9m2; depdsito de gas - 62,2; parquec de estacionamento e jardim - 1.624,5m2; cais - 42m2;
logradouros - 1.221,7m2; pinhal = pal « 1 3.000m2
Norte, Rua Prof. Arlindo Varela; sul, "Prepasta Pastas Ceramicas, Lda"; nascente, Firmino

Ricardo; poente, estrada camararia
Resulta da anexacdo do 01103/960327, ac 01210/970127
Reprodugdo, por extractag¢do, da descricdo

O(Aa) Ajudante
Isabel Maria Feliciano am 1

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS — ANOTAGOES

Predial de Alcobacga.

em:

**  BASIC & CO, LIMITADA

el



! T

Gas ,-.l//‘
\\‘\\ _Lo,;‘_f)
Conservatdoria do Registo Predial de e ‘Freguesia Valadoc dos Frades
Nazaré

1250/19970319

1* Conservatdria do Registo Predial de Leiria.
AP. 4713 de 2010/07/23 16:30:39 UTC - Hipoteca Voluntéaria
Registado no Sistema em: 2010/67/23 16:30:39 UTC

CAPITAL: 600.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 786.908,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

++  BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA ( PORTUGAL) S.A

NIPC 502593687

Sede: Av. da Liberdade, n°©222, Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVOI(S):

**x  RBASIC & CO, LDA

NIPC 509104517

FUNDAMENTO: Garantia de empréstimo. JURO ANUAL: 5,05%, acrescido dec uma sobretaxa de 4%, em
caso de mora ¢ a titulo de clausula penal. DESPESAS: 24.000,00 kuros

O(h do Conservador (a)

1 Conservatoéria do Registo Predial de

P, i 1/01/06 . Hipotecs
Registado no Sistema em: 2011/01/06 15:23:25 UTC
ChAPLI'PAL: 300.000,00 Buros

MONTANTE MAX1MO ASSEGURADO: 408.750,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTAR1A (PORTUGAL) § A
NIPC 502593687
Sede: AVENIDA DA LIBERDADE, N.°® 222 - LISBOA

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  BASIC & CO, LDA
NIPC 509104517

FUNDAMENTO: Garantia de empréstimo. JURC ANUAL: 6,75% acrescido de 4% na mora a Litulo de
c¢lausula penal. DESPESAS: 12 000,00 Eurocs.

7 -
Lt

Elca Maria Montei Silva Hem igues

Conservatériz do Registo Predial de Nazareée.
AP. 2950 de 2014/0%/23 17:09:14 Penhora

BATA DA

GUARNT T i

¥ Z x 1 - em

viww.predialonline.mi 2017/312/723 12;: UTC cesapronta mi pt
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INSCRIGOES - AVERBAMENTOS  ANOTAGQOES

SUJEITO(S) PASSIVOI(S):

**  BASIC & CO, LDA
NIPC 509104517

Processo de execucdo fiscal n° 1406201301033182 e apensos

0O(A) Ajudante, por dezlegacio
Adelina Maria Marques Carriga Marques

Certiddo permanente disponib lizada em 23-11 2017 e val da até 23-05-2018



autoridade
tributaria e aduaneira Modelo B
SERVICO DE FINANCAS: 1406 - NAZARE

‘ % AT CADERNETA PREDIAL RUSTICA
|

[IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 03 - VALADO DOS FRADES
SECGAOQ: L ARTIGO MATRICIAL N°: 171 ARV:

[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO

EIRAS VELHAS

[ELEMENTOS DO PREDIO

Ano de inscrigdo na matriz: 1989 Valor Patrimonial Inicial: €110,13
Valor Patrimonial Actual: €110,13 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 0,372000

PARCELAS

Parcela: 1 Q.C.: EC - EUCALIPTAL Classe: 1° Percentagem: 0,00%
Area: 0,080000 ha Rendimento Parcial: €2,43

Parcela: 2 Q.C.: EC - EUCALIPTAL Classe: 1 Percentagem: 0,00%
Area: 0,096000 ha Rendimento Parcial: €2,92

Parcela: 3 Q.C.: P - PASTAGEM OU PASTO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,052000 ha Rendimento Parcial: €0,09

Parcela: 4 Q.C.: MT-MATO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,072000 ha Rendimento Parcial: €0,06

Parcela: 5 Q.C.: URB - URBANO Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,072000 ha Rendimento Parcial: €0,00

TITULARES

Identificagao fiscal: 509104517 Nome: BASIC & CO LDA
Morada: RUA DAS ALMINHAS, N°1, VALADO DOS FRADES, 2450-302 VALADO DOS FRADES

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade:
MOD/11600010040

|Obtido via internet em 2015-11-09

O Chefe de Finangas

) Ceot

(Antonio Carrusca Godinho de Carvalho)

ARA4ANAD VAT ARA NS EBARES B | 474

Pagina 1 de 1
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> AT |

| ~autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

‘ "4 tributaria e aduaneira

| SERVIO DE FINANCAS: 1406 - NAZARE

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 03 - VALADO DOS FRADES
ARTIGO MATRICIAL: 2282 NiP:

Descrito na C.R.P. de : NAZARE sob o registo n®: 0000001250

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 10 - LEIRIA CONCELHO: 11 - NAZARE FREGUESIA: 03 - VALADO DOS FRADES Tipo: URBANO
Artigo: 1207

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./Rua/Praga: RUA PROF. ARLINDO VARELA Lugar: VALADO DOS FRADES

Av./Rua/Praga: Rua Professor Arlindo Varela N°: 195 Lugar: Valado Dos Frades Cédigo Postal: 2450-302
VALADO DOS FRADES

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descrigao: PREDIO URBANO COMPOSTO POR R/C E 1° ANDAR DESTINADO A INDUSTRIA DE CERAMICA
ESCRITORIOS E CASAS DE BANHO COM A AREA DE 5466,50M2; POSTO DE TRANSFORMAGAQ COM
AREA DE 94M2; ANEXO COM A AREA DE 11,90M2; DEPOSITO DE GAS COM A AREA DE 62,20M2; PARQUE
DE ESTACIONAMENTO CO A AREA DE 1624,50M2; CAIS COM AREA DE 42M2 E LOGRADQOURO COM A
AREA DE 1221,70M2

Afectagdo: Armazéns e actividade industrial N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 35

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 8.522,8000 m? Area de implantagéo do edificio: 5.916,5000 m? Area bruta de
construgdo: 8.691,3000 m? Area bruta dependente: 2.774,8000 m? Area bruta privativa: 5.916,5000 m?

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscrigio na matriz: 2003 Valor patrimonial actual (CIMI): €815.094,26 Determinado no ano: 2016
Tipo de coeficiente de localizagio: Industria Coordenada X: 122.840,00 Coordenada Y: 291.425,00
v = [ e x | A x| Ca lx [ o | x| cq R cv
77384000 = 60300  x 57043005  x 0,60 x 0,50 x 1,000 N 0.75

Vt = valor patrimonial tributério, Vc = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgio mais a drea excedente 4 area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectagao, Cl = coeficiente de localizago, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de velustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representla a drea brula privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac representa a &rea do terreno livre até ao limite de duas vezes a drea de implantagéo, Ad
representa a drea do temeno livre que excede o limite de duas vezes a &rea de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 400 x 1.0 + 0,80 x (1000 - 400) + 0,85 x (3000 - 1000) +
0,80 x (Aa + Ab - 3.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construgio, A = drea bruta de construgdo integrada de Ab

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Arl.° 38° da CIMI.

Mod 1 do IMI n®: 2490235 Entregue em : 2010/06/28 Ficha de avaliagdo n°: 3208155 Avaliada em :
2010/08/08

TITULARES

Identificagio fiscal: 509104517 Nome: BASIC & CO LDA
Morada: RUA DAS ALMINHAS. N°1, VALADO DOS FRADES, 2450-302 VALALC DOS FRADEE

101103 - VALADO DOS FRADES - U - 2282
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R AT
\& autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

/ tributaria e aduaneira
| _ SERVIGO DE FINANGAS: 1406 - NAZARE

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: M11/600010040

Obtido via internet emn 2017-01-25

O Chefe de Finangas

A Coth

{Antdnio Carrusca Godinho de Carvalho)

104103 VALADO DOS FRADES - U - 2282 Pégina 2 de ?



