CONDICOES GERAIS DA HASTA PUBLICA

[com vista a alienagdo de terreno para construgio de edificio de habitacdo, comércio
e ou servigos na Avenida Manuel Remigio — Nazaré]
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Artigo 1.2
Identificagcdao da Entidade Publica Alienante
Municipio da Nazaré, Contribuinte Fiscal n.2 507 012 100, com sede na Avenida Vieira
Guimaraes, n.2 54, 2450-951 Nazaré, com o telefone n.2 262 550 010, Fax n.2 262 550
019, e endereco electrénico: geral@cm-nazare.pt.

Artigo 2.2
Objeto

1 - A presente hasta publica tem por objeto a alienagao, a titulo oneroso, de um terreno
para construcdao de edificio de habitacdo, comércio e ou servicos, propriedade do
Municipio da Nazaré, sito na Avenida Manuel Remigio, Nazaré.
2 — Aidentificacdo e a localizacao do imével constam do Anexo | deste documento.
3 — As condicionantes urbanisticas para o local, parametros urbanisticos aplicaveis e
demais condi¢Oes de viabilidade, constam do Anexo Il deste documento (Informacao
Prévia com decisdo favordvel, conforme deliberagao camararia do dia 06.06.2022).
3 — O prédio em causa esta descrito na CRP sob o n.2 2.317/Nazaré.
4 — A documentacao relativa a forma como o prédio chegou a propriedade inequivoca
do Municipio da Nazaré consta do Anexo lll deste documento.

Artigo 3.2
Procedimento aplicavel
A alienacdo do imdvel municipal objeto deste concurso e o procedimento adotado para
a escolha do adjudicatdrio seguira, com as devidas adaptacdes, os tramites do
procedimento para a alienacdo de imédveis do dominio privado do Estado, previsto nos
artigos 862 e ss. do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto (Hasta Publica).

Artigo 4.2

Destinatarios
1 - Podem apresentar proposta quaisquer pessoas, singulares ou coletivas.
2 - No ato publico poderdo intervir as pessoas singulares ou coletivas que apresentaram
proposta para aquisicao do terreno a alienar, desde que se fagam acompanhar dos
documentos de identificacdo correspondentes, designadamente, Bilhete de Identidade
ou Cartdo de Cidaddo, Cartdo de Contribuinte, Certiddo da Conservatdria do Registo
Comercial devidamente atualizada, Cédigo de Certiddo Permanente ou Procuracao
outorgando poderes suficientes para o ato.
3 - No caso de pessoas coletivas, os respetivos representantes devem vir munidos dos
documentos que lhes confiram poderes para o ato
4 - As empresas que se apresentem associadas considerar-se-do0 como um Unico
concorrente.
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Artigo 5.2
Base de Licitacao
O valor base de licitacdo é de 1.213.705,29 € (um milhdo, duzentos e treze mil,
setecentos e cinco euros e vinte e nove céntimos), sendo a partir desse valor que se
apresentardo as propostas.

Artigo 6.2
Langos
As ofertas de licitagdo serdo aceites em langos minimos de 10.000 € (dez mil euros), a
partir do valor da proposta mais elevada, ou, se esta for igual ao valor da base de
licitagdo, a partir de 1.250.000 € (um milh3do, duzentos e cinquenta mil euros).

Artigo 7.2

Publicitagao
1 - A realizacdo da hasta publica serd precedida de Edital, publicado com pelo menos 10
dias uteis de antecedéncia, num jornal de ambito nacional, local e distrital e afixados
nas Juntas de Freguesia do Concelho.
2 - O Edital ser3, ainda, publicado no Portal do Municipio da Nazaré, sendo o respetivo
anuncio alvo de publicacdo em Diario da Repubilica.
3 - Sera tornado publico:
a) O dia, hora e local em que se realizard a hasta publica;
b) A descri¢cdo do imoével a alienar;
c) As presentes condicGes gerais da hasta publica.

Artigo 8.2
Comissao da Hasta Publica

1 - A Praga é dirigida por uma Comissao, composta por trés elementos efetivos e dois
elementos suplentes.
2 - Os membros da Comissao serao designados pelo Presidente da Camara Municipal da
Nazaré.
3 - Constituem competéncias da Comissao da Hasta Publica:

a) Prestar esclarecimentos;

b) Verificar os documentos apresentados pelos participantes;

c) Elaborar e assinar o auto de adjudicacdo provisoéria;

d) Lavrar a Ata da Hasta Publica;

e) Propor a Camara Municipal a adjudicacdo do terreno.

Artigo 9.2
Esclarecimentos e duvidas
1 - As duvidas que os interessados venham a ter quanto a interpretacdo e compreensao
das pecas do procedimento por que se rege a presente hasta publica, assim como a
solicitacdo de eventuais retificacdes de erros ou omissdes devem ser dirigidas, por
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escrito, ao Presidente da Comissdao da Hasta Publica até ao 3.2 dia util anterior a hasta
publica, para o endereco eletrénico da Camara Municipal acima mencionado.

2 — Os esclarecimentos ou respostas a que se refere o nUmero anterior deverao ser
prestados por escrito no prazo maximo de 24h, para o endereco que for indicado no
pedido.

3 — A Comissdo poderd recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender
absolutamente inadequados a formulacdo da proposta.

4 — Os esclarecimentos prestados e as retificacbes que se entendam por necessdrias
passam a fazer parte integrante das pegas do procedimento, prevalecendo sobre as
mesmas em caso de dissentimento, vindo a ser divulgados no sitio institucional do
Municipio da Nazaré, em www.cm-nazare.pt.

Artigo 10.2
Critério de Adjudicagao
O critério de adjudicacdo é o da licitacdo de valor mais elevado.

Artigo 11.2

Propostas
1 — A entrega da proposta escrita é obrigatéria. S6 poderao intervir na licitacdo verbal
os interessados ou os seus representantes legais que tenham entregue proposta, nos
termos do presente artigo.
2 - A proposta deve ser apresentada em sobrescrito fechado, identificando-se no
exterior do mesmo a designacdo do procedimento e o nome do proponente, que, por
sua vez, é encerrado num segundo sobrescrito, dirigido ao Presidente da Comissdo, com
a designacdo: “Proposta para a aquisicdo de terreno propriedade da Camara Municipal
da Nazaré”.
3 - A proposta, elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo IV, sera
redigida sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas.
4 - A proposta serd assinada pelo proponente, ou seu representante legal e, sempre que
seja assinada por procurador, juntar-se-a procuracao que confira a este Ultimo poderes
para o efeito.
5 - A proposta deve indicar um valor para arrematacdo igual ou superior a base de
licitagdo respetiva.
6 - O valor da proposta oferecido pelo proponente sera expresso em Euros, devendo o
montante ser indicado por algarismos e por extenso, sendo a este que se atende em
caso de divergéncia entre o expresso em algarismos.
7 - A proposta deve ser entregue pessoalmente, contra recibo, ou enviadas por correio,
sob registo, devendo ser elaborada uma Lista das propostas apresentadas, de acordo
com a respetiva apresentacao.
8 - Se a apresentacdo da proposta for feita pelo correio, o concorrente serd o Unico
responsavel pelo atraso que porventura se verificar, ndo podendo apresentar
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reclamacao na hipdtese da rececdo ocorrer ja depois de esgotado o prazo de entrega de
propostas.

9 - Todos os candidatos sdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente os
precos resultantes das suas licitacdes, pelo prazo de sessenta dias, contados a partir da
data do encerramento do ato publico. O prazo de manutencdo das propostas considera-
se prorrogado por mais 60 (sessenta) dias, se os candidatos nada requererem em
contrario.

Artigo 12.2
Documentos que acompanham as Propostas
1 - As propostas devem ser acompanhadas da seguinte documentacgao, sob pena de
exclusao:

a) No caso de pessoa singular, cépia do Bilhete de Identidade e Cartdo de
Contribuinte, ou cépia do Cartdao de Cidaddo (que devera conter a seguinte
expressao escrita “Eu, [0 seu nome], envio a minha cépia do cartdo de cidadao
para uso exclusivo de apresentacdo de proposta em sede de hasta publica, para
aquisicdo de um terreno, a Camara Municipal da Nazaré” — assinando por baixo);

b) No caso de pessoa coletiva, cddigo de acesso a certiddo permanente do registo
comercial ou fotocépia simples da certiddo de registo comercial emitida pela
Conservatdria do Registo Comercial, vdlida e atualizada;

c) Certiddao comprovativa de que a situagdo tributdria do candidato se encontra
regularizada ou comprovativo de autorizagdao conferida de modo a que o
Municipio proceda a consulta no portal competente;

d) Certiddo comprovativa de que a situacdo do candidato se encontra regularizada
perante a Seguranca Social ou comprovativo de autorizacdo conferida de modo
a que o Municipio proceda a consulta no portal competente;

e) Procuracdo, em caso de representacdo do candidato no ato publico e praca da
hasta publica em que tera lugar a licitacdo, elaborada nos termos do Anexo V, ou
ata do érgdo social estatutariamente competente para delegar poderes num
gerente ou administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva, nos
casos em que esta se obrigue pela assinatura de 2 (dois) ou mais membros do
orgdo de gestdo;

f) Declaracdo, do candidato, de aceitacdo do conteudo de todos os elementos
patenteados no presente procedimento, elaborada em conformidade com o
modelo constante do Anexo VI:

i. A declaracdo deve ser assinada pelo concorrente ou por representante
legal que tenha poderes para obrigar;

ii. No caso da apresentacdo por um agrupamento, deve ser assinado pelo
representante comum dos membros que o integram, juntando a mesma
os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos membros ou, ndo
existindo representante comum, deve ser assinada por todos os seus
membros ou respetivos representantes.
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2 - Todos os documentos referidos nas alineas anteriores sdo necessariamente redigidos
em lingua portuguesa.

3 - Os candidatos de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos candidatos de origem nacional, salvo se se tratar, nos termos da lei fiscal
em vigor, de pessoa singular ou coletiva ndao residente em territério nacional, caso em
que ficard dispensada de apresentar os documentos referidos nas alineas b) e c) do
numero 1 deste artigo.

4 - Os candidatos que, nos termos da lei fiscal, sejam considerados ndo residentes em
territério nacional, deverdo apresentar, em substituicdo dos documentos referidos nas
alineas b) e c) do n.2 1 deste artigo, os seguintes documentos:

a) Certificado do registo criminal do candidato e, no caso de pessoas coletivas,
certificado de registo criminal da pessoa coletiva e de cada membro dos érgaos
de gestdo (geréncia, administracdo ou dire¢do);

b) Certiddo de constituicdo de pessoa coletiva, acompanhada dos respetivos
estatutos;

c) Certiddo da administracao fiscal portuguesa, na qual se ateste que o candidato,
pessoa singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territério nacional;

5 - Os documentos a entregar pelos candidatos de origem estrangeira deverao ser
emitidos de acordo com a legislacao do respetivo Estado de origem, legalizados num
Consulado Portugués ou de acordo com a Convencgao de Haia, e traduzidos para lingua
portuguesa, com a respetiva traducao certificada nos termos da lei portuguesa.

Artigo 13.2
Causas de exclusao
1 - Constituem causas de exclusdo dos candidatos:

a) A ndo apresentacdo de um qualquer dos documentos exigidos no artigo 12.2 do
presente procedimento de hasta publica;

b) A ndo apresentacdo da proposta até a data limite fixada no artigo 14.2 do
presente procedimento de hasta publica;

c) A existéncia de dividas a Autoridade Tributdria ou a Seguranca Social.

2 - Constituem causas de exclusdo das propostas:

a) Ando observacdo do disposto no artigo 11.2 do presente procedimento de hasta
publica;

b) A apresentacdo de proposta condicionada ou que envolva alteracdes ou
variantes das condicOes gerais estipuladas para este procedimento de hasta
publica;

c) A apresentacdo de valor inferior ao valor base de licitagdo.
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Artigo 14.2
Data limite para entrega de Propostas
As propostas deverdo ser entregues/recepcionadas até as 17.00 horas do 30.2 dia (de
calendario), contado do dia seguinte ao da publicitacdo do respetivo Anuncio em Diario
da Republica.

Artigo 15.2
Local e hora da Praga
O ato publico realizar-se-a no dia util seguinte ao termo de apresentac¢ao de propostas,
pelas 10.00 horas, no Saldao Nobre do Edificio dos Pagos do Municipio da Nazaré.

Artigo 16.2

Tramitacdo do Ato Publico
1 — A presente hasta publica ocorre em praga, quando o Presidente da Comissdo das
Hasta Publica declarar a sua abertura e inicia-se com a abertura das propostas recebidas.
2 — A Comissao procede a analise as propostas, sendo aceites, para efeitos de licitacdo,
as que cumprirem com os requisitos constantes dos artigos 11.2 e 12.2 deste documento
e excluidas as demais.
2 — Uma vez aberta a praca, dar-se-a inicio a licitacdo, a qual serd efetuada a partir do
valor da proposta mais elevada.
3 - Podem intervir na praga os interessados, ou os seus representantes, devidamente
identificados e, no caso de pessoas coletivas ou procuradores, habilitados com poderes
bastantes para arrematar.
4 - Entende-se como interessado a pessoa singular ou coletiva que apresentou proposta.
5 - Os interessados deverdo declarar se licitam em nome proprio, ou no de sociedade de
gue seja gerente ou sdcio, ou se licita como procurador ou gestor de negécios de outrem
(exibindo a respectiva prova de poderes).
6 - A licitagdo termina quando o Presidente da Comissao tiver anunciado, por trés vezes,
o valor/lango mais elevado e este ndo for coberto.

Artigo 17.2

Adjudicacao Provisoria
1 - Terminada a licitacdo, nos termos do artigo anterior, a Comissdo adjudica
provisoriamente o imdvel a quem tenha oferecido o preco mais elevado.
2 - No final da praca, é elaborado o respectivo Auto de Arrematacdo, que deve ser
assinado pelos membros da Comissao e pelo adjudicatario provisério.
3 - A decisdo de adjudicacdo definitiva, ou de nao adjudicacdo, compete a Camara
Municipal, devendo dela ser notificado o interessado, no prazo maximo de trinta dias
consecutivos, a contar da adjudicacdo provisdria, sem prejuizo do disposto no nimero
seguinte.
4 - A decisdo de adjudicacdo definitiva ndo ocorrera sem que antes o adjudicatario
comprove a idoneidade, nos termos do artigo seguinte.
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Artigo 18.2

Idoneidade
1 - O adjudicatario provisério deve comprovar que tem a sua situacdo tributdria e
contributiva regularizada, no prazo de 10 dias Uteis a contar da data da adjudicacao
provisoria.
2 - O prazo referido no numero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser
prorrogado pelo Presidente da Camara Municipal.
3 - Os documentos deverdo ser entregues na Divisdo Administrativa e Financeira da
Camara Municipal, ao cuidado da Chefe de Divisao.
4 - A ndo apresentacdo dos documentos, por motivo imputdvel ao adjudicatario, implica
a ndo adjudicacdo definitiva do prédio.
5 - Comprovada a idoneidade do adjudicatario, a Comissdao promove os atos tendentes
a adjudicacgao definitiva, nos termos do n.2 3 do artigo anterior.

Artigo 19.2

Condi¢6es de Pagamento
1 - O pagamento do preco fixado na hasta publica sera efetuado no dia da celebragao
da escritura de compra e venda.
2 - O pagamento sera efetuado por transferéncia bancaria, para a conta do Municipio
da Nazaré.
3 - O incumprimento pelo adjudicatario das obrigacOes previstas nos numeros
anteriores implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o
imovel.

Artigo 20.2

N3do Adjudicacao — Condigoes resolutivas da Adjudicagao
1 - Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, o ndo cumprimento pelo
adjudicatdrio dos procedimentos ou obrigacdes previstas nas condicdes de alienacao
implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre o prédio,
revertendo o mesmo para o Municipio da Nazaré livre de quaisquer énus e encargos,
com as benfeitorias nele existentes, bem como as importancias ja entregues.
2 - N3do haverd lugar a adjudicacdo, provisoria ou definitiva, quando se verificar a
prestacdo de falsas declaracdes, a falsificacdo de documentos ou o fundado indicio de
conluio entre os proponentes.
3 - No caso de o imével ji ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o
destinatario prestou falsas declaracées ou apresentou documentos falsificados, ha lugar
a anulacdo da adjudicacdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.
4 - Em caso de anula¢do da adjudicacdo ou de ndo adjudicacdo por causa imputdvel ao
adjudicatdrio, pode o imével ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a
proposta, ou lanco, imediatamente inferior ao valor da arrematacao.
5 - Se esse interessado ndo responder no prazo concedido para efeitos de adjudicacao,
promover-se-3, de imediato, nova hasta publica, nas condi¢des ora estabelecidas.
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Artigo 21.2
Reabertura do Procedimento de Hasta Publica
A Camara Municipal podera determinar a realizagdo de nova hasta publica, nas
seguintes condicdes:
a) A hasta publica fique deserta;
b) N&o houver lugar a adjudicacdo definitiva;
c) A adjudica¢do venha a ser anulada ou declarada a sua caducidade.

Artigo 22.2
Obrigacoes Fiscais e Outros Encargos
1 - As obrigag0es fiscais respeitantes a transmissao do imével sdo da responsabilidade
do adjudicatdrio.
2 — S3o encargos do proponente as despesas inerentes a elaboracdo da proposta,
incluindo as da escritura publica a realizar.

Artigo 23.2
Escritura Publica

1 - Apds a adjudicacgao definitiva, o processo sera remetido a Oficial Publica do Municipio
da Nazaré, para celebragao de escritura de compra e venda.
2 — Nesta altura, a Camara Municipal ja terd providenciado pela alteracdo a matriz,
inscrevendo o prédio como urbano, com a capacidade de constru¢do que consta do
Anexo Il.
3 - A Oficial Publica notificara o adjudicatario para a apresentagao, no prazo de 10 dias
Uteis, sob pena de caducidade da adjudicacao, dos documentos a seguir indicados:

a) Documentos comprovativos da identidade do outorgante ou seu representante

legal, com poderes para o ato;

b) Fotocdpia do cartdo de identificacdo fiscal do adjudicatario;

c¢) Documentos comprovativos da liquidacdo do Imposto Municipal sobre as

transmissGes onerosas de imoveis (IMT);

d) Outra documentacdo eventualmente necessdria a celebracdo da escritura.
4 - No caso de se verificar a caducidade da adjudicacdo, pelo facto do proponente
preferido ndo entregar os documentos exigidos, no prazo para tal conferido, aplicar-se-
a o disposto nos n.%s 3 a 5 do artigo 20.2.
5 - A escritura de compra e venda sera realizada no prazo maximo de 30 dias, contados
da data da notificacdo ao interessado da adjudicacdo definitiva.
6 - O adjudicatario serd notificado, por carta registada com aviso de recepc¢do, com 10
dias de antecedéncia, da data, hora e local para a outorga da escritura.
7 - A ndo comparéncia na data definida para a outorga da escritura, além de implicar a
caducidade da adjudicacdo, implica também a perda a favor do Municipio de todas as
importancias pagas até ao momento, sem prejuizo de outros montantes, a titulo de
indemnizacdo.

Pagina 9 de 10



8 - No caso de se verificar a caducidade da adjudicacdo, pela ndo comparéncia do
adjudicatdrio para outorga da escritura, aplicar-se-a o disposto nos n% 3 a 5 do artigo
20.9,

Artigo 24.2

NotificagGes
1 - Qualquer alteracao de dados deverd ser comunicada a Camara Municipal da Nazaré.
2 - As notificacdes ao adjudicatario, serdo efetuadas por correio eletrénico. Caso nao
seja possivel essa via, as notificacdes serdo efetuadas pessoalmente ou por carta
registada, com aviso de rececao.

Artigo 25.2
Casos Omissos

1 - Em tudo o omisso nas presentes CondicGes Gerais, observar-se-a o disposto nos
artigos 862 e ss. do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto (com as devidas
adaptacgdes), nas Leis e Regulamentos Administrativos que prevejam casos analogos, aos
Principios Gerais de Direito Administrativo e, na sua falta ou insuficiéncia, as disposicdes
da Lei Civil.

2 — Relativamente as questBes omissas que surjam aquando da Hasta Publica, a
Comissdo tomara as decisdes mais adequadas e consentaneas com a prossecu¢ao do
interesse municipal.

Nazaré, de de 2022.

Aprovado em Reunido de Camara Municipal do dia / )/

Aprovado em sessdo da Assembleia Municipal do dia / )/
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