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Tribunal Judicial da Nazaré ( Extinto )
Seccdo Unica
R. Adriao Batalha, 169
2450-163 Nazare¢
Telef: 262569170 Fax: 262093559 Mail: nazare.tc@tribunais.org.pt

CERTIDAO

Anabela Gabriel, Escrivdo Auxiliar, do Tribunal acima identificado:

CERTIFICA que, no Tribunal e Juizo acima identificados, correram termos uns autos
de Agao de Processo Ordinario, com o n°® 24/2000, em que séo:

Autor: Municipio da Nazaré, , domicilio: Camara Municipal da Nazaré, 2450
Nazaré

e

Réu: Maria Helena Pereira Hasse Boavida, domicilio: Rua Cipriano
Dourado, N° 18, 8° Dto., 1000 Lisboa.

MAIS CERTIFICA que as fotocdpias juntas fazem parte integrante desta certidao,
estdo conforme os originais constantes dos autos,pelo que vao autenticadas com o
selo branco em uso nesta Secretaria.

CERTIFICA-SE AINDA, que a deciséao proferida, transitou em julgado.a 28-01-2008.
Apbs ter sido objeto de recurso que mantiveram a decisao da 1° instancia.

E quanto me cumpre certificar em face do que dos autos consta e aos quais me
reporto em caso de duvida, destinando-se a presente a ser entregue ao Municipio
da Nazaré, para os fins tidos por convenientes.

E quanto me cumpre certificar em face do que dos autos consta e aos quais me
reporto em caso de duvida, destinando-se a presente ao Municipio da Nazaré, para
os fins tidos por convenientes.

A presente certidao vai por mim assinada e autenticada.
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I - RELATORIO

1 -0

MUNICIPIO da NAZARE instaurou a presente acgdo declarativa de

apreciagdio/reivindicagdo, sob a forma de processo ordindrio, contra MARIA
HELENA PEREIRA HASSE BOAVIDA, formulando os seguintes pedidos:

a)

b)

c)

que seja declarado que o prédio inscrito sob o artigo 498, da Secgdo Ul a
U 19 da matriz cadastral da freguesia da Nazaré é propriedade do Autor
que a Ré seja condenada a reconhecer o direito de propriedade do Autor
sobre o referido prédio ;

que a Ré seja condenada a abster-se da prdtica de qualquer acto que
estorve tal direito de propriedade do Autor, e que com ele colida.

Alegou, em resumo, o seguinte:

na matriz cadastral da freguesia da Nazaré, entrada em vigor no ano de
1990, ficou inscrito sob o artigo 357 da Secgdo Ul a U19, um prédio
rdstico, sito a Estrada da Foz, composto por mato e horta, com a drea de
4200 m2 ; *

ficando a constar como titulares de tal prédio o Autor e Virgilio Hasse de
Oliveira Boavida, sem indicagdo sobre quais as fracgdes de tal prédio que
pertenceriam a um e outro dos referidos titulares, o que o Autor
pretendeu rectificar na matriz ;

apds vdrias alteragdes matriciais, neste momento existem trés artigos
matriciais - 0 491, 498 e 499, todos da Sec¢do Ul a U19 -, cada um deles
atribuido a cada titular, cabendo ao Autor o 499, com a drea de 1.340 m2

todavia, o ferreno correspondente a totalidade destes trés artigos é
propriedade exclusiva do Autor ;

no inicio do século XX, o Autor era dono e legitimo possuidor de todos os
terrenos sitos no local denominado "Medros” ou "Dunas do Mar”, que se
estendiam ao longo da Estrada da Foz, também chamada Estrada
Municipal da Nazaré (actualmente Avenida Manue! Remigio) ;
encontrando-se tais terrenos omissos na matriz e divididos em "talhdes" ;
no ano de 1903 o Autor celebrou contratos de aforamento de alguns
desses talhdes com particulares, conforme descrigdo efectuada ;

e, apds vdrias vicissitudes sofridas, o Autor tem estado sempre na posse,
em nome préprio e exclusivo, do prédio actualmente inscrito sob o artigo
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498, de boa fé, e de formas pacifica, pdblica e continua, desde tempo
imemoriais e até ao presente ;

sempre o tendo detido e fruido, ocupando-o e explorando-o, fazendo-lhe
obras, reparagdes e outras benfeitorias, recebendo igualmente todos os
seus frutos e rendimentos, nomeadamente os seus respectivos foros,
aquando do seu aforamento ;

pelo que € dono do mencionado prédio, além do mais por usucapido ;

em data indeterminada de 1989 as herdeiras do referido Virgilio Boavida
- a Ré e sua mde - solicitaram aos servigos do Autor que lhes fornecessem
elementos que permitissem determinar com exactiddo a localizagdo do
terreno adquirido por aquele pela escritura de 01 de Abril de 1963 :

ndo tendo os ficheiros e arquivo organizados, o Autor ndo péde fornecer
nenhum dos elementos pretendidos mas, constatando posteriormente que
a implantagdo indicada pela Ré correspondia aos antigos talhdes 13 e 14
dos terrenos sitos nos Medros, que lhe pertencem, foi tal pretenséo
indeferida ;

no dia 24 de Setembro de 1999, a Ré submeteu & aprovacdo da Camara
Municipal da Nazaré um projecto de construgdo de um prédio urbano, a
implantar no terreno inscrito no actual artigo 498, Secgdo Ul a U19, da
matriz cadastral da freguesia da Nazaré, que corresponde aos antigos
talhdes 13 e 14 dos terrenos sitos aos Medros ;

motivo pelo qual o Autor vai indeferir tal projecto, pretendendo, através
da presente accdo, por termo, definitivamente, & situacdo criada, na qual a
Ré se vem arrogando do direito de propriedade de tal prédio.

Conclui nos termos jd referenciados, formulando os pedidos enunciados.
2 - Citada legalmente a Ré veio a mesma contestar e reconvir, alegando, em
resumo, que:

o imdvel objecto do presente litigio é constituido por uma parcela de
terreno, localizada no sitio dos Medros, freguesia e concelho da Nazaré,
com a drea de 2.500 m2, inscrito na matriz predial ristica da freguesia
da Nazaré, sob o artigo 498, da Secgdo Ul a U19, e descrito na
Conservatdria do Registo Predial da Nazaré sob o n° 02317/180293, que
corresponde & anterior descricdo 22.636, a fls. 21, do Livro B 69, da
Conservatéria do Registo Predial de Alcobaca ;

tal prédio foi adquirido pelo pai da Ré por escritura de compra e venda
celebrada no dia 01 de Abril de 1963, adquirindo-o a Henrique Esgaio
Delgado ;

tratando-se de um prédio que tinha sido sujeito ao extinto regime da
enfiteuse, e tal facto constar na meméria da prova testemunhal, terd
conduzido a que os técnicos que efectuaram o referido levantamento
cadastral o tenham feito inscrever também a favor da Camara Municipal
da Nazaré ;
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apés explicitar a forma como tal terreno veio é titularidade de Henrique
Esgaio Delgado, confirma a aquisicdo efectuada, bem como o registo
efectuado ;

¢, deste modo, completamente falso que o Autor tenha exercido a posse
sobre o prédio dos autos, pelo menos desde a data em que o pai da Ré o
adquiriu em 1963 ao mencionado Henriques Esgaio Delgado, ndo mais o
voltando a deter ou ocupar, efectuar obras, reparagdes ou quaisquer
outras benfeitorias ;

e, até indeferir o pedido de licenciamento para construgéo efectuado pela
Ré em 24/09/99, o Autor nunca se afirmou perante a Ré como dono de tal
imével, chegando, antes pelo contrdrio, a reconhecer o direito de
propriedade a favor da Ré e seus antecessores:;

apds tal aquisicdo em 1963, e por diversas vezes ao longo dos anos, o pai
da Ré, e esta, dirigiram-se, por vdrias vezes, & Camara Municipal da
Nazaré afirmando-se como donos de tal terreno, declarando a aquisigdo
efectuada, bem como as suas intengdes relativamente & utilizacdo que
pretendiam dar ao imével assim adquirido ;

pretendendo proceder & delimitacdo de tal propriedade relativamente a
via pdblica, e com a que a delimita a sul ;

0 que sempre o Autor pareceu aceitar, e aceitou, chegando inclusive a
solicitar a apresenta¢do de documentagéo ;

tais factos mostram que o Autor hunca manifestou qualquer conviccdo de
que era titular do direito de propriedade sob tal prédio, demonstrando,
pelo contrdrio, a correspondéncia existente, que quando o Autor
necessitou de tal imével para parqueamento de automdveis, agiu mediante
autorizagdo do pai da Ré, num reconhecimento claro do exercicio da sua
posse e do seu direito de propriedade sobre o imével em causa :

o Autor pretende, assim, o reconhecimento do direito de propriedade
sobre um prédio rdstico cuja aquisicdo se encontra registada a favor da
Ré, com o fundamento de que a localizagdio do prédio descrito ndo diz
respeito ao terreno dos autos ;

todavia, os elementos constantes da descricdo predial respectiva
respeitam inequivocamente, pela referéncia & inscricdo matricial, ao
prédio sobre que recaem as suas pretensdes :

pelo que deveria ter seguido o processo de rectificagdo especial previsto
hos artigos 120° e segs. do Céd. de Registo Predial, pois mais ndo
pretende do que demonstrar a inexactiddo da descri¢do do registo predial
em andlise ou a insuficiéncia do titulo para prova do facto registado ;

a Ré e os seus antecessores exercem a posse sobre o prédio desde hd
mais de 10, 15, 20, 30 e 50 anos, que € causal, titulada, pacifica e de boa
fé, bem como & vista e com o conhecimento de toda a gente ;

0 que determina igualmente a aquisicdo do mesmo prédio por usucapido,
forma de aquisi¢do origindria que expressamente invoca, nos termos e
para os efeitos do disposto nos artigos 1287° ¢ segs. do Céd. Civil,
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Conclui, requerendo pela improcedéncia da acgdo, com as consequéncias dai
decorrentes, bem como pela procedéncia da reconvengto, deduzindo o seguinte
pedido:

a) que o Autor seja condenado a reconhecer o direito de propriedade da
Ré sobre o prédio ristico sito no lugar dos "Medros”, freguesia e
concelho da Nazaré, com a drea de 2.500 m2, o qual confina a Norte,
Nascente e Sul com ruas pudblicas, e Poente com a Avenida Manuel
Remigio, e se encontra descrito na Conservatéria do Registo Predial
da Nazaré sob o n® 02317/180293, e inscrito na matriz cadastral
rdstica daquela freguesia sob o artigo 498°, da Secgdo Ul a U19.

3 - Conforme fls. 148 a 153, veio o Autor apresentar a sua réplica, alegando, em
suma, o sequinte:

- quer a Ré, quer antes o seu pai, o deslocarem-se & Cdmara Municipal da
Nazaré sempre reconheceram desconhecer a localizagfo exacta do seu
alegado prédio, apenas se afirmando proprietdrios de um prédio ou
terreno nos Medros ;

- no teor da descricdo n® 22636 da Conservatéria do Registo Predial de
Alcobaga, que a Ré pretende ser referente ao prédio em causa, encontra-
se o averbamento n° 1, feito em 18/03/1914, donde consta que tal prédio
¢ contiguo ao descrito sob o n° 22637, estando presentemente ligados, e
achando-se neles edificada uma casa, metade em cada um ;

- e, no averbamento n°® 2, de 03/06/1924, |é-se que "o mesmo prédio supra
n°® 22636 estd novamente separado do prédio adiante descrito sob o n°®
22637, e confronta presentemente ....." |~

- em tais prédios encontra-se construida uma casa, metade em cada um
deles, sendo estes os prédios que pertenceram a Henrique Delgado, ndo
sendo o prédio em litigio na presente acgdo o descrito sob o n°® 22636.

Conclui, nos termos constantes da petigdo inicial, pugnando pela improcedéncia da
reconvengdo.

4 - A fls. 160, veio o Autor requerer a ampliagdo do pedido formulado na peticdo
inicial, o que foi deferido por despacho de fls. 166, aditando-se aos jd deduzidos o
seguinte: "que seja ordenado o cancelamento da inscri¢gdo G 2 que incide sob tal
prédio, ao qual corresponde a descrigdo 02317/Nazaré, da Conservatéria do Registo
Predial da Nazaré”.

5 - A fls. 187 a 198, e correspondendo a convite efectuado, veio a Ré/Reconvinte
completar a contestagdo/reconvengdo apresentada, concluindo em idénticos termos.

6 - As partes juntaram documentos e as respectivas procuragSes forenses.

7 - A fls. 231 a 243 foi proferido despacho saneador, tendo sido igualmente
organizados os factos dados como assentes e a base instrutdria, os quais mereceram
as reclamagdes de fls. 382 a 384 e 411 a 414, decididas por despacho de fls. 421 a
424,

8 - Procedeu-se 4 realizagdo da audiéncia de discussdo e julgamento com a
observancia do ritualismo legal, conforme actas de fls. 381 a 385, 420 a 425, 435 a
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437, 462 a 466, 482 e 483, sendo julgada a matéria controvertida pela forma
constante de fls. 484 a 495.

IT - Mantém-se os pressupostos de validade e regularidade da insténcia, ndo
sobrevindo quaisquer questdes prévias que obstem ao conhecimento do mérito da
causa.

ITI - MOTIVACAO
A) os factos provados
1 - Da matéria de facto dada como ASSENTE:

11 - na matriz cadastral da freguesia da Nazaré, entrada em vigor no ano de
1990, ficou inscrito sob o artigo 357, da Seccdo Ul a U19, um prédio
rdstico, site & Estrada da Foz, composto por mato e horta, com a drea de
4.200 m2, conforme documento junto a fls. 6, cujo teor aqui se dd por
integralmente reproduzido - alin. A);

12 - como titulares de tal prédio ficaram a constar: Virgilio Hasse de
Oliveira Boavida e a Céamara Municipal da Nazaré, sem qualquer
indicagdo sobre quais as fraccdes de tal prédio que pertenceriam a
um e ao outro dos referidos titulares - alin, B) :

13 - o prédio inscrito na matriz predial ristica da Nazaré sob 0 artigo
498 encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial da
Nazaré sob o n° 02317/180293 - alin. ¢) ; |

14 - por escritura plblica datada de 15/03/1903, o Autor celebrou com
Henrique Delgado um contrato de aforamento que teve por objecto
os talhdes 9 e 10 do terreno municipal sito aos Medros, conforme
documento junto a fls. 18 a 21, cujo teor aqui se dd por integralmente
reproduzido - alin. D) ;

15 - 0 Autor celebrou, ainda, com D. Bonifdcio Ldzaro, por escritura de
Novembro de 1903, um contrato de aforamento tendo por objecto os
talhdes n° 13 e 14, conforme documento junto a fls. 22 a 25, cujo teor
aqui se dd por integralmente reproduzido - alin. E).

16 - o Autor celebrou com Manuel da Silva Coelho outro contrato de
aforamento que teve por objecto o talhdo n° 11, por escritura de 29
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de Agosto de 1903, conforme documento junto a fls. 26 a 29, cujo
teor aqui se dd por integralmente reproduzido - alin. F) ;

- 0 Autor celebrou com Jodo Henriques de Sousa idéntico contrato de
aforamento, por escritura da mesma data, tendo por objecto o talhdo
n® 12, conforme documento junto a fls. 30 a 33, cujo teor aqui se dd
por integralmente reproduzido - alin. ) :

- em 12 de Julho de 1946, os foros que incidiam sobre os talhdes n° 9
e 10 foram remidos por Albertino Vitorino Laranjo e para os
herdeiros de Henrique Delgado, foram remidos por um seu
representante, Manuel Laborinho Delgado, os foros que incidiam
sobre os talhdes 11 e 12, em 31 de Agosto de 1946, conforme
documento junto a fls. 34 e 35, cujo teor aqui se dé por
integralmente reproduzido - alin. H) ;

- por escritura de 01 de Abril de 1963, lavrada a fls. 78 do Livro B-7,
do Cartério Notarial da Nazaré, Henrique Esgaio Delgado,
devidamente representado, vendeu ao pai da Ré, Virgilio Hasse de
Oliveira Boavida, um terreno sito aos "Medros", conforme documento
junto a fls. 36 a 38, cujo teor aqui se dd por integralmente
reproduzido - alin. I) ;

- na escritura referida em 1.9 declara-se que o prédio por ela vendido
era foreiro a Cdmara Municipal da Nazaré em dois escudos e
cinquenta centavos, foro esse que jé fora remido na importéncia de
quinhentos escudos em 31 de Agosto de 1946 - alin. J)

- em data ndo apurada, a Ré fez entrar nos servicos do Autor um
requerimento pedindo a concessdo de licenga para proceder & vedagdo
de um local de que se dizia proprietdria. Tal pretensdo foi indeferida
-alin. L) ;

- em 24 de Setembro de 1999, a Ré submeteu § aprovagdo da Cdmara
Municipal da Nazaré um projecto de construgdo de um prédio urbano,
a implantar no terreno inscrito no actual artigo 498, Seccdo Ul a U19
da matriz cadastral da freguesia da Nazaré - alin. M) ;

- em Ol de Abril de 1963, Virgilio Hasse de Oliveira Boavida adquiriu
a Henrique Esgaio Delgado o prédio ristico com a drea de 2500 me,
sito aos Medros, freguesia e concelho da Nazaré, a confrontar do
Norte, Sul e Nascente com ruas pdblicas, e do Poente com a Avenida
da Repdblica, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Alcobaga sob o n° 22636, a fls. 21 do Livro B 69, e omisso na
respectiva matriz, tudo conforme escritura piblica Juntaa fls. 83 ¢
84, cujo teor aqui se dd por integralmente reproduzido - alin, N) ;







Tip. Tipomar, Ltda, Tomar

1.14

1.15

1.16

117

1.18

1.19

1.20

1.21

¥

CiRCULO JUDICIAL DE ALCOBACA

Telef, 262 59 74 B9 - Fax 262 50 24 83 - 2461-502 ALCOBACA

- o prédio encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial
da Nazaré, sob o n® 02317/180293, que corresponde & descricdo
22,636, a fls. 21, do Livro B-69, da Conservatéria do Registo Predial
de Alcobaga, e inscrito a favor da Ré, conforme documento junto a fls.
75 a 77, cujo teor aqui se dd por integralmente reproduzido - alin. O)

- o prédio referido em 1.14 foi transmitido & Ré por sucessdo
hereditdria de seu pai e por doagdio de sua mde, conforme inscricdo 6
2 na ficha do prédio descrito sob o n° 02317, conforme documento
junto a fls. 75 a 77, cujo teor aqui se dd por integralmente
reproduzido - alin. P) ;

- ho sentido de ver regularizada a inscricdo matricial a seu favor, a
mde da Ré requereu na competente reparticdo de financas através da
reclamagdo n° 10 de 27/12/89, que em face da escritura de compra e
venda de 01/04/63, celebrada pelo seu falecido marido, se
procedesse d rectificacdo da referida inscrigdo matricial, em virtude
de o mesmo prédio ser composto apenas pela drea de 2.500 m2, e ndo
pertencer a qualquer titulo a Cdmara Municipal da Nazaré, conforme
documento junto a fls. 85 - alin. Q) :

- Henrique Esgaio Delgado adquiriu, em 06/11/1932, por arrematagdo
em hasta pdblica, os prédios descritos a fls. 86 e 87, cujo teor aqui
se dd por integralmente reproduzido - alin, R) :

- Henrique Delgado e mulher, por escritura de confissdo de divida
com hipoteca lavrada no dia 24 de Fevereiro de 1924, no Cartdrio
Notarial de Caldas da Rainha, constituiu hipoteca sobre os prédios
descritos a fls. 89 a 91, cujo teor aqui se dd por integralmente
reproduzido - alin. S) ;

- em 27 de Julho de 1964, o pai da Ré, Virgilio Boavida, enviou & CMN
o documento junto a fls. 93, cujo teor aqui se dad por integralmente
reproduzido, tendo a CMN, em 03/08/64, enviado-lhe como resposta
o doc. junto a fls. 94, cujo teor aqui se dd por integralmente
reproduzido - alin. T) ;

- por carta datada de 21 de Dezembro de 1966, o pai da Redirige-se
hovamente & CMN no sentido de "proceder & delimitagdo da dita
propriedade em virtude de a mesma ter as confronta¢des com os
terrenos camardrios”, conforme documento junto a fls. 95 cujo teor
aqui se dd por integralmente reproduzido - alin, U) :

= como resposta d carta datada de 21 de Dezembro de 1966, a CMN
enviou a Virgilio Boavida o documento junto a fls. 96, cujo teor aqui se
dd por integralmente reproduzido - alin. V),
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- em 14 de Janeiro de 1967, Virgilio Boavida envia & Cdmara Municipal
da Nazaré o documento junto a fls. 97, cujo teor aqui se dd por
integralmente reproduzido - alin, X) ;

- em 20 de Janeiro de 1967, a CMN enviou ao pai da Ré, Virgilio
Hasse de Oliveira, a carta constante de fls. 98, cujo teor aqui se dd
por integralmente reproduzido - alin, Z) ;

- 0 pai da Ré, em resposta a carta de 20 de Janeiro de 1967, enviou &
CMN, em 21 de Janeiro de 1967, o doc. junto a fls. 99, cujo teor aqui
se dd por integralmente reproduzido - alin. AA) ;

- por carta datada de 09 de Marco de 1967, a Ré comunica a Virgilio
Boavida o teor da seguinte deliberacdo: " Poderd apresentar o ante-
projecto do Hotel pois esta Camara resolverd da melhor maneira o assunto',
tudo conforme doc. junto a fls. 100, cujo teor aqui se dd por integralmente
reproduzido - alin, BB) ;

- em 24 de Julho de 1972, o pai da Ré enviou o documento junto a fls. 101,
cujo teor aqui se dd por integralmente reproduzido - alin, CC):

- na sequéncia da carta datada de 24 de Julho de 1972, a CMN enviou ao pai
da Ré a carta constante de fls. 102, cujo teor aqui se dd por integralmente
reproduzido - alin. DD) ;

- em 10 de Agosto de 1972, o pai da Ré envia & CMN a carta constante de
fls. 103, cujo teor aqui se dé por integralmente reproduzido - alin. EE) ;

- em 25 de Julho de 1977, Virgilio Hasse de Oliveira, pai da Ré, envia &
CMN os documentos juntos a fls. 104 e 105, cujo teor aqui se dd por
integralmente reproduzido - alin. FF):

- no dia 21 de Novembro de 1978, Virgilio Hasse de Oliveira enviou & Ré
CMN o doc. junto a fls. 106, cujo teor aqui se dd por integralmente
reproduzido - alin. GG) ;

- por oficio de 20/12/78, a CMN solicita ao pai da Ré *.. prova documental
da posse do referido terrend”, conforme teor da carta junta a fls. 107, cujo
teor aqui se dd por integralmente reproduzido, oficio a que o pai da Ré
responde, em 24 de Janeiro de 1979, conforme doc. junto a fls. 108 - alin.
HH) .

- em 1990, a Ré e sua mde, na qualidade de tnicas e exclusivas herdeiras na
heranca de Virgilio Hasse Boavida, encetaram diligéncias para a construcéo
de um muro de vedagdo nas extremas do prédio dos autos que por sucessdo
consideraram que lhes foi transmitido. Para o efeito, contrataram o
Arquitecto Fernando Manuel da Cruz Boarqueiro, para realizar o respectivo
projecto de arquitectura, conforme documentos juntos a fls. 109 q 112, cujo
teor aqui se dd por integralmente reproduzido - alin, IT);

- por requerimento datado de 29 de Maio de 1990, Maria Boavida, mde da
RE, e a Ré, solicitaram junto do Autor licenga camardria para procederem,
em Medros, na freguesia da Nazaré, a obras de muro e vedagdo do prédio
urbano a confrontar de Norte, Sul e Nascente com as ruas publicas, e a
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Poente com a Avenida da Reptiblica, conforme cépia do requerimento, termo
de responsabilidade e pecas de arquitectura, juntas a fls. 113 a 120, cujo
teor aqui se da por integralmente reproduzido - alin. JJ) ;

1.34 - a referida prefensdo foi indeferida por parte da CMN, nos termos do
despacho datado de 25/07/1990, e constante de fls. 121, e segundo o qual
"(...) que ndo se encontra esclarecida a titularidade do terreno em causa
(-..J', cujo teor aqui se dd por integralmente reproduzido - alin. LL);

135 - em 1994, a Ré solicitou junto da CMN que o processo de construcdo do
muro fosse averbado para o seu nome, nos termos constantes do doc. junto
a fls. 123, cujo teor aqui se dd por integralmente reproduzido, tendo sido
deferida a sua pretensdio e paga a taxa de averbamento, nos termos
constantes dos documentos juntos a fls. 124 e 125, cujo teor aqui se dd por
integralmente reproduzido - alin. MM) ;

136 - em 12 de Agosto de 1998, Anselmo Mancelos solicitou junto da CMN
informagdo sobre a possibilidade de construcdo de edificio habitacional, no
terreno sito em Medros, Nazaré, descrito na Conservatéria do Registo
Predial da Nazaré sob o n® 02317, com as seguintes confrontacdes: Norte,
Sul e Nascente: com as ruas publicas ; Poente: com a Avenida da Republica,
tudo nos termos constantes dos documentos juntos a fls. 126 e 127/141,
cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido - alin. NN),

2 - Da BASE INSTRUTORTIA:

2.1 - o Autor vem procedendo & limpeza, endireitando e repondo ainda as areias,
quando necessdrio (nomeadamente durante alguns Invernos), do local correspondente
ao prédio indicado em 113 e 114 que, por sua vez, corresponde aos talhdes
identificados em 1.5 - resp. ponto 1°:

2.2 - o Autor (anteriormente designado como Cémara Municipal da Nazaré),
enquanto vigorou o contrato de aforamento mencionado em 1.5, recebeu os
rendimentos do local correspondente ao prédio indicado em 1.14 - resp. ponto 2° ;

2.3 - o mencionado em 2.1 ocorre desde tempos imemoriais - resp. ponto 4°;

2.4 - os factos mencionados em 2.1 vém sendo praticados desde, pelo menos, 1903,
sendo que o mencionado em 2.2 ocorreu durante a vigéncia do contrato de
aforamento ali identificado - resp. ponto 7°

2.5 - até a presente data (data da entrada da peticdo inicial na secretaria) - resp.
ponto 8° ;

2.6 - ininterruptamente - resp. ponto 9°;

2.7 - na presenca de toda a gente - resp. ponto 10°;

2.8 - sem oposicdo de quem quer que seja - resp. ponto 11°;

2.9 - e sempre com a convicgdo de que é seu exclusivo dono - resp. ponto 12°;

2.10 - no final da década de 80, a Ré e sua mée colocaram estacas nas estremas do
local correspondente ao prédio identificado em 1.13 - resp. ponto 13°;
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2.11 - a Ré, e os seus antecessores, sempre cumpriram as suas obrigacdes fiscais
relativamente ao prédio referido em 1.13 - resp. ponto 16° ;

212 - a Ré e os seus antecessores, apés a celebragtio da escritura publica
mencionada em 1.13, sempre foram reconhecidos, pelo menos por alguns dos donos de
prédios vizinhos, como proprietdrios de um prédio rdstico sito nos Medros,
identificando-o alguns com a descricdo exposta em 1.13 - resp. ponto 17°;

2.13 - no dmbito da descrigdo n® 22636 da Conservatéria do Registo Predial de
Alcobaga, encontra-se um averbamento, sob o n° 1, lavrado em 18 de Marc¢o de 1914,
do qual consta que «o prédio - o n® 22636 - é contiguo ao descrito sob o n° 22637,
estando presentemente ligados e achando-se neles edificada uma casa, metade em
cada um» - resp. ponto 19° ;

2.14 - na mesma descrigdo n° 22636, e sob o averbamento n° 2, lavrado em 03 de
Junho de 1924, consta que «o mesmo prédio supra n° 22636 estd novamente
separado do prédio adiante descrito sob o n® 22637» - resp. ponto 20° ;

2.15 - no inicio do século XX, o Autor era o dono de todos os terrenos situados no
local denominado "Medros” ou "Dunas do Mar", que se estendiam ao longo da Estrada
da Foz, também chamada Estrada Municipal da Nazaré, e actualmente designada
Avenida Manuel Remigio - resp. ponto 21°;

2.16 - os terrenos mencionados em 2.15 encontram-se omissos na matriz predial
rdstica da Freguesia da Nazaré (entdo freguesia da Nazaré) - resp. ponto 22° ;

2.17 - e estavam todos eles divididos em talhdes - resp. ponto 23°;

2.18 - confinando todos a poente com a Estrada Municipal da Nazaré - resp. ponto
24°;

2.19 - identificando-se, do Norte para Sul, como: o talhdio A, o talhdo B, o talhdo C,
o talhdo 1, o talhdo 2, o talhdo 3, o talhdo 4, o talhdo 9, o talhdo 6, o talhdo 7, o talhdo
8, o talhdo 9, o talhdo 10, o talhdo 11, o talhdo 12, o talhdo 13, o talhdo 14, o talhdo D,
0 talhdo 15, o talhdo 16, o talhdo 17 e o talhdo 18 - resp. ponto 25°

2.20 - os foros identificados em 1.5 nunca foram remidos - resp. ponto 26°;

2.21 - o foro remido em nome dos herdeiros de Henrique Delgado, em 31 de Agosto
de 1946, por esc: 500.00, reportava-se ao talhdo n® 12, identificado em 1.8 - resp.
ponto 27°;

2.22 - em data indeterminada do ano de 1989, as herdeiras de Virgilio Boavida - a
Ré e sua mde - solicitaram aos servicos competentes do Autor que lhes fornecessem
elementos que Ihes permitissem determinar, com exactidéo, a localizagdo do terreno
adquirido pela escritura mencionada em 1.9 - resp. ponto 28°;

2.23 - o terreno indicado no projecto mencionado em 1.12 corresponde aos talhdes
13 e 14, identificados em 1.5 - resp. ponto 29° ;

2.24 - até data ndo determinada, o Autor ndo cuidou pela precisa definicdo e bom
estado da rua que, a nascente, delimita os alegados prédios foreiros - resp. ponto 30°

2.25 - o Autor ndo zelou pela preservacdo de algumas ruas que alegadamente
deveriam separar, entre si, os foros - resp. ponto 31°,
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B) andlise dos factos e subsungdo ao Direito

Através da presente acglo pretende o Autor Municipio da Nazaré pér termo a
situagdo criada em que a Ré alega-se dona e titular do direito de propriedade sobre

prédio devidamente identificado. Para tanto, comeca por efectuar o historial de

inscrigdo matricial do mesmo prédio, alega a sua proveniéncia desde o inicio do século
XX, a sua alegada identificagdo e aforamento, e a sua posse em nome préprio e
exclusivo, de boa fé e de forma pacifica, piblica e continua, desde o ano de 1903
pelo que, além do mais, sempre seria dono de tal prédio por usucapido. Seguidamente,
elenca as dividas da Ré relativamente & localizagdo de um prédio adquirido pelo seu
pai em 01/04/63, e que na implantagdo pela mesma indicada, nomeadamente para
efeitos de vedaglo e construgdo, fd-lo corresponder ao prédio do Autor supra
mencionado, identificado como os antigos talhdes n°s 13 e 14 dos terrenos sitos aos
Medros.
Consequentemente, conclui, deduzindo os sequintes pedidos:
1. que seja declarado que o prédio inscrito sob o artigo 498 da seccdio U1a U 19
da matriz cadastral da freguesia da Nazaré é propriedade do Autor :
2. que a Ré seja condenada a reconhecer o direito de propriedade do Autor
sobre o referido prédio ;
3. que a Ré seja condenada a abster-se da prdtica de qualquer acto que estorve
tal direito de propriedade do Autor, ou com ele colida :
4. que seja ordenado o cancelamento da inscrigdo 62 que incide sob tal prédio, ao
qual corresponde a descri¢do 02317/Nazaré, da Conservatéria do Registo
Predial da Nazaré (ampliacdo de fls. 160).

’

Contestando a acgdo, a Ré alega-se e arroga-se efectiva titular do mesmo prédio; o
qual se encontra registado a seu favor conforme inscrigdo G 2, o qual lhe foi
transmitido por sucessdo hereditdria de seu pai e doag&o de sua mde, tendo sido por
aquele adquirido mediante escritura de compra e venda celebrada em 01/04/63.
Seguidamente, procede & devida identificacdo do prédio em causa, ds vicissitudes
ocorridas com a sua inscricdo matricial, d ndo alegagdo de qualquer factualidade em
como exerceu reversdo sobre os alegados foros em que se traduziria o prédio e 4
inexisténcia de qualquer titulo bastante e capaz de legitimar o invocado direito de
propriedade. Adrede, nega os alegados actos de posse do Autor sobre o prédio, que
nunca se afirmou perante a Ré como proprietdrio do mesmo imével, e que chegou
mesmo a reconhecer o direito de propriedade a favor da Ré e seus antecessores. Por
fim, alega ainda que o Autor ignora totalmente o registo de aquisi¢do a favor da Ré, e
alega os caracteres da posse em que, além do mais, fundamenta a aquisigdo do mesmo
prédio mediante prescricdo aquisitiva.

Consequentemente, formula pedido reconvencional, peticionando a condenacdo do
Autor/Reconvindo:

11
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1. a reconhecer o direito de propriedade da Ré sobre o prédio rdstico sito no
lugar dos "Medros”, freguesia e concelho da Nazaré, com a drea de 2.500 m2,
o qual confina a Norte, Nascente e Sul com ruas pdblicas, e Poente com a
avenida Manuel Remigio, descrito na Conservatéria do Registo Predial da
Nazaré sob o n® 02317/180293, e inscrito na matriz cadastral rdstica
daquela freguesia sob o artigo 498°, da Sec¢do Ul a U19.

Atentas as posicdes assumidas pelas partes nos presentes autos, é basicamente
una a questdo a nuclear a decidir, traduzida na afericdo e indagagdo acerca da
titularidade do prédio rdstico inscrito na matriz cadastral da freguesia da Nazaré
sob o artigo 498, da Secgdio Ul a U19, e alegadamente descrito na Conservatéria do
Registo Predial da Nazaré sob o n® 02317/180293 (constituido pela drea de 2,500
m2, e confinante de Norte, Nascente e Sul com ruas publicas, e poente com a avenida
Manuel Remigio).

Para tal, e por facilidade de exposigdo, apreciaremos fundamentalmente os
seguintes itens:

* anatureza da presente acgdo ;

* andlise do instituto da enfiteuse ;

* dasituagdo matricial e registral do prédio reivindicado ;

* do funcionamento da presungdo registral ;

* daverificagdo da aquisi¢do origindria por prescricdo aquisitiva ;
» da (im)procedéncia da accdo/reconvencdo.

- da natureza da presente acgéo

Definindo o conteddo do direito de propriedade, prescreve o art® 1305° do Céd.
Civil que “o proprietdrio goza de modo pleno e exclusivo dos direitos de uso, fruicdo e
disposicao das coisas que lhe pertencem, dentro dos limites da lei e com observancia das
restricées por ela impostas”. No dmbito da defesa do mesmo direito de propriedade,

acrescenta o n.° 1 do art.® 1311° do mesmo diploma que “o proprietario pode exigir
Judicialmente de qualquer possuidor ou detentor da coisa o reconhecimento do seu direito de
propriedade e a consequente restituicao do gue lhe pertence”.

Na definicdo de Ulpiano, com total pertinéncia ainda ho presente, a ac¢do de
reivindicagdo € reconduzivel 4 seguinte definicdo: é aquela pela qual pedimos o que é
nosso, de outrem que o possui. Assim, o autor é o proprietdrio que se encontra
privado da coisa ; Réu o que a possui ; a procedéncia da acgdo consiste na devolugdo
da coisa dquele 2. Orq, o direito de reivindicar é uma manifestagdo da sequela, uma
manifestagdo do contelido do direito real 3, prevendo o mencionado art.® 1311° yma
verdadeira acgdo petitéria.

Na ac¢do de reivindicagdo existe, assim, um individuo que “que é titular do direito
de propriedade, que ndo possui, hi um possuidor ou detentor que ndo é titular

2 cfr,, Manuel Gongalves Salvador, in Elementos da Reivindicagdo, pag. 16.
3 assim, Mota Pinto, Direitos Reais, pag. 92.
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daquele direito, hi uma causa de pedir que é o direito de propriedade, ha finalmente

um fim, que & constituido pela declaracdo de existéncia da propriedade no autor e
pela entrega do objecto sobre que o direito de propriedade incide” *.

A sua causa de pedir tem natureza complexa, “compreendendo tanto o acto ou
facto juridico de que deriva o direito de propriedade do autor, como a ocupagao
abusiva do imével pelo réu, sendo estes os factos que o autor tem de provar para
obter a procedéncia da acgéo, com condenacio nos dois pedidos que deve formular:

o do reconhecimento daquele direito e o da restituicio da coisa reivindicada (...)” 56
Conforme legal definicdo 7, na presente acgdo real a causa de pedir é o facto juridico
de que deriva o direito de propriedade e, /n casu, o facto juridico de que deriva o
direito real de plena propriedade ®.

Estatui o n° 2 do citado art.’ 1311° que “havendo reconhecimento do direito de
probriedade, a restituigGo sé pode ser recusada nos casos previstos na lei”, Deste modo,
na acgdo reivindicativa se o autor demonstrar o seu direito, o possuidor ou detentor
$6 pode evitar a restituigéio pedida se conseguir provar uma de trés coisas:

1. que a coisa reivindicada lhe pertence por qualquer dos titulos admitidos em
direito ;

2. que tem sobre ela qualquer outro direito real que justifique a sua posse ;

3. que a retém por virtude de direito pessoal bastante °.

Ora, se no caso concreto a presente acgdo tem indole manifestamente real e
reivindicativa, ndo podemos todavia olvidar que o Autor ndo alega que a Ré esteja na
detencdo ou posse da coisa reivindicanda. Assim, se o Autor ndo deixa de efectuar o
pedido principal, primdrio, essencial e nuclear, de efectivo reconhecimento do direito
de propriedade sobre a coisa (pronuntiatio), jé ndo formula, porém, o pedido de
condenago da Ré na sua entrega ou restituicdo (condemnatio), sendo esta a
consequéncia ldgica daquele reconhecimento. Em consequéncia, alids, da alegada
situagdo de incerteza a que pretende pdr termo - cf., art® 53° da peticdo inicial.

Todavia, o Autor ndo deixa de alegar o facto por si considerado como ilicito,
causador da incerteza do direito (o facto da Ré se alegar dona do terreno, o pedido
administrativamente apresentado para a sua vedacdo, o projecto. apresentado de
construgdo no mesmo), o que ndo deixa de poder ser considerado como uma forma de
detengdo, ou tentativa desta, e efectiva perturbagdo do direito real invocado. Pelo

¢ assim, 0 Ac. da RL de 27/05/97, processo n® 251/1/96, citando Manuel Rodrigues, 4 Reivindicacdo no
Direito Portugués, RLJ, Ano 57, pag. 144.

* Pires de Lima e Antunes Varela, Cédigo Civil Anotado, Vol. 111, pag. 114, referem que na presente acgio
estd em causa “a pretensdo do proprietario nfio possuidor contra o possuidor niio proprietirio ou do
Proprietario possuidor contra o detentor”. E, os mesmos autores j4 anteriormente haviam defendido que
na presente acgdo esta em causa o direito exclusivo do proprietario, pois este “pode exigir que os terceiros
se abstenham de invadir a sua esfera juridica, quer usando ou fruindo a coisa, quer praticando acros
que afectem o seu exercicio” — cfr., pag. 93.

SCfr., Rodrigues Bastos, Notas ao Cédigo Civil, Vol. V, 1997, Rei dos Livros, pags. 65 e 66.

? Vide 0 n.° 4 do art.® 498° do Céd. de Proc. Civil,

® Acerca do presente conceito, ¢ de forma mais desenvolvida, cfr., Manuel J. G. Salvador, Ob. Cit., pags. 24 a
33, onde se refere expressamente que a causa de pedir € constituida “pelo acto ou facto juridico concreto

de que se faz emanar o direito de propriedade (...)”. Jurisprudencialmente, e por todos, cfr., o0 Ac. da RL
de 14/07/81, in BMJ, n.° 315, pag. 307.

’ cfr., Menezes Cordeiro, Direitos Reais, pags. 848 ¢ 849, ¢ BMIJ, n° 355, pag. 362, ¢ n° 369, pag. 547
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que ndo consideramos estar apenas perante uma mera acgdo de simples apreciagdo ou
declaragdo - cf., art® 4°, n° 2, alin. a), do Céd. de Processo Civil -, em que esteja
apenas em causa a declaragdo de propriedade. Com efeito, pressupde esta que o
Autor esteja na efectiva posse da coisa, que a situaclio de incerteza resulte de um

facto exterior “capaz de trazer um sério prejuizo ao autor impedindo-o de tirar do
seu direito a plenitude das vantagens que, sem a declaracdo, sofreria um dano
injusto, de maneira que tal declaragio se apresenta como o meio préprio para evitar

esse dano” °. Trata-se, consequentemente, de uma pura declaragdo de propriedade,
susceptivel de afastar incertezas que acarretem para o peticionante prejuizos sérios,
decorrentes do comportamento do Réu originador de tais incertezas.

Ora, no caso concreto a situacdo apresentada pelo Autor, e os consequentes
pedidos formulados, vdo para além de tal situagéo de incerteza, pretende-se mais do
que a mera declaracdo do seu direito de propriedade, e formula-se mesmo pedido de
condenacdo relativamente d Ré, pelo que, a_presente accéio, apesar da auséncia
expressa do consequente pedido de entrega da coisa, tem manifesto cariz ou
hatureza reivindicativa.

No caso concreto interessa-nos ainda a ponderacdo do estatuido no art® 1304° do
Céd. Civil, o qual dispde acerca do direito de propriedade do dominio do Estado e de

outras pessoas colectivas piblicas. Dispée este normativo que “o dominio das coisas

pertencentes ao Estado ou a quaisquer outras pessoas colectivas puiblicas estd igualmente
sujeito as disposi¢ées deste cédigo em tudo o que néao for especialmente regulado e ndo
contrarie a natureza prépria daquele dominio”.

Refere Rodrigues Bastos " que além das coisas que integral o chamado dominio

publico do Estado e das outras pessoas colectivas publicas, “pertencem ao
patriménio daquele e destas, outras bens ; € a todos eles que se refere o preceito em
anotacdo, cujo propédsito foi o de evitar que as regras especiais sobre o dominio

privado do Estado fossem afectadas com a publicacio do Cédigo Civil”. Assim,

acrescentam Pires de Lima e Antunes Varela 2, é com base neste normativo que “o

Estado e as pessoas colectivas de direito publico poderdo usar, em relagdo aos bens
dominiais, dos meios de defesa referidos nos artigos 1311° e seguintes, sempre que

as medidas de policia sejam insuficientes ou impréprias”,
Ora, exemplo de utma regra especial sobre o dominio privado do Estado que ndo foi
afectada com a publicagdo do Cédigo Civil encontra-se na Lei n° 54, de 16 de Julho de

1913, “por forca da qual a usucapido, pelos particulares, de bens pertencentes ao
dominio privado do Estado sé se consuma quando tiver decorrido o prazo
estabelecido na lei ordinaria e mais metade” 13

- do instituto da enfiteuse

O instituto juridico da enfiteuse encontrava-se previsto nos artigos 1491° q 1523°
do Céd. Civil, sendo definido pelo primeiro dos normativos nos sequintes termos:

Tip. Tipomar, Ldo.  Tomar

' Manuel J. G. Salvador, Ob. Cit., pag. 11 ¢ 12.
'Y Ob. e Vol. Cirs., pag. 58.

2 0b. e Vol. Cits., pag. 90.

¥ Idem, pag. 89.
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“1. tem o nome de emprazamento, aforamento ou enfiteuse o desmembramento do direito
de propriedade em dois dominios, denominados directo e util.
2. O prédio sujeito ao regime enfitéutico pode ser rustico ou urbano e tem o nome de
prazo.

3. Ao titular do dominio directo dd-se o nome de senhorio ; ao titular do dominio 1itil, o
de foreiro ou enfiteuta”.

Pires de Lima e Antunes Varela ", ajuizando acerca do presente normativo,
referem tratar-se “da afirmacdo do caricter real do direito enfitéutico, feita
através da localizagio do instituto, & sombra tutelar do principio da tipicidade dos
direitos reais (art. 1306°), bem como da definicio do emprazamento”. Acrescentam,
ainda, que 0 mesmo “aponta directamente para o desmembramento do direito de
propriedade que se opera com o aforamento. Adere, assim, em termos explicitos, a

tese classica dos dois dominios”. E, concluem, citando Guilherme Moreira ® que “os
direitos do enfiteuta e os do senhorio directo sio da mesma natureza, no sentido de
que tanto um como outro tém a fruicio de utilidades que estio contidas no direito
de propriedade, fraccionando-se assim este direito, e gozando cada um deles, pelo
que respeita 4 fracgdo que lhe pertence, do direito de propriedade, como em coisa

propria”.

Por sua vez, acrescentava o n° 1 do art® 1492° que a “enfiteuse é de sua natureza
perpétua, sem prejuizo do direito de remicdo, nos casos em que é admitido”, mencionando o
art® 1497° que “a enfiteuse pode ser constituida por contrato, testamento ou usucapido” .
Os direitos do senhorio encontram-se elencados no art® 1499°, os direitos do
enfiteuta no art® 1501°, acrescentando o n° 1 do art® 1511°, acerca da remicdo do
foro, que o direito a tal remicdo “¢ conferido ao enfiteuta, quando o emprazamento tiver
mais de quarenta anos de duragé@o”,

A remicdo do foro configura-se, desta forma, como a faculdade “conferida ao
enfiteuta de extinguir o dominio directo, ao cabo de certa duragdo da enfiteuse,
pondo termo ao desmembramento da propriedade a que dera lugar o emprazamento

mediante a contraprestacio adequada (prego)”, traduzindo-se, substancialmente, “na
aquisicdo forcada do dominio directo por parte do enfiteuta, operando-se essa
transmissido coactiva através do acordo das partes, ou mediante o exercicio do
direito potestativo (de que é titular o foreiro), integrado pela decisio do tribunal, no

caso de o senhorio se recusar a alienar pelo preco fixado na lei” E procurando
Justificar tal direito de remicdo, acrescentam os mesmos Ilustres Mestres ter-se
entendido que “decorrido certo niumero de anos sobre a constituicio do
eémprazamento, a enfiteuse ji deve ter preenchido a finalidade econdmica e social
que legitima a sua existéncia”. Pelo que, aduzem, citando Pires de Lima V7. “sé resta

'

uma propriedade parcelada, sem vantagens de nenhuma ordem, a que deve poder
por-se termo. Um dos meios, o mais eficiente, €, precisamente, o da remicao
coactiva”,

Todavia, o presente instituto veio a ser abolido, no que aos prédios risticos
concerne, pelo DL n° 195-A/76, de 16 de Marco, prescrevendo expressamente o n° 1
do art® 1° de tal diploma ser “abolida a enfiteuse a que se acham sujeitos os prédios
rusticos, transferindo-se o dominio directo deles para o titular do dominio util”. A

Justificagdo avangada para tal medida, em pleno periodo pds-revoluciondrio, foi a de

Y Ibidem, pag. 689

¥ Instituiges, 11, § 110.

' Ob. e Vol. Cits., pag. 724 ¢ 725.
v Anteprojecto, pag. 31.
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gque “os encargos e obrigagbées impostos aos foreiros corresponderem a «puras
sequelas institucionais do modo de producio feudal» (....) € 0 de a liguidacdo radical
das relacdes enfitéuticas constituir exigéncia de «uma politica agriria orientada

para o apoio e a libertacdo dos pequenos agricultores»” 8,

Resultou provado, conforme factos 2.15 a 2.19, que no inicio do século XX, o Autor
era o dono de todos os terrenos situados no local denominado "Medros” ou "Dunas do
Mar”, que se estendiam ao longo da Estrada da Foz, também chamada Estrada
Municipal da Nazaré, e actualmente designada Avenida Manuel Remigio, sendo que
Tais terrenos encontravam-se omissos na matriz predial rdstica da Freguesia da
Nazaré (entdo freguesia da Nazaré), e estavam todos eles divididos em talhdes, que
confinavam a poente com a Estrada Municipal da Nazaré, identificando-se, do Norte
para Sul, como: o talhdo A, o talhdo B, o talhdo C, o talhdo 1, o talhdo 2, o talhdo 3, 0
talhdo 4, o talhdo 5, o talhdo 6, o talhdo 7, o talhdo 8, o talhdo 9, o talhdo 10, o talhdo
11, o talhdo 12, o talhdo 13, o talhdo 14, o talhdo D, o talhdo 15, o talhdo 16, o talhdo
17 e o talhdo 18.

E, conforme factos 1.4 a 1.7, provou-se, ainda, que por escritura publica datada
de 15/03/1903, o Autor celebrou com Henrique Delgado um contrato de
aforamento que teve por objecto os talhdes 9 e 10 de tal terreno municipal
sito aos Medros, conforme documento junto a fls. 18 a 21, e, com D. Bonifdcio
Ldzaro, por escritura de Novembro de 1903, um contrato de aforamento que teve por
objecto os talhdes n® 13 e 14, conforme documento junto a fls. 22 a 25, bem
como, conforme escritura de 29 de Agosto de 1903 (documento junto a fls. 26
a 29), com Manuel da Silva Coelho outro contrato de aforamento que teve por
objecto o talhdo n° 11. Por fim, o Autor celebrou ainda com Jodo Henriques de
Sousa idéntico contrato de aforamento, por escritura da mesma data, tendo
por objecto o talhdo n® 12, conforme documento junto a fls. 30 a 33.

Ora, de acordo com o facto 1.8, relativamente a tais contratos de
aforamento, provou-se que em 12 de Julho de 1946, os foros que incidiam
sobre os talhdes n° 9 e 10 foram remidos por Albertino Vitorino Laranjo e
para os herdeiros de Henrique Delgado, foram remidos por um seu
representante, Manuel Laborinho Delgado, os foros que incidiam sobre os
talhdes 11 e 12, em 31 de Agosto de 1946, conforme documento junto a fls. 34
e 35.

Provou-se, ainda, que os foros referentes ao contrato de aforamento
celebrado com D. Bonifdcio Ldzaro, que teve por objecto os talhdes n’s 13 e
14, nunca foram remidos, e que o foro remido em nome dos herdeiros de
Henrique Delgado, pelo valor de esc. 500.00, em 31/08/46, reportava-se ao
talhdo n° 12, supra identificado - factos 2.20 e 2.21.

A presente factualidade, provada relativamente aos terrenos situados no
local denominado "Medros", que se estendiam ao longo da Estrada da Foz ou

'® Pires de Lima e Antunes Varela, Ob. e Vol. Cits., pag. 580.
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Estrada Municipal da Nazaré, onde se situa o prédio reivindicado, ajudar-nos-d
a compreender as vicissitfudes ocorridas com o mesmo, e descortinar a sua
efectiva proveniéncia cronoldgica, bem como os eventuais actos possessérios
de que foi alvo.

- da situagdo matricial e registral do prédio reivindicado

No que concerne 4 situagdo matricial do prédio objecto do petitério
apresentado, provou-se que nha matriz cadastral da freguesia da Nazaré, entrada
em vigor no ano de 1990, ficou inscrito sob o artigo 357, da Secgdo Ul a U19, um
prédio rdstico, sito a Estrada da Foz, composto por mato e horta, com a drea de
4.200 m2, conforme documento junto a fls. 6, ficando a constar como titulares de
tal prédio Virgilio Hasse de Oliveira Boavida e a Cdmara Municipal da Nazaré,
sem qualquer indicacdo sobre quais as fracgdes de tal prédio que pertenceriam
a um e ao outro dos referidos titulares - factos 1.1e 1.2,

Acrescente-se, ainda, com base no teor das certiddes de inscricdo matricial
Juntas aos autos, que tal artigo matricial n° 357 veio a ser eliminado, dando
origem a dois novos artigos: o n® 491, com a indicada drea de 300 m2,
figurando como titular Elpidia Oliveira ; e o n® 492, com a indicada drea de
3.840 m2, figurando como titulares inscritos Virgilio Hasse de Oliveira
Boavida e a Cdmara Municipal da Nazaré, novamente sem qualquer indicacdo
sobre quais as frac¢des de tal prédio que pertenceriam a um e ao outro destes
titulares - cf., fls. 12 a 14.

Entretanto, mediante reclamagdo apresentada pela entdo co-titular, mde da
Ré, junto da competente Reparticdio de Finangas, procedeu-se 4 rectificagdo
da inscri¢do matricial, alegando aquela que tal prédio era composto apenas pela
drea de 2.500 m2, e ndo pertencia, a qualquer titulo, & Cdmara Municipal -da
Nazaré - facto 1.16. Consequentemente, o mencionado artigo 492 veio a ser
eliminado, originando dois novos artigos: o n° 498, com a indicada drea de
2.500 m2, figurando como titular inscrita a ora Ré Maria Helena Pereira Hasse
Boavida ; e 0 n® 499, com a indicada drea de 1.340 m2, figurando como titular
inscrito o ora Autor Municipio da Nazaré - cf., fls. 14 a 16.

Explicitada a cronologia de inscrigdo matricial do prédio em questdo, cumpre
ainda consignar ter-se provado que mediante escritura piblica de 01/04/1963,
lavrada a fls. 78 do Livro B-7, do Cartério Notarial da Nazaré, Virgilio Hasse
de Oliveira Boavida, pai da ora Ré, adquiriu a Henrique Esgaio Delgado,
devidamente representado, o prédio ristico com a drea de 2.500 m2, sito aos
Medros, freguesia e concelho da Nazaré, a confrontar do Norte, Sul e
Nascente com ruas publicas, e do Poente com a Avenida da Repiblica, descrito
na Conservatdria do Registo Predial de Alcobaga sob o n® 22636, a fls. 21 do

17







Tip. Tipomar, Lda. - Tornar

CiRCULO JUDICIAL DE ALCOBACA

Telet. 262 59 74 89 - Fax 262 50 24 83 - 2461-502 ALCOBAGCA

Livrco B 69, e omisso na respectiva matriz, tudo conforme certiddo de
escritura piblica junta a fls. 83 e 84 - factos 1.9 e 1.13. Declarou-se ainda em
tal escritura piblica de compra e venda que o prédio alienado era foreiro d
Camara Municipal da Nazaré em dois escudos e cinquenta centavos, foro esse
que jd fora remido na importancia de quinhentos escudos em 31 de Agosto de
1946 - facto 1.10.

Relativamente d situacdo registral de tal prédio, inscrito na matriz predial
rdstica da Nazaré sob o artigo 498, provou-se encontrar-se o mesmo descrito
na Conservatéria do Registo Predial da Nazaré sob o n° 02317/180293, que
corresponde 4 descrigdo 22.636, a fls. 21, do Livro B-69, da Conservatéria do
Registo Predial de Alcobaga ; e encontrar-se devidamente inscrito ou
registado a favor da Ré, conforme inscricdo G2, em virtude de ter-lhe sido
transmitido por sucessdo hereditdria de seu pai e doacdo de sua mde,
conforme documento junto a fls. 75 a 77 - factos 1.3, 1.14 e 1.15.

Aqui chegados, uma questdo surge com primazia, demandando a devida
resposta: quais as consequéncias juridicas a extrair de tal situacdo registral
do prédio reivindicado pelo Autor ? De que forma é que tal inscricdo tutela a
posicdo - juridica da Ré ? E como poderd o Autor suplantar ou inverter as
consequéncias juridicas decorrentes de tal inscricdo no registo a favor da Ré
?

Ve jamos o regime legal.

Relativamente ds regras do registo predial, estatui o art® 2°, n° 1, alin, a),

do Cdd. de Registo Predial estarem sujeitos a registo “os factos juridicos que
determinem a constitui¢do, o reconhecimento, a aquisi¢cdo ou a modificacdo dos direitos de

propriedade, usufruto, uso e habitacdo, superficie ou serviddo”.

Acrescenta o n° 1 do art® 5°, prevendo acerca da oponibilidade do registo a
terceiros, que “os factos sujeitos a registo sé produzem efeitos contra terceiros depois da
data do respectivo registo”, mencionando o n° 4 do mesmo normativo, aditado pelo
DL n® 533/ 99, de 11/ 12, que “terceiros, para efeitos de registo, sao aqueles que tenham
adquirido de um autor comum direitos incompativeis entre si”.

O art® 6° n° 1, ainda do mesmo diploma, estabelece o principio de

prioridade do registo - prior tempore potior jure -, no sentido de que “o direito
inscrito em primeiro lugar prevalece sobre os que se lhe seguirem relativamente aos mesmos

bens, por ordem da data dos registos e, dentro da mesma data, pelo numero de ordem das
apresentac¢ées correspondentes”.

Por fim, prevendo uma efectiva dupla presuncdo decorrente do registo,

refere o art® 7° que “o registo definitivo constitui presuncdo de que o direito existe e
pertence ao titular inscrito, nos precisos termos em gue o registo o define”.
O registo predial, no nosso sistema juridico, tem como finalidade essencial

dar “publicidade a situacdo juridica dos prédios, tendo em vista a seguranca do
comércio juridico imobilidrio (art. 1°), nio tendo natureza constitutiva: entre nés, os
actos existem fora do registo, sendo o efeito deste simplesmente declarativo, nao
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. 1 . e
conferindo, a nido ser excepcionalmente, quaisquer efeitos” 9. AJUIZClndO acerca da

funco do registo predial, Vaz Serra ® refere traduzir-se a mesma em
“assegurar a quem adquire direitos de certa pessoa sobre um prédio que esta nio
realizou em relacdo a ele actos susceptiveis de prejudicar o mesmo adquirente (por
exX., assegurar ao comprador do prédio que o vendedor nio o transmitiu ja a outrem
ou nédo constituiu direitos sobre ele a favor de outrem): nio é sua fungio assegurar
ao adquirente a inexisténcia de quaisquer outros direitos sobre o prédio (ndo lhe

garante, por ex., que o prédio pertenca ao transmitente, e nio a outrem”, E, conclui,

apds justificar o conceito de terceiros para efeitos de registo, que o “registo.
predial ndo serve para sanar a falta ou os vicios do direito do transmitente:

conserva, néo cria direitos” (Sublinhado nosso).
Por outro lado, e justificando a forca do registo, Antunes Varela *’formula

duas conclusdes que imputa ao seu aspecto positivo mais relevante:
“a) em primeiro lugar, que, tendo o transmitente do direito de propriedade sobre
o imével adquirido validamente o dominio e sendo ele o titular inscrito no registo
predial, sdo inoponiveis ao adquirente, cuja aquisicdo tenha sido registada, todos os
direitos reais de gozo, de garantia ou de aquisicdo sujeitos a registo que, embora
anteriores 4 data da transmissido, nao tenham sido realmente registados ;
b) em segundo lugar, que, tendo o transmitente inscrito no registo como titular
do imével adquirido validamente o seu direito, é inoponivel ao adquirente a
alienacdo do prédio anteriormente efectuada pelo transmitente, que ndo tenha sido

levada ao registo”,

Relativamente d oponibilidade a terceiros, e qual o conceito destes para
efeito de registo, a querela doutrindria e Jurisprudencial que se vinha
desenvolvendo foi resolvida pela nogdo legalmente estatuida pelo jd
mencionado n® 4 do art® 5° do Céd. de Registo Predial. Tal hogdo veio
consagrar a tese classicamente perfilhada por Manuel de Andrade, e que
ultimamente havia obtido acolhimento no douto Acdrddo Uniformizador de
Jurisprudéncia do STJ n° 03/99, de 18/05/99, que por sua vez reviu a
doutrina fixada pelo seu homdlogo n° 15/97, de 20/05/97, que havia adoptado
um conceito amplo de terceiros, perfilhando a tese de Carvalho Fernandes,
Antunes Varela e Henrique Mesquita 22,

Ajuizando acerca da presuncdo decorrente do art® 7°, jd menciondmos que
esta valora-se numa duplicidade de sentidos:

1° - a de que o direito registado existe e emerge do facto inscrito ;

2° - a de que o direito pertence 4 pessoa em cujo nome se encontre inscrito
23

" Cf., o douto Acérdio do STJ de 18/12/2003, Doc. n° $J2003 12180025182, in http:/fwww.dgsi.pt/isti nsf .
B Anotagdo ao Acdrdio do STJ de 12/07/63, RLJ, n° 97, pag. 57.
*'RLJ, Ano 1 18°, pag. 315, em Anotagio ao douto Acérddo do STJ de 04/03/82.

2 Acerca da querela em confronto, cf., o citado Ac. Unif. de Jurisp. N° 03/99, de 18/05/99, no qual séo
esgrimidos os argumentos em confronto, bem como o teor dos votos de vencido no mesmo plasmados — Doc.
n° §J199905180010502, in http://www.dgsi.pt/jstj.nsf .

2 Isabel Pereira Mendes, Cddigo do Registo Predial Anotado, 6° Edigio, Almedina, Coimbra, pag. 61,
especifica uma terceira vertente decorrente do registo predial: a de que “a sua inscri¢io tem determinada
substancia (objecto e contetido dos direitos ou 6nus ou encargos nela definidos - vide art, 100°, n° 2)”.
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A presente presungdo, gozando de hatureza meramente relativa, pode ser

ilidida mediante prova em contrdrio, sendo que esta “tanto pode resultar da
nulidade do préprio registo, como provir da invalidade do acto substantivo inscrito”

2% E, acrescenta Isabel Pereira Mendes 2°, se “o facto inscrito assentar em
negécio nulo ou anuldvel, ou se o registo enfermar, ele préprio, de nulidade (art. 16°)
a presuncdo legal poderd ser afastada, a nido ser que a existéncia de aquisicdo
posterior, a favor de subadquirente a titulo oneroso e de boa fé, o impeca (v. art.

17°, n°® 2, deste Cédigo, e sua anotacao)”,

Assentemos assim numa importante conclusdo para a apreciacdo do caso sub
Judice: a de que a ilisdo da legal presuncdo decorrente do art® 7°, e
consequente prova do contrdrio (conducente ao afastamento da presuncdo),
pode decorrer da invalidade do acto substantivo inscrito, nomeadamente no
facto deste assentar em negdcio nulo ou anuldvel #. Assim e parafraseando

Isabel Pereira Mendes 7, o “direito do terceiro constante do registo pode ter por
base um titulo invilido, mas néo lhe pode ser oposto um direito incompativel e nio
registado, ainda que este seja vilido. Todavia, a presuncio juris tantum que emerge
do registo pode ser destruida pela declaracio de invalidade do acto que lhe serviu de

base” (sublinhado nosso).

Refira-se, ainda, que no nosso sistema juridico, basta o mero acordo das
partes (mdtuo consenso) para, via de regra, se transmitirem ou constituirem
direitos reais sobre coisa determinada. Néo existe, em principio, necessidade,

salvo r‘equisifos de for'ma, “de integrar o contrato consensual, como sucede em
alguns sistemas juridicos estrangeiros de raiz germanista ou fiéis 4 antiga traca
romanista, com qualquer outro acto Juridico ou material, para criar ou transferir o
direito real”. Deste modo, tais contratos de alienacdo ou oneragdo gozam, por

via de regra, da “eficicia directa ou imediata prépria dos chamados contratos
reais (quoad effectum), por forca da qual o mero acordo consensual das partes (...)
actua como uma mdgica ou uma espécie de varinha de condao na formagido ou na

translacdo do direito de soberania (...) sobre a coisa”,

Porém, relativamente ds coisas imdveis, “um requisito geral importantissimo
condiciona ou limita os efeitos do contrato.

Trata-se da inscri¢do no registo predial, ao qual os actos relativos a bens iméveis
de um modo geral se encontram sujeitos.

Assim é que, ao lado do artigo 408°, n° 1, do Cédigo Civil, consagrando a eficicia
real do comum dos contratos de constitui¢cdo ou transferéncia de direitos sobre
coisa determinada, importa sempre ter presente, quando de bens iméveis se trate

()" %°0 estatuido no citado art® 5°, n° 1, segundo o qual os factos sujeitos a

** Antunes Varela, Ob. Cit., pag. 307.

® 0b. Cit., pag. 61.

% No mesmo sentido, cf., o douto Acordio do STJ de 27/04/2005, Doc. n° SJ200504270008376, in
http://'www.dgsi.pt/jstj.nsf, o qual discorre ainda acerca da necesséria articulagfo a efectuar entre o estatuido
no art. 17°, n° 2 do Céd. de Registo Predial, e o disposto no art® 291°, n°s 1 ¢ 2, do Céd. Civil ; of,, ainda, o
douto acorddo do mesmo Tribunal de 16/01/2003, Doc. n°® SJ200301 160041622, in http://www.dgsi.pt/isti nsf

77 Estudos Sobre Registo Predial, Almedina, 1997, pag. 124.
* Antunes Varela, RLJ, Ob. Cit., pag. 286 ¢ 287.
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registo sé produzem efeitos contra terceiros depois da data do respectivo
registo °,

- do funcionamento da presungdo registral

Ora, de que forma é que funciona nos presentes autos a presuncdo de
propriedade a favor da Ré decorrente da inscri¢do registral a seu favor ?
Terd o Autor logrado efectuar prova em contrdrio a tal presuncdo, ilidindo-a ?
Ou continuard a Ré a beneficiar da presungdo dai resultante de forma a
garantir a improcedéncia da acglio, e a eventual procedéncia do pedido
reconvencional ? E, para além da eventual prova da aquisigdo origindria, capaz
de ultrapassar a presungdo decorrente da aquisicdo derivada inscrita, ndo
estaremos antes perante um caso de efectiva invalidade do acto substantivo
inscrito, capaz de consubstanciar prova em contrdrio do facto presumido *°?

De retorno aos factos, jé verificdmos ter-se provado encontrar-se o prédio
reivindicado inscrito no registo predial a favor da Ré/Reconvinte - factos 1.14 e 1.15 -
, pelo que, e prima facie, funciona a presungéo registral a seu favor decorrente de tal
inscricdo. Assim, e de forma a ilidir tal presunco, parece que o Autor reivindicante
terd que apelar d aquisicdo origindria, nomeadamente d aquisigdo prescritiva ou
usucapido.

Todavia, tal inscri¢do de aquisicdo a favor do pai da Ré, transmitindo-se o imével
para esta por sucessdo hereditdria e por doagdo de sua mde - facto 1.15 -, baseou-se
na aquisicdo derivada de um prédio que, conforme resulta da factualidade provada,
fisicamente ndo pertencia ao alienante Henrique Esgaio Delgado. Com efeito,
conforme resulta da articulacdo dos factos 1.8,110,117,1.18,2.1,2.20 e 2.21, a drea
alienada ao pai da Ré reporta-se fisicamente aos talhdes n°s 13 e 14, pertencentes ao

% Ajuizando acerca da fungdo meramente declarativa, que niio constitutiva, do registo, nascendo,
transmitindo-se, modificando-se ou extinguindo-se o direito real 4 margem do registo, por mero efeito
contratual, e desde que observada a forma legal, cf., os doutos Acérdiios do STJ de 15/12/77 e 03/12/74, in
BMJ, respectivamente n° 272 ¢ 242, pag. 160 e segs. e 263 e segs..

% A. Oliveira Ascensio - Acgdo de Reivindicagdo, in Revista da Ordem dos Advogados, Ano 57, Abril de
1997, pag. 553 - entende que em sede de acgdo de reivindicagio, o autor pode recorrer a0s meios de prova
normais em todos os processos, incluida pois, a prova por presungdes. Tratando-se de bens iméveis, esta
particularmente em causa a presuncio derivada do registo. O art. 7° do Cédigo de Registo Predial faz derivar
do registo a presungiio da titularidade do direito. E, questiona o referido autor, “semelhante presuncio sera
aplicavel em hipétese de reivindicagiio ? Mas, se niio fosse aqui invocavel, para que serviria afinal 2 O
seu sentido ¢ justamente o de aliviar do énus probatério do titular que satisfez a publicidade. Seria
arbitrario desconhecé-la justamente na hipotese prototipica da reivindicacio”. Assim, e prima facie, o
autor deveria sempre provar, na acgio de reivindicagdo, a aquisi¢o originaria. Todavia, tem sido
entendimento pacifico na nossa jurisprudéncia que, quando se verificar presungio legal de propriedade,
nomeadamente a resultante do registo, o pedido pode basear-se nesta (no caso concreto, o pedido
reconvencional deduzido pela Ré/Reconvinte, a favor de quem, prima facie, funciona a presungio decorrente

do registo) ; cff., o douto Acordio do STJ de 17/01/85, Processo n.° 72278 ; Cfr., ainda, Henrique Mesquita,
RLJ, Ano 125, pags. 94 a 96
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Autor, que nunca foram remidos, apesar de aforados a D. Bonifdcio Ldzaro em
Novembro de 1903 - facto 1.5 e 2.20. Efectivamente, o vendedor Henrique Esgaio
Delgado adquiriu, em 06/11/32, por arrematago em hasta publica, os prédios
descritos a fls. 86 e 87 (em execucdo na qual figurava como executado Henrigue
Delgado), ou seja e necessariamente, o dominio (til sobre os talhdes identificados
sob os nimeros 11 e 12, que o seu pai Henrique Delgado e mulher haviam hipotecado
em 24/02/24 - facto 1.18. E, foram efectivamente os foros que incidiam sobre tais
talhdes que vieram a ser remidos pelos herdeiros de Henrique Delgado em 31/08/46,
sendo que o foro remido por esc. 500.00 *' reportava-se ao talhdo n° 12 - facto 2.21.
E, é a referéncia a este foro que é efectuada na escritura de aquisicdo celebrada
pelo pai da Ré - facto 1.10 -, quer no que concerne & data de remigdo, quer ao preco
desta.

Assim, e apesar de na escritura pdblica de compra e venda celebrada pelo
vendedor Henrique Esgaio Delgado, e pelo comprador pai da Ré, se poder considerar
ter sido formalmente efectuada referéncia ¢ alienagdo do talhdo n® 12 (dnico,
juntamente com o n°® 11, que pertencia ao alienante), na prdtica, e efectivamente, o
prédio rdstico indicado na escritura corresponde fisicamente aos talhdes n°s 13 e 14,
que ndo perfenciam ao alienante. O que resulta plenamente provado conforme
expressamente decorre do facto 2.1, a0 mencionar-se que o local correspondente ao
prédio indicado em 1.13 e 1.14 (escritura piblica de compra e venda) corresponde aos
talhdes n°s 13 e 14 (identificados em 1.5) 32,

Pelo que, e consequentemente, a_inscricdo registral fundou-se na aquisicdo
derivada de um bem que ndo pertencia ao alienante,, ou seja, o acto substantivo
inscrito sofre de manifesta invalidade.

Ora, neste caso manter-se-4 a presungdo decorrente da inscricéo registral ?

Caso a resposta seja afirmativa, urge apreciar e valorar se os actos possessorios
praticados pelo Autor sobre o prédio reivindicado (correspondente aos talhdes n°s 13
e 14) permitem ou ndo concluir pela sua aquisi¢dio origindria baseada na usucapido ;
sendo negativa a resposta, o espago fisico correspondente ao prédio indicado
pertencerd, prima facie, necessariamente ao Autor *, na esteira da provada
titularidade desde os inicios do século XX, podendo, todavia, ser objecto de aquisicdo
origindria (prescricdo aquisitiva) por parte de terceiros, dado estarmos perante um
bem do dominio privado do ente piblico Autor. Porém, conforme jd supra
menciondmos, a usucapido apenas se consuma quando tiver decorrido o prazo

> Prego de remi¢do calculado nos termos da Lei n° 2013, de 22/05/1946.

*2 Para uma total percepglo e apreensio da factualidade, e explicitagio do efectivamente ocorrido, que nem
sempre obtém reflexo na secura da factualidade provada, cf,, a motivagéo desta constante de fls. 486 a 489.
¥ Com efeito, apesar de estarmos perante prédio aforado em Novembro de 1903, e da enfiteuse ser por
naturcza perpétua, sem prejuizo do direito de remicio, a falta desta e a auséncia de qualquer dominio util
provado sobre o mesmo, nfio permitiria outra conclusio: ndo resulta dos autos a manuten¢do de qualquer
desmembramento do direito de propriedade, e esta, na sua plenitude, voltou a radicar-se na titularidade do
entdo senhorio ou proprietario do dominio directo, o ora Autor. No artigo 34° da petigio inicial o Autor
alegou que os foros correspondentes aos talhdes n° 13 ¢ 14 reverteram para o seu patriménio, dado o
enfiteuta ndo ter edificado neles no prazo de trés anos, conforme estabelecia a clausula 4* do contrato de
aforamento. Tal justificagio ndo foi objecto de prova, pelo que nio se logrou comprovar.
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estabelecido na lei ordindria acrescido de metade - cf., a citada Lei n® 54, de
16/07/1913.

Vejamos. A inscrigdo registral fundou-se em compra e venda incidente sob bem
alheio e, como tal, nula, conforme decorre do disposto nos artigos 892° e 280°,
ambos do Cdd. Civil. Nas palavras do douto Acérddo da RP de 10/11/2005 *, a

“nulidade da venda de coisa alheia prescrita no art. 892° refere-se apenas as
relagdes entre o vendedor e o comprador, sendo estabelecida em favor daqueles {....).

A doutrina dominante considera que, em relagio ao verdadeiro titular da coisa, a
venda efectuada pelo non dominus constitui res inter alios e é, como tal, um acto
ineficaz. Por isso, o dono da coisa ilicitamente vendida por outrem, pode reivindica-
la directamente ao adquirente, sem necessidade de prévia declaragio judicial da

nulidade da venda”.

E, acrescenta, “ha quem entenda que o facto do proprietario do bem ser alheio ao
negécio da compra e venda nido é incompativel com a afirmacio de que também,
face a ele, o acto & nulo. O acto nulo é um acto invilido que nio produz efeitos ab
initio (art® 286°), operando tal invalidade e ineficicia também ipso jure.

Sendo assim, o verdadeiro titular do bem, como principal interessado, também

podera invocar a nulidade da venda feita sem legitimidade” 35 36

Ora, sendo ineficaz ou inoperante. perante o verdadeiro titular a compra e venda
efectuada do terreno correspondente aos talhdes n°s 13 e 14, por que pertencentes
ao Autor - nemo plus iuris in/ad alium transfere potest quam ipse habet - (apesar de
aforados, ndo foram remidos) encontra-se ilidida a presuncdo decorrente da inscricéo
registral, por que efectuada a prova em contrdrio, traduzindo-se esta na prépria
invalidade do acto substantivo inscrito. O que ¢ perfeitamente compreensivel, pois o
registo predial ndo tem a fungdio de sanar os vicios do direito inscrito, nem cria
quaisquer direitos, apenas 0s conserva.

Nas palavras de Manuel de Andrade ¥, o registo ndo pode “assegurar a existéncia
efectiva do direito da pessoa a favor de quem esteja registado um prédio, mas sé
que, a ter existido, ainda se conserva - ainda nio foi transmitido a outra pessoa”. E

Coviello *® acrescenta que a “transcricio & uma forma externa que ndo exerce
nenhuma influéncia sobre a substincia do negécio: se este é nulo ou anulavel, fica
tal como era mesmo depois de transcrito. Aquela ndo sana os vicios do titulo, nio
cria direitos, apenas os conserva. Havendo colisdo entre o direito fundado num
titulo vilido mas ndo transcrito, e um titulo transcrito mas nulo ou anulavel por

razdes de forma ou de substéncia, é sempre o primeiro que teri a prevaléncia”,
Deste modo, concluindo-se pelo concreto afastamento da legal presuncdo

decorrente do registo, refira-se ainda ndo estarmos no caso concreto perante a

aplicabilidade do regime de proteccdio de terceiros de boa fé plasmado no jd citado

* Doc. n° RP200511 100534856, in http://www.dgsi.pt/jtrp.nsf .

** Defendendo a inoperéncia e ineficicia da venda de coisa alheia perante o verdadeiro titular, cf,, o douto
Acérdio da RL de 09/03/91, Doc. n° RL199103 190038951, in http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf ; defendendo a
dualidade de efeitos, relativamente s partes contratantes e ao terceiro titular da coisa, no caso de venda de
bem alheio, cf,, ainda, o ja citado douto Acérdio do ST de 27/04/2005.

*® Quanto ao funcionamento ipso jure ou ipsa vi legis das nulidades, podendo ser declaradas ex officio pelo
Tribunal, néo sendo necesséria a sua declaragio por sentenga judicial prévia, ¢f., o douto Acérdio do STJ de
23/01/2003, Doc. n° SJ200301230041267, in http://www.desi.pt/isti.nsf .

37 Direito Civil, Teoria Geral da Relagdo Juridica, Tomo II, pag. 21 e 22,

** Citado no referenciado douto Ac. Unif, de Jurisprudéncia de 18/05/99.
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art® 291°, n%s 1 e 2, do C4d. Civil pois, ndio se trata desde logo de aquisicdo a ttulo
oneroso por parte da Ré, nem esta assume a posigdo de terceiro de boa fé.

Resulta assim do exposto que o prédio reivindicado respeita ou corresponde aos
anteriores talhdes n°s 13 e 14, pelo que aquele terd necessariamente que reconhecer-
se como pertencente ao Autor Municipio, sendo inclusive de dispensar a verificacdo
ou preenchimento dos pressupostos da aquisicdio origindria prescritiva por parte do
mesmo. Pelo contrdrio, e em contraponto, no dmbito do pedido reconvencional
formulado, d Reconvinte é que competiria lograr tal prova, ou seja, provar que, apesar
da venda d& non domino efectuada ao seu pai, os actos possessérios posteriores sob tal
imével lograram-lhe a sua aquisicdo mediante o instituto da usucapido.

- da verificagdo da aquisicdo origindria por prescrigdo aquisitiva

Todavia, caso ndo se entendesse ser de dispensar a verificagdo dos pressupostos
conducentes & aquisi¢dio do prédio reivindicado por aquisicdo prescritiva, havia o
Autor Municipio logrado efectuar a prova da aquisicéo origindria ?

Vejamos o regime legal.

Estatui o art. 1316° do Céd. Civil, relativamente ao modo de aquisigdo do direito de
propriedade, que este adquire-se por contrato, sucessdo por morte, usucapido,
ocupagdo, acessdo e demais modos previstos na lei.

Prescreve o art.® 1287° do mesmo diploma que “a posse do direito de propriedade ou

de outros direitos reais de gozo, mantida por certo lapso de tempo, Sfaculta ao possuidor,
salvo disposicdo em contrario, a aquisicao do direito a cujo exercicio corresponde a sua

actuacdo: ¢ o que se chama usucapido”. E, na presente modalidade de aquisicdo da
propriedade, os seus efeitos reportam-se ao inicio da posse, desde que /nvocada -
cfr., art®s 1317°, alinea c) e 1288°, ambos do mesmo diploma.

O presente instituto, continuando a corresponder d nogdo de prescricdo positiva ou

aquisitiva que enformava o anterior cédigo, traduz-se num “modo de aquisicdo
originaria de direitos reais, pela transformacgido em juridica duma situacdo de facto,
de uma mera aparéncia, em beneficio daquele que exerce a gestdo econémica da

coisa” *, cujo fundamento reside “na necessidade de tornar certa e estivel a

propriedade, e na utilidade de transformar uma situacdo de facto numa verdadeira
situagdo de direito, a favor de quem mantém e exerce, ininterruptamente, a gestio

econdmica da coisa, face a inciria do proprietario”, e configur'ando-se como
condicBes ou requisitos necessdrios para a sua verificacdo a existéncia de “uma coisa
susceptivel de posse, uma posse nio viciada, e o decurso de um certo prazo” 0

Para que o presente instituto se torne operatério e eficaz, necessita de ser
invocado, judicial ou extrajudicialmente, pelo interessado a quem aproveita, atenta a
legal redac¢do que afasta qualquer automaticidade de, através da posse, se
adquirirem direitos, antes se falando que a mesma posse faculta ao possuidor a sua

* Cfr., Pires de Lima ¢ Antunes Varela, Ob. Cit., Vol. I11, 2° Bdig#o, Coimbra Editora, pag. 64.
40 Ctr.,, Rodrigues Bastos, Ob. Ciz., Vol. V, 1997, Rei dos Livros, pag. 43.
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aquisicfo. Pelo que, dever-se-a concluir pela inexisténcia duma “aquisicio ipso jure,
mas uma faculdade de adquirir atribuida ao possuidor, ou aos credores deste, ou a
terceiros com interesse na aquisi¢do” )

Assim, a verdadeira explicitagdo do presente modo de aquisi¢do origindrio da
propriedade, implica uma andlise, ainda que muito sumdria, do instituto da posse e dos
caracteres a esta associados.

Prescreve o art.® 1251° do Céd. Civil, que “posse & o poder que se manifesta quando
alguém actua por forma correspondente ao exercicio do direito de propriedade ou de outro
direito real”.

De acordo com a doutrina e jurisprudéncia dominantes, no direito portugués foi
consagrada a concepgdo subjectiva da posse *2. Desta forma, serd necessdrio que se
concretizem no caso concreto dois elementos, um material designado por corpus e
outro psicoldgico com o nome de animus. O corpus traduz-se na realizagdo de actos
materiais ( detengdo, fruicdo, ou ambos conjuntamente) praticados sobre a coisa com
0 exercicio de certos poderes sobre a mesma 3, ou no dominio de facto sobre a coisa,
traduzido no exercicio efectivo de poderes materiais sobre ela, ou na possibilidade
fisica desse exercicio *. Por sua vez, o animus traduz na intengdo por parte do
sujeito interessado em se comportar como titular do direito real correspondente aos
actos praticadoes, ou na intengdo de exercer sobre a coisa como seu titular, o direito
real correspondente aquele dominio de facto *, Esses actos materiais que o sujeito
desenvolve correspondem ao exercicio dos poderes que compdem o contelido de um
direito real. O interessado actua com a vontade de criar a convicgdo nas outras
pessoas que ¢ o titular do direito a que corresponde a actividade que realiza. A
aquisi¢do de um direito real por intermédio do instituto da usucapido tem, assim, por
base dois elementos essenciais, que consistem no exercicio duma actividade
possessdria por parte do sujeito interessado e a necessidade de haver decorrido um
determinado periodo de tempo em que se efective tal posse.

Relativamente aos caracteres da posse, encontram-se os mesmos elencados nos
artigos 1258° a 1262° do Céd. Civil, prescrevendo o primeiro dos normativos que
aquela “pode ser titulada ou ndo titulada, de boa ou de ma fé, pacifica ou violenta, publica
ou oculta”, sendo que os demais normativos definem e conceptualizam tais espécies.

No @mbito da usucapitio de imdveis, estatui o art.° 1296° do Céd. Civil, que “nao
havendo registo do titulo nem da mera posse, a usucapido sé pode dar-se no termo de
quinze anos, se a posse for de boa fé, e de vinte anos, se for de ma fé”.

E, por posse titulada, deve entender-se a ‘fundada em qualquer modo legitimo de
adquirir, independentemente, quer do direito do transmitente, quer da validade substancial

do negécio juridico” - cfr., art,® 1259° do Céd. Civil. Sendo que, por modo legitimo de

*! Pires de Lima e Antunes Varela, 0b. Cit., pag. 65.

“2 ¢fr. Pires de Lima ¢ Antunes Varela, Ob. Cit., pag. 5 ; Mota Pinto, Ob. Cit., pag. 189; Henrique Mesquita,
Direitos Reais, pag. 69, segs. ; Orlando Carvalho, RLJ, 122°, p. 65, segs. ; Penha Gongalves, Direitos Reais,
2% ed,, pag. 243.

* vide Mota Pinto, 0b. cit., pag. 180.

“ vide Henrique Mesquita, ob. cit., pag. 66 e 67.

* Acerca do animus e corpus da posse, cfr,, o douto Acérdio do STJ de 12/02/87, in BMJ, n.° 364, pag. 855
€ segs..
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adquirir ndo pretende afirmar-se qualquer juizo de validade ou procedéncia, mas
antes um juizo de existéncia e susceptibilidade de, em abstracto, atribuir ou
constituir um direito, sendo que, os vicios de forma determinam, inquestionavelmente,
a falta de titulo da posse.

Ora, no caso concreto provou-se o seguinte:

* 0 Autor vem procedendo G limpeza, endireitando e repondo ainda as areias,
quando hecessdrio (nomeadamente durante alguns Invernos), do local
correspondente ao prédio reivindicado (identificado na escritura de aquisicdo
celebrada pelo pai da Ré como adquirente) que, por sua vez, corresponde aos
talhes n°s 13 e 14 (conforme resposta restritiva dada ao ponto 1° da base
instrutéria, ndo se provaram a totalidade dos actos de posse), o que ocorre
desde tempos imemoriais mas, pelo menos, desde 1903, e até ao presente
(data de entrada da peticdo inicial na secretaria deste Tribunal) ;

" 0 que aconteceu de forma ininterrupta, na presenga de toda a gente e sem
oposic¢do de quem quer que fosse ;

* agindo sempre o Autor com a convicclo de ser dono de tal local
correspondente ao prédio reivindicado ;

* o Aufor (anteriormente designado como C8mara Municipal da Nazaré),
enquanto vigorou o contrato de aforamento respeitante aos talh8es n° 13 e
14, recebeu os rendimentos do local correspondente ao prédio indicado na
mesma escritura de compra e venda ;

- cf., factos 2.1a 2.9,

Ora, da articulagdo de tal factualidade resulta o necessdrio preenchimento dos
caracteres da posse conducente & efectiva aquisicdo prescritiva do prédio
reivindicado por parte do Autor, através da concreta verificacdo do corpus e animus
possessério (posse pacifica, piblica e pelo perfodo mais do que suficiente para
produzir efeitos aquisitivos, acompanhada da consequente convicgdo de ser dono do
prédio sobre o qual tal posse era exercida).

Deste modo, e caso se entendesse pela ndo dispensa de tais pressupostos,
contrariamente ao que supra defendemos, sempre se teria que concluir pela efectiva
aquisicdo prescritiva por parte do Autor relativamente d propriedade em equacdo .

- da (im)procedéncia da acgdo/reconvengio

Ora, assim sendo, a conclusdo a extrair é a da necessdria procedéncia da accdo,
reconhecendo-se o Autor como efectivo dono ou proprietdrio do prédio identificado.

Mas, ndo resultaram igualmente provados actos possessdrios por parte da
Reconvinte, e anteriormente pelo seu antecessor, capazes de conduzir a uma
conflitualidade de posses ?

Para além da originalidade (que se pode confundir com uma quase impossibilidade)
presente na pergunta formulada, urge desde logo consignar ndo ter resultado
minimamente provado que a Ré, por si, e pelos seus antecessores (mesmo apelando ds
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figuras da sucessdo e acessdo na posse - art®s 1255° e 1256°, ambos do Céd. Civil),
tenha praticado actos de posse sobre a mesma parcela de terrenc (correspondente
aos talhdes n°s 13 e 14) capazes ou susceptiveis de traduzirem efectiva aquisigdo
origindria da mesma. Com efeito, para além das persistentes e reiteradas dividas
quanto d efectiva localizaglo do terreno, consubstanciadas na correspondéncia, e
respectivas respostas, enviadas ao Autor - factos 1.19 a 1.31 -, o que desde logo
impossibilitaria tal juizo, ndo resulta igualmente provada factualidade suficiente e
bastante que traduza os necessdrios caracteres possessérios conducentes & aquisicdo
prescritiva. O que resulta desde logo, dos factos 2.10 a 2.12 e 2.22 pois, apenas se
provou que a Ré e sua mde, no final da década de 80, colocaram estacas nas estremas
do local correspondente ao prédio descrito na escritura publica (ndo se provando a
efectiva delimitagdo deste, conforme resposta restritiva dada ao ponto 13° da base
instrutdria), que sempre cumpriram as obrigacdes fiscais relativamente ao prédio
descrito na escritura pdblica, e que apés a celebragdo da escritura de compra e venda
por parte do pai da Ré, em 01/04/1963, quer a Ré quer os seus antecessores sempre
foram reconhecidos, pelo menos por alguns dos donos de prédios vizinhos, como
proprietdrios de um prédio rdstico sito nos Medros, identificando-o alguns com a
descricdo exposta na mesma escritura pdblica (ndo se provando o reconhecimento
como donos daquele prédio especifico, conforme resposta restritiva ao ponto 17° da
base instrutéria). E, mesmo as citadas dividas quanto a efectiva localizagdo do prédio
estenderam-se até data indeterminada do ano de 1989, altura em que a ora Ré, e sua
mde, solicitaram aos servicos competentes do Autor o fornecimento de elementos que
lhes permitissem determinar, com exactiddo, a localizagdo do terreno adquirido pelo
seu pai e marido - facto 2.22. E, acrescente-se, sé os projectos de construcdo
posteriormente apresentados ao Autor jd faziam coincidir a localizagdo de tal
terreno com o correspondente aos mencionados talhdes n°s 13 e 14, conforme
decorre dos factos 1.12, 2.23 ¢ 1.33 a 1.36.

O que, indubitavelmente, e sem mais delongas, tem que determinar a necessdria
improcedéncia da reconvencéo deduzida.

IV- DECISAO

Por todo o exposto, decide -se:

NO QUE CONCERNE A ACCAO:

Julgar procedente, por provada, a presente accdo de reivindicacdo intentada pelo
Autor MUNICIPIO da NAZARE contra a Ré MARIA HELENA PEREIRA HASSE
BOAVIDA e, consequentemente, decide-se:

1) declarar que o prédio inscrito sob o artigo 498 da seccdo
Ul a U19 da matriz cadastral da freguesia da Nazaré é
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propriedade do Autor, condenando a Ré ao
reconhecimento de tal direito de propriedade ;

2) condenar a mesma Ré a abster-se da prdtica de qualquer
acto que estorve tal direito de propriedade do Autor, ou
que com ele colida ;

3) ordenar o cancelamento da inscrigdo 62 que incide sob
tal prédio, ao qual corresponde a descricdo n°
2317/Nazaré, da Conservatéria do Registo Predial da
Nazaré ;

4) custas a cargo da Ré - art. 446° n°s 1 e 2, do Cédigo de
Processo Civil -, fixando-se a procuradoria em % da taxa
de justiga.

NO QUE CONCERNE A RECONVENCAO:

Julgar totalmente improcedente, por ndo provada, a reconvengdo deduzida pela
Reconvinte MARIA HELENA PEREIRA HASSE BOAVIDA e, consequentemente,
decide-se:

1)  absolver da totalidade do pedido reconvencional
formulado o Reconvindo MUNICIPTO da NAZARE :

2)  custas a cargo da Reconvinte art. 446° n°s 1 e 2. do
Cédigo de Processo Civil -, fixando-se a procuradoria
em 7 da taxa de justica.

Registe e notifique.

Ale, 30/08/06

(em férias ; acum, servico e estudo da questdo)
(texto elaborado e revisto pefo ignatdrio)
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