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INFORMACAO

INTERESSADO: Municipio da Nazaré - Cdmara Municipal ANEXO Il

LOCAL: Avenida Manuel Remigio — Nazaré

ASSUNTO: “Informacg3o prévia, nos termos do disposto no n? 2 do art.2142 do RIUE”

PROCESSO N¢2: 155/22

REQUERIMENTO N2: 968/22
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A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da

A Reunido de Camara préxima reunido da Camara

31_95-2022 Municipal, conforme Despacho do
~1 Sr. Presidente.
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Concordo com a informac@o prestada pela Arq2 Maria Jodo Cristdo pelo que se submete a
decjsdo do executivo:

1 - |A emissdo de parecer favoravel ao pedido de informag8o prévia, com as condigbes
constantes do parecer técnico;

2- A dispensa da previsdo de areas de cedéncia para equipamento de utilizagdo coletiva e de
espacos verdes e de utilizagdo coletiva, na futura operagao urbanistica, optando-se por
compensacao em numerdrio a calcular de acordo com o disposto no RUEMN;

3- Que se aceite a avaliacdo anexa a informagao técnica, a qual atribui como valor do lmovel

pa r$ futura alienacdo o valor de 1.213.705,29€.
31 05-2022
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INFORMACAO

INFORMACAO

1. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de informagdo prévia, sobre a viabilidade de construgdo de edificio de habitagdo,
comércio e ou servigos, sito na Av. Manuel Remigio — Nazaré.

2. SANEAMENTO.

Feito o saneamento e a aprecia¢do liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

3. ANTECEDENTES
No Sistema de Informacdo Geografica e nas restantes bases de dados/programas informaticos

disponiveis detetaram-se os seguintes processos:

e Processo n.2269/90, n.2281/95 e n2207/99.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local estd abrangido pelas seguintes condicionantes:
e Recursos hidricos;
e Zona de protegdo dos farolins do molho norte e sul do porto da Nazaré.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

Foram consultadas as seguintes entidades:
e APA (Agéncia Portuguesa do Ambiente) — que emitiu parecer favoravel, condicionado;
e Dire¢ao de Fardis — que emitiu parecer favoravel.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN, objeto de alteracées, suspensdo e corregdo material, publicados em Diério da
Republica {(D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, D.R,, Il Série, n.2 126, de 1 de junho de
2002, D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, D.R., Il
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016, D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro, e D.R., Il Série, n.2 159,
de 17 de agosto de 2020, o local estd inserido em:

¢ Na planta de ordenamento
“Espago Urbanizavel categoria H1” inserido na UOPG 7, aplicando-se o disposto no art2 502

¢ Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.
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INFORMACAO

“Zona Terrestre de Protecdo — Faixa de Prote¢do Complementar”

“Margem das aguas do mar ” aplicando-se o disposto no art? 62°2-C, ponto n.2 5, alinea p).
Estando o edificio implantado totalmente fora da margem. Na margem apenas se prevéem
arranjos exteriores, os quais ndo sao interditos na margem.

A proposta apresentada cumpre assim os pardmetros urbanisticos do PDMN.

7. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU)
A operagdo urbanistica situa-se na ARU da Praia, mas ndo confere direito a reducdo de taxas.

8. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO.E DA EDIFICACAO DO CONCELHO DA NAZARE (RUECN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

A futura edificagdo pelas caracteristicas propostas serd enquadrada no disposto no art.2 52 do
Regulamento da Edificagdo e Urbanizagdo do Municipio da Nazaré, seréd considerada uma
operacdo urbanistica de impacte relevante.

A proposta que se apresenta cumpre as normas regulamentares em matéria de previsdo de
estacionamento.

N3o estdo previstas areas a integrar em dominio publico municipal destinadas a espagos
verdes e de utilizacdo coletiva e equipamento de utilizagdo coletiva, contudo entende-se que o
local ndo justifica a sua previsdo, pelo que pode dispensar-se a sua previsdo.
Ficard encargo do futuro adquirente do lote aquando do licenciamente da obra de edificagdo,
efetuar a compensacdo em numerério pela inexisténcia de dreas destinadas a espacos verdes e
de utilizacdo coletiva e equipamento de utilizagdo coletiva, a calcular de acordo com o previsto
no Regulamento da Urbanizagdo e Edificagcdo do Municipio da Nazaré

9. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitével.

10. SITUAGCAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS

O local encontra-se satisfatoriamente infraestruturado.

Sera encargo do adquirente do lote a execugdo das obras de urbanizacdo, previstas nas pegas
desenhadas e escritas do processo.

11. CONCLUSAO
Face ao exposto, proponho a emissao de parecer favoravel, condicionado ao cumprimento de:

e Devera garantir-se o cumprimento das condicionantes do parecer da APA, IP.
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Nos termos do disposto o n2 3 do art.2 162 do RJUE informa-se que o procedimento de controlo prévio

da futura operacédo urbanistica é o licenciamento.

31-05-2022

>
. r""\

Maria Jodo Cristdo, Arg?
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CCDR LVT - Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano 37

1250-009 - LISBOA

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
$036326-202205-ARHTO.DRHL
ARHTO.DRHL.00047.2022

Assunto: SIRJUE NZR2022/00350 - Pedido de Informagdo Prévia para edificagdo,
sito na Av. Manuel Remigio, Nazaré. Req. Camara Municipal da Nazaré

Relativamente ao requerimento referido em epigrafe e respetiva resposta a consulta realizada
na plataforma eletrénica (SIRJUE), vimos, por este meio, comunicar o seguinte n/ entendimento:

1. O Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDM) j& integra os regimes de protecdo e
salvaguarda do Pograma da Orla Costeira Alcobaga - Cabo Espichel (POC-ACE) através
do Aviso n.0 14513/2019, de 18 de setembro. Tal confere a Camara Municipal de Nazaré
(CMN) os instrumentos e as competéncias necessdrias para a governanga deste territério,
em conformidade com o citado programa;

2. A parcela em causa é propriedade da CMN, com o registo da Conservatéria Predial da
Nazaré sob o n.® 2317/1993018, estando inscrito na matriz predial urbana, sob o n.°
498. Possui uma &rea total de 2500 m2, ndo tem areas cobertas e encontra-se
parcialmente em margem das aguas do mar, tal como definida no n.® 2 do artigo 11.°
da Lei n.9 54/2005, de 15 de novembro, na sua atual redacgdo.

3. Acresce referir o seguinte:

a) Foram submetidas na plataforma SIRJUE duas versdes da pretensdo, para efeitos do
presente parecer foi tida em consideragdo a versdo de maio de 2022;

b) Tendo por base os elementos entregues, a implantagdo do edificio, tanto acima como
abaixo do solo, ocorre fora da margem e estd em faixa de protegdo complementar
(ZTP).

c) De acordo com as diretivas do POC-ACE a intervencdo proposta é admitida se
estiverem contidas em area de perimetro urbano consagrado em PMOT a data da
entrada em vigor do POC-ACE, ou que resultem da revisdo ou alteragdo do PDM. De

acordo com informac3oc da CMN, e o disposto na memoéria descritiva, a parcela
encontra-se em perimetro urbano,

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)

gg%g%gﬁ%SA ARH do Tejo e Oeste

Rua Artilharia Um, 107
AMBIENTE £
AGAD CLIMATICA 099-052 Lisboa
Tel: (+351) 218 430 400
e-mail: atht.geralGanambiente,pt
apamblente.pt
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d) Na margem e de acordo com o expresso nas NE 17 e 18 do POC-ACE:
e As obras de construgdo sao interditas;

e« A criacdo de estacionamento e ampliagdo de vias existentes sdo interditas, salvo
se previstas em PMOT em vigor a data da aprovagéo do POC-ACE.

a

e) Estando parte da parcela em area inundavel, mesmo que de risco & inundac3o
insignificante, em termos de condicionantes ao uso e ocupacdo do solo, qualquer
intervencao deve assegurar a salvaguarda de pessoas e bens. Para este efeito devera
ser demonstrado que a cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da maior
cheia conhecida no local. Importa referir que nesta zona € interdita a realizacdo de
aterros, que alterem a cota natural do terreno, pelo gue a intervencgo a realizar no
tardoz do edificio e a pretensdo de prolongar a Rua da Arte Xavega deve ter isto em
consideracéo;

f) Relembra-se que nas areas de risco de inundagdo € imputada responsabilidade aos
proprietarios no caso da ocorréncia de danos em pessoas e bens que surjam dentro
da sua propriedade na sequéncia da inundacdo do local, ficando os mesmos
responsaveis pela adocdo de medidas adequadas para a minimizac8o de riscos de
inundagdes no local e a garantia de condigbes de seguranga de pessoas e bens, sendo
da exclusiva responsabilidade do requerente quaisquer prejuizos dai decorrentes.

g) A parcela da margem encontra-se abrangida por um auto de delimitagdo, publicado
em DR III, N.° 84, 11-04-78, que define o limite do dominio pUblico maritimo,
localizando-se a pretensdo em parcela privada da margem publica das aguas do mar,
onerada com serviddo administrativa, nos termos do disposto nos artigos 12.9 e 21.9
da Lei n.% 54/2005, de 15 de novembro - Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos;

h) Assim sendo, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 62.° Lei n.® 58/2005, de 29
de dezembro, na sua redagdo atual, a realizagdo de construgbes estd sujeita a
autorizacdo prévia de utilizacdo de recursos hidricos, quando incidam sobre leitos,
margens e aguas particulares.

i} Nos termos do n.® 1 do Decreto-Lei n.© 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual
redacdo - RURH, a autorizacdo constitui um titulo de utilizacdo dos recursos hidricos,
sendo regulada nos termos da legislacdo supramencionada.

j)} De acordo com a alinea g) do n.° 3 do artigo 62.° do Decreto-Lei supramencionado, a
realizacdo de construcbes sé é permitida, quando ndo afete o respeito pelo
estabelecido no plano especifico de gestdo das aguas ou em plano especial de
ordenamento do territério.

Face ao exposto, € de concluir que, a luz do normativo e disposicdes legais aplicdveis no dmbito
da titularidade e utilizacdo dos recursos hidricos ndo ha nada a obstar.

REPUBLICA
PORTUGUESA

AMBIENTEE
AGAO CUMATICA
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Verificando-se a existéncia de um auto de delimitagdo que abrange a parcela, a obra estd sujeita
a autorizacdo prévia de utilizag8o de recursos hidricos, nos termos da alinea a) do n.° 1 do art.°
20 da LA, carecendo da emissdo de um titulo de utilizagdo de recursos hidricos, neste caso uma
autorizagdo, de acordo com o n.° 1 do RURH, nas suas atuais redagbes. A emissdo de parecer
favoravel ao abrigo do RJUE ndo dispensa a obtengdo do referido titulo ~ Autorizacdo Utilizagédo
dos Recursos Hidricos - cuja emissio pode ser requerida através da plataforma de licenciamento
SILiAmb (https://siliamb.apambiente.pt). Para o efeito, o requerente deve mencionar a
referéncia do parecer emitido por esta ARH e apresentar/anexar o respetivo projeto e a evidéncia
da validacdo (notificagdo/parecer de aprovagdo) emitida pela Cdémara Municipal da Nazaré.

No que se refere & autorizagdo de utilizacdo dos recursos hidricos necessaria por forca da
serviddo administrativa do DPH, emite-se parecer favoravel condicionado, as disposigdes
referidas no presente oficio.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Divisdo de Recursos Hidricos do Litoral

Catarina Patriarca

REPUBLICA
PORTUGUESA

AMBENTEE
AGAQ CUMATICA
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Informagio N.°
MINISTERIO DA DEFESA NACIONAL .
AUTORIDADE MARITIMA NACIONAL Parecer N. 025/2022-DIR
DIREGCAO-GERAL DA AUTORIDADE MARITIMA Processo N.°
DIREGAO DE FAROIS

Paco de Arcos, 17 de maio de 2022

Processo: NZR2022-00350

Assunto:

Referéncia: a.Decreto-Lei n° 594/73, de 07 de Novembro

A

Cémara Municipal da Nazaré

Na sequéncia da solicitagdo veiculada através do processo NZR2022-00350, pedido de
informag&o prévia sobre a possibilidade de construgdo de um edificio de 4 pisos acima do
solo, num terreno pertencente & Camara Municipal da Nazaré, sito na Avenida Manuel
Remigio, em frente & entrada do porto da Nazaré, e ap6s andlise das pecas processuais
disponibilizadas informo que:

1. A érea a intervencionar se encontra na area de serviddo de sinalizagdo maritima dos
Farolins dos molhes de entrada do Porto da Nazaré, LL123, Molhe Norte e LL124 Molhe
Sul;

2. O edificado que se pretende construir, conjugado com a sua localizagdo, nédo afeta o
avistamento/reconhecimento das referidas Ajudas & Navegacéo;

3. Considerando que se trata ainda de um pedido de informagéo prévia, a Direcdio de
Fardis mantém o seu parecer favoravel dado em 28 de margo de 2022 (NZR2022-
00344). No entanto o projeto final devera ser submetido novamente & apreciacéio da
Dire¢éo de Fardis para novo parecer.

Face ao exposto, a Dire¢do de Fardis nada tem a obstar ao projeto em epigrafe.

O DIRETOR DE FAROIS,

Vol b}

Pegro G&Jﬂ\wﬁp fdd'de Castro
Ci(:i&éo-de:’fﬁar-geguerra

\\
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RELATORIO DE AVALIACAO

AVALIACAO DE IMOVEL RUSTICO

Matriz Predial — artigo rustico 498 sec¢io U1-U19 — Nazaré, descrito na CRP sob o n2 2317
Localizagio — Avenida Manuel Remigio - Nazaré

1. INTRODUCAO

A presente avaliagdo destina-se a determinar o valor comercial de um lote de terreno destinado a
construgdo de um edificio sito na avenida Manuel Remigio, freguesia da Nazaré.

O imoével é propriedade do Municipio da Nazaré e pretende-se efetuar a sua avaliagdo com vista a futura
alienacao.

1.1  —NOTAPREVIA

Atualmente o prédio encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial da Nazaré sob o n?
2317, freguesia de Nazaré e inscrito na matriz predial rustica sob o n? 498 da segdo U1-U19,
freguesia de nazaré.

Com a aprovacdo da informagdo prévia o prédio em causa tera uma redugdo da sua area
consequéncia das cedéncias ao dominio publico municipal para alargamento de vias, construgao
de passeios e estacionamentos, passando a terreno para construgdo com a drea de 1.125,00m2.
Tal implica a sua participacdo a Autoridade Tributaria e Aduaneira como terreno para construgao,
sendo-lhe atribuido um outro numero de matriz predial, agora na categoria de prédios urbanos.
Manter-se-4 o niumero de registo na Conservatéria do Registo Predial.

Na avaliacdo do lote de terreno foram considerados os parametros urbanisticos da informagdo prévia
aprovada pela Camara Municipal da Nazaré, cujo processo decorreu sob o n® 155/22 e que obteve parecer
favoravel da Direcdo de Fardis e Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP.

2. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

O lote situa-se no limite sul da Marginal numa zona de ocupagdo urbana consolidada e bem
infraestruturada.
Em matéria de infra-estruturas verifica-se a seguinte situagdo:

e Possui acesso por arruamento pavimentado.

e Possuisistema de drenagem de esgotos ligado a rede publica;

e Possuiabastecimento de dgua a partir de rede publica;

e Possuifornecimento de eletricidade a partir da rede publica;

e Possui fornecimento de gas a partir de rede publica.

Paginalde3
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O poligono de implantacdo proposto possibilita que todas as fracdes do futuro edificio tenham uma parte
da sua fachada aberta para poente possibilitando assim que todas tenham uma vista desafogada do mar,
o que é fator de elevada valorizagdo.

3. PARAMETROS URBANISTICOS
De acordo com a informagao prévia os parametros urbanisticos aplicaveis ao terreno para construgdo sdo:

e Areatotal do terreno 2.500,00m2
e Areaaintegrar em dominio publico municipal 1.375,00m2
e Area final da parcela destinada a construgéo 1.125,00m2
e Area maxima de implantacdo 709,50m2
o Areade caves para estacionamento 1.419,00m2
e Areatotal bruta de construcdo acima do solo 1.625,00m?2
o Area méxima de construgdo para comércio/servigos 406,25m2
e NUmero maximo de pisos 2 caves + 4 pisos
e Numero maximo de fogos a constituir 15 fogos
e Utilizagdo habitacdo/comércio/servicos
e Numero minimo de estacionamentos em cave 36 lugares
¢ Numero de estacionamentos publicos a criar 8 lugares
¢ indice bruto de construgdo proposto 0,65
e Densidade habitacional 60 fogos/ha
e Cércea maxima 14,00m.1.
Observagdes:

a) Na cave admite-se que parte da area seja afeta a instalagGes técnicas desde que se observem
o0 nimero minimo de estacionamentos;

b) O rés-do-chdo deve preferencialmente ser afeto a comércio e ou servigos, contudo admite-se
que em parte ou no todo seja afeto a habitagdo, ndo podendo nunca o nimero total de fogos
exceder 15.

c) A drea bruta de construgdo destinada a habita¢do correspondera ao resultado da area total
de construcdo acima do solo subtraida da area destinada a comércio/servigos, sendo que a
soma das duas ndo podera exceder 1.625,00m2.

4. AVALIACAO

A avaliagdo do imdvel foi feita com recurso ao método das dreas homogéneas de valor de mercado.
Utilizaram-se os coeficientes de localizacdo da Autoridade Tributdria, corrigidos aos valores de mercado.
Os coeficientes de localizacdo aplicados na avaliagdo sdo os da frente urbana consolidada.

Considerando que ao nivel do piso 1 (rés-do-chao) do edificio a edificar existe alguma flexibilidade de usos
a avaliacdo considerou o uso de comércio nesse piso e de habita¢do nos pisos 2, 3 e 4, dado que essa
situacdo é a que maximiza o valor do imével.

Pagina2de 3
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0

FORMULA : Vt = Ve x Ax Ca x Cl x % Veap
Vt = Ve x [(Aa + Ab x 0,3} x Caj + Ac x 0,025 + Ad x 0,005] x Ca x Cl x % Veap

Vt Comércio (Vi)
640 x [(375,625) + 82,3118 x 0,025+0 x 0,005] x 1,20 x

Vtc= 3,50 x 30%

Vt=€ | 304563,41 I

Vt Habitacdo (Vt)
640 x [(1344,56) + 333,1882 x 0,025 + 0 x 0,005] x 1,00 x

Vi, = 3,50 x 30%

Vt, =€ | 909 141,88

Vit (total} = Vt. + Vt,,

Vt=€ 1213 705,29

Caj art? 40A do CIvi

5. CONCLUSAO
Em face da aplicacio do método de avaliagdo estima-se que o valor de mercado do imével seja de

1.213.705,29¢€.
Nazaré, 31 de maio de 2021

31-05-2022

b
do g b
Paulo Contente

Arquiteto
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AV. MANUEL REMIGIO — NAZARE

Estudo prévio de edificacao

MEMORIA DESCRITIVA

1. DESCRIGCAO E JUSTIFICACAO DA PROPOSTA
Refere-se a presente memdria descritiva a informacgdo prévia sobre as possibilidades de
edificagdo de um edificio sito na Avenida Manuel Remigio, Nazaré.
A propriedade em causa encontra-se descrita na Conservatéria do Registo Predial da Nazaré
sob 0 n2 2317, freguesia da Nazaré e é atualmente propriedade do Municipio da Nazaré.
O Municipio da Nazaré pretende alienar a presente propriedade pelo que se considerou
essencial que se definissem com exatidao as condi¢bes de edificabilidade admissiveis para a
mesma.

2. SITUAGAO ACTUAL
A propriedade encontra-se atualmente e provisoriamente a ser ocupada com estacionamento
informal.
Possui um enquadramento paisagistico muito relevante, aberto diretamente para a frente
maritima e goza de boa exposicdo solar.

3. ENQUADRAMENTO EM PLANOS MUNICIPAIS DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.27/97, publicada em Diério da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro
de 1997; com 12 alteracdao em regime simplificado publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de
junho de 2002, 22 alteragdo em regime simplificado publicado em D.R., Il Série, n.2 216, de 9
de novembro de 2007, com suspensdo parcial publicada em D.R. Il Série, n.2 69, de 9 de abril
de 2010, com 12 corregao material, publicado em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016
(aviso n? 7031/2016), com alteragdo por adaptacdo ao Programa da Orla Costeira Alcobaga
Cabo-Espichel, publicada em D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro, aviso n? 14513/2019, o
local estd inserido em:

Na planta de ordenamento
“Espaco urbanizdvel categoria H1 — UOPG 7” aplicando-se o disposto no art.2 502 do
regulamento do plano.

Estdo cumpridos os parametros urbanisticos do art.2 502, conforme se demonstra no ponto
seguinte.

Na planta de condicionantes

Sem condicionantes identificadas.

Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.
“Zona Terrestre de Protecdo - Faixa de Prote¢do Complementar”

Aplica-se o disposto na alinea p) do n2 5 do art.2 622-C.

“Margem das dguas do mar”
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Na drea delimitada como margem das dguas do mar, apenas se prevé a continuidade do
passeio pedonal da avenida Manuel Remigio em continuidade com a solucdo ja implementada
a norte.

A implantagcdo do edificio encontra-se totalmente fora dos limites desta area pelo que dos
regimes de salvaguarda da orla costeira que interferem com a edificagdo apenas se aplicam o
disposto no n2 5 do art.2 622-C. Uma parte do logradouro poente do edificio fica inserido em
area de dominio publico hidrico, pelo que em sede de licenciamento da edificacdo e desde que
se faca intervencdo urbanistica de arranjos exteriores nesse local tal operacdo estd sujeita a
prévia obtencdo do respetivo titulo emitir pela Agencia Portuguesa do Ambiente, IP.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local estda abrangido por:

a) Serviddo administrativa aos fardis do porto de abrigo da Nazaré;

b) Parcialmente em area de dominio publico hidrico.

5. ADEQUACAO DA PROPOSTA AOS PLANOS EM VIGOR
A area onde se implanta o edificio situa-se em espago urbanizavel categoria H1 — UOPG7.
Aplicam-se as regras do disposto no art. 502 do regulamento do plano.
O programa cumpre as normas e principios de ordenamento do territério contidos no Plano
Director Municipal da Nazaré, de entre eles:
a) Densidade bruta maxima de fogos por hectare — 60 fogos/ha;
b) indice de construgdo bruto maximo —0,65;
¢) Nimero méximo de pisos (acima do solo) — 4

Parametros urbanisticos globais propostos

e Areatotal do terreno 2.500,00m?2
e Areaaintegrar em dominio publico municipal 1.375,00m2
e Area final da parcela destinada a construgdo 1.125,00m2
e Area maxima de implantacio 709,50m?2
e Areade caves para estacionamento 1.419,00m2
e Area total bruta de constru¢do acima do solo 1.625,00m2
o Area maxima de construgdo para comércio/servigos 406,25m2
e Numero maximo de pisos 2 caves + 4 pisos
e Numero maximo de fogos a constituir 15 fogos
e Utilizacdo habitacdo/comércio/servicos
e Numero minimo de estacionamentos em cave 36 lugares
e Numero de estacionamentos publicos a criar 8 lugares
e indice bruto de construgdo proposto 0,65
e Densidade habitacional 60 fogos/ha
e (Cércea maxima 14,00m.l.
Observacdes:

a) Na cave admite-se que parte da area seja afeta a instalagGes técnicas desde que se
observem o nimero minimo de estacionamentos;
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b) O rés-do-chdo deve preferencialmente ser afeto a comércio e ou servigos, contudo
admite-se que em parte ou no todo seja afeto a habitacdo, ndo podendo nunca o
numero total de fogos exceder 15.

c) A drea bruta de construcdo destinada a habitagdo correspondera ao resultado da
area total de construcdo acima do solo subtraida da drea destinada a
comércio/servicos, sendo que a soma das duas ndo podera exceder 1.625,00m2.

5.1 — JUSTIFICACAO DO ENQUADRAMENTO NO DISPOSTO NA ALINEA b) DO N2 2 DO
ART.2 622-D.

A data de aprovagdo do POC-ACE, o PMOT em vigor neste local era o PDM da Nazaré.
Estabelece a alinea b) do n2 2 do art.2 629-D que na Margem sdo interditas entre outras
operacGes a abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliacdo dos existentes,
salvo se associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-ACE ou se previstas em
PMOT em vigor a data da aprovacdo do POC-ACE.
A presente proposta de ocupacdo do terreno nao implica a criagdo de qualquer lugar de
estacionamento dentro da drea da Margem.
Relativamente a arruamentos, dentro da area de dominio publico hidrico, ndo se estdo a criar
novos arruamentos.
Na rua do Lance do Ferro Morto também nao se estd a abrir qualquer arruamento porquanto
0 mesmo ja existe, apenas se estabiliza o perfil transversal que ja existe no cruzamento com a
avenida Manuel Remigio. Em dominio hidrico esse reperfilamento é praticamente
insignificante.

6. INTEGRAGAO URBANA E PAISAGISTICA
A drea de intervencdao encontra-se atualmente ocupada por uma area de estacionamento
improvisada.
O edificio que se propde construir cumpre a cércea prevista no PDMN.
Em matéria de alinhamento recuou-se a edificacdo de forma a que a mesma seja implantada
totalmente fora da area da “margem das aguas do mar”.

7. PLANO DE ACESSIBILIDADES
Esta zona da vila da Nazaré, esta actualmente sob o ponto de vista urbanistico preparada para
facilitar a circulagao de pessoas com mobilidade condicionada.
Assim o edificio a construir devera ficar adaptado a utilizacdo por pessoas com mobilidade
condicionada.

8. INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS

8.1 DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS
O local possui infraestruturas de drenagem de dguas residuais domésticas e pluviais pelo que o
edificio ligara as redes existentes.

8.2 ABASTECIMENTO DE AGUA
O local possui infra-estruturas de abastecimento publico de dgua com capacidade para
abastecer o edificio.
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8.3 REDE DE GAS NATURAL
A avenida Manuel Remigio esta servida de infra-estruturas de abastecimento de gds natural,
pelo que a edificagdo devera ser ligada as respetivas redes.

8.4 REDE DE INFRAESTRUTURAS ELECTRICAS
A zona estd servida de infra-estruturas de abastecimento de energia elétrica em baixa tensao.

8.5 REDE DE INAFRESTRUTURAS DE TELECOMUNICACOES
A zona estd servida de infraestruturas de telecomunicacoes.

8.6 REDE VIARIA E TRATAMENTO DE ESPACOS LIVRES
A presente proposta de edificacdo pressupbe a necessidade de se construir as faixas de
estacionamento automével e passeio pedonal, bem como o reperfilamento da rua do Lance do
Ferro Morto, tudo conforme consta do desenho n2 04.
Sera encargo do futuro adquirente do lote a execugdo destas obras de urbanizagado.
Para a rua da Arte Xavega apenas se prevé a reserva de terreno para a sua continuidade, mas a
sua execucao nao é possivel nesta fase, dado que fruto do facto de algumas construcbes ai
existentes se servirem a partir deste arruamento precario, ndo é possivel alterar a rasante do
arruamento e consequentemente ndo é possivel a sua constru¢dao em condi¢Ges adequadas.

9. IMPACTE RELEVANTE
A futura edificagdo pelas caracteristicas propostas serd enquadrada no disposto no art.2 52 do
Regulamento da Edificacdo e Urbanizagdo do Municipio da Nazaré, sera considerada uma
operacao urbanistica de impacte relevante.
A proposta que se apresenta cumpre as normas regulamentares em matéria de previsdo de
estacionamento.
N3do estdo previstas areas a integrar em dominio publico municipal destinadas a espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e equipamento de utilizagdo coletiva, contudo entende-se que o
local ndo justifica a sua previsao, pelo que pode dispensar-se a sua previsdo.
Ficara encargo do futuro adquirente do lote aquando do licenciamento da obra de edificagdo,
efetuar a compensagdo em numerdrio pela inexisténcia de dreas destinadas a espacgos verdes e
de utilizagdo coletiva e equipamento de utilizagdo coletiva, a calcular de acordo com o previsto
no Regulamento da Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio da Nazaré.

Nazaré, 11 de maio de 2022

(Paulo Jorge Contente, Arg.)

Assinado por: PAULO JORGE CONTENTE
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