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INFORMACAO

INTERESSADO: Carlos Albino dos Santos Oliveira
LOCAL: Rua Sub-Vila 31-B — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n2 1424 - Jun¢do de Elementos”
PROCESSO N2: 182/22

REQUERIMENTO N2: 1443/22

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizadaem ...../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da reuniao da
Camara Municipal, seguinte a de
31.10.2022 (em virtude de ter chegado
depois de a agenda se encontrar fechada),

C/_% conforme Despacho do Sr. Presidente.

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. 2 5_ 1 0_2022

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

Concordo
25-10-2022

L ).
Helena Pola

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazareé, chefe da pivisio administrativa e Financeira

Concordo, pelo que proponho a emissao de parecer desfavoravel com base nos

fundamentos e termos do teor da informagdo, com submissdo ao érgdo executivo para
tomada de decisao.

CHEFE DE DIVISAO:

25-10-2022

NN

Maria Teresa Quinto
Chefe de Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 2612, de 26/08/2022, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que estando
ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado. Mantém-se
validos os fundamentos de fato e de direito plasmados na nossa informacdo de 23/08/2022,
nomeadamente:

1. “IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de informacdo prévia sobre a possibilidade de alteracdo e ampliacdo de um edificio
sito na rua da Sub-Vila, n? 31-B, Nazareé.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

3. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagdo Geogrdfica detetaram-se os seguintes processos:
e Processo n? 381/20.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndio estd abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restrigdo de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Ndo foram efetuadas consultas externas.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.27/97, publicada em Didrio da Reptiblica (D.R.), | Série - B, n.¢ 13, de 16 de janeiro de 1997, com 19
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaracdo n.? 168/2002), 2¢
alteragGo publicada em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 1¢
correcdo material publicada em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n® 7031/2016), 3.¢
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n? 179, de 18 de setembro (Aviso n? 14513/2019) e 4.9 alteracdo
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publicada em D.R., Il Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido
em:

Na planta de ordenamento

“Espaco urbano de nivel I” aplicando-se o disposto no art.2 422 do reqgulamento do plano, o qual se
encontra cumprido.

Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.
“Areas predominantemente artificializadas”.

7. VERIFICACA'O DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACﬁES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O estudo prévio apresentado identifica a operagdo urbanistica como ampliagdo e alteragdo de um
edificio habitacional.

Na memoria descritiva faz-se mengdo a transformacdo do edificio em alojamento local.

O alojamento local € uma possibilidade de utiliza¢io equiparada a turistica, com arrendamento de curta
duracdio a turistas, de edificios ou fra¢des destinadas a habitagdo, ou seja, o uso na verdade é de
habitagdo.

Os fogos denominados de estudio, na verdade sdo fogos de tipologia TO, mas ndo possuem a drea
minima prevista no art.2 672 do RGEU. Ndo é possivel a aplicagdo do disposto no art.2 52 da Portaria n®
304/19, de 12 setembro, porquanto a operacdo urbanistica de criacdo de novos fogos ndo se encontra
condicionada por circunstancias preexistentes que impossibilitem o cumprimento destas normas legais

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades estd instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.?2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redacdo atual, estd
dispensada a sua apreciagGo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

9. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitdvel.

10. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitdvel.

11. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.”

2. CONCLUSAO
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Feita a apreciagdo do pedido de informacgdo prévia e considerando o acima exposto propde-se a

emissdo de parecer desfavoravel.
As violagBGes das normas legais elencadas ndo permite a informacgao prevista no n2 4 do art.2 162 do

RIUE.

25-10-2022
' |.= |
Paulo Contente

Arquiteto
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