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INFORMACAO

LOCAL: Area Empresarial de Valado dos Frades, lote 3 — Valado dos Frades
ASSUNTO: “Juncdo de elementos ao Proc. 3/22”

PROCESSO N¢2: 3/22

REQUERIMENTO N2: 2476/22

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

Para inserir na “ordem do dia” da préxima
reunido da Cdmara Municipal, conforme
Despacho do Sr. Presidente.

A Reunido de Cadmara
Em substituigdo da Chefe da DAF.

31-01-2023
01-02-2023
l“\a‘( -
C% Ricardo Caneco
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.
Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré /2(,,'4{ K«t&

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazare,
Concordo, pelo que proponho a aprovacao do projeto de arquitetura com base nos
fundamentos e termos do teor da informagao, com submissdo ao 6rgao executivo para
tomada de decisao.

31-01-2023

A U

Maria Teresa Quinto
Chefede Divisdo de Planeamento Urbanistico

INFORMACAO
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n2022,CMN,S,05,2633, de 30-08-2022, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este apresentou corre¢des ao projeto de arquitetura nas quais
se verifica terem sido resolvidas algumas das questdes de ordem regulamentar enunciadas na nossa
informacao.

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento de obras de alteracdo/ampliacio de pavilhdo
destinado a comércio e servigos, passe a englobar um novo uso — restauracao e bebidas, sito no lote 3
na Area de Localizacdo Empresarial de Valado dos Frades, com a constitui¢do de propriedade horizontal,
com a criacdo de 4 fragdes, sendo da responsabilidade do interessado a sua descricao.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacao liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

4. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Plano de Pormenor da Zona Industrial de Valado dos Frades.

e Processo n2483/17, com alvara de licenciamento de obras de constru¢do n.296/17, com o 1°
aditamento a 31 de Janeiro de 2020, com o alvara de autorizacdo de utilizacdo n.252/21, com
destino de comércio e servigos.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRIC@ES DE UTILIDADE PUBLICA
O local nao esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restri¢cao de utilidade publica.

6. CONSULTAS
6.1A ENTIDADES EXTERNAS
Nao foram efetuadas consultas externas.

6.2 INTERNAS
Gabinete Juridico — que propde o deferimento, conforme informacao em anexo.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)
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O local corresponde ao lote n23, da Zona Industrial de Valado dos Frades.
O projeto apresentado cumpre as disposi¢cdes do loteamento.

8. VERIFICAGAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAGOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redac¢do atual, esta
dispensada a verificacdo das condi¢cOes do interior da edifica¢do.

No restante estdao cumpridas as normas legais aplicaveis.

9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO

O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redacdo atual, estd
dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

10. QUALIDADE ARQUITECT()NICA
Aceitavel.

11. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

12. SITUACIT\O PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
As infraestruturas encontram-se executadas.

13. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu
deferimento, fixando:

e O prazo de 18 meses para a conclusao da obra.

Caso a decisdo venha a ser de aprovacdo do projeto de arquitetura e conforme dispGe o n2 4 do artigo
202 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro na redac&o atual, deverd o requerente apresentar no prazo de
6 meses a contar da notificacdo desse ato, os seguintes projetos de especialidade necessarios a
execucdo da obra (16 do Il do Anexo | da Portaria n2113/2015, de 22 de abril):

e Projeto de estabilidade que inclua o projeto de escavagao e contengao periférica;

e Projeto de alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica;
e Projeto de instalacdo de gas certificado por entidade credenciada;
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e Projeto de rede predial de dguas;

e Projeto da rede predial de esgotos;

e Projeto de aguas pluviais;

e Projeto de infraestruturas de telecomunicagGes (ITED);

e Estudo de comportamento térmico e demais elementos previstos na Portaria n.2 349-
C/2013, de 2 de dezembro;

e  Projeto de condicionamento acustico;

e Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos quanto ao cumprimento
das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

e Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos
da Lei n.231/2009, de 3 de julho, com a redagdo atual.

30-01-2023

< '\‘LL( i w

Maria Jodo Cristdo, Arg?
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LOCAL: Area Empresarial de Valado dos Frades, lote 3 — Valado dos Frades
ASSUNTO: “Juncdo de elementos ao Proc. 3/22”

PROCESSO N2: 3/22

REQUERIMENTO N2: 2476/22

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

CHEFE DE DIVISAO:

(‘Zoncordo.
A DPU
25-01-2023
ey
— A\

Helena Pola

Chefe da Divisio Administrativa e Financeira

Exma. Sra. Chefe da DAF,
Dra. Helena Pola.

Face aos novos elementos e, na sequéncia de duas reunides mantidas entre o requerente, a Chefe da
DPU, Teresa Quinto, Arqg.2 e do Dr. Jodo Graga, da Nazaré Qualifica, imbuidos do espirito de colaboragdo
com os particulares, foi possivel percecionar a vontade e o projeto global do requerente.

O parecer inicialmente elaborado pelo GJ destinava-se a verificagdo de que o fracionamento peticionado
nao constituiria uma forma de impedir, restringir ou falsear a concorréncia (cfr. artigos 311.2, 312.2 e
313.2 do Cddigo dos Contratos Publicos - CCP). Como ja referido, havia o receio de, com a autorizagdo de
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constituicdo de quatro novas fragdes permitir que quatro novos empresarios, entrassem na ALE sem o
necessario crivo concursal.

Este receio encontra-se infundado, porque ultrapassado.

Em primeiro lugar, é o requerente quem ird assumir a gestdo de todo o espaco, tal como tem
acontecido até agora.

Na memdria descritiva, atestam que se pretende “englobar novos usos”, dentro da atividade
empresarial principal no mesmo espaco fisico, acarretando “diversas vantagens, quer do ponto de vista
da sustentabilidade, reduzindo os encargos e o impacto ambiental com transportes e deslocagdes, mas
também do ponto de vista da gestdo integrada dos recursos permitindo simultaneamente fortalecer a
imagem institucional da empresa perante a comunidade”.

Mais declaram que “a atividade dominante e principal é mantida, até mesmo reforgada, havendo uma
amplia¢do da drea e funcionalidades para o exercicio dessa atividade, cumprindo na integra o objeto da
empresa e programa de desenvolvimento apresentado na candidatura para alienagdo do lote”.
Consequentemente, esta adenda de valéncias ndo se apresenta como uma “desconformidade ou
alteragdo substancial ao programa de desenvolvimento inicial da empresa”.

Apostados na “adaptacdo as condi¢Ges do mercado através da diversificagdo de servigos e produtos,
imprescindivel na atual conjuntura econémica”, as “atividades comerciais propostas, para além da
criacdo de postos de trabalho, alguns com recurso a mao de obra especializada, irdo também funcionar
como um catalisador e dinamizador comercial, manifestamente benéfico para a comunidade ao
introduzir novas valéncias inexistentes na envolvente préxima”.

Por fim, mas ndo menos importante, asseveram que “a data, em nenhum dos lotes integrantes da zona
industrial se encontram instaladas empresas que exercam atividade ou disponibilizem servigos
semelhantes” e que tém “conhecimento que as atividades que irdo ser exercidas em todos os lotes
alienados por construir também ndo concorrem com a nossa proposta que agora se apresenta”. Esta
informagao foi, alids, secundada e corroborada pelo Dr. Jodo Graga.

Em suma, esta proposta, para além de criar quaisquer constrangimentos concorrenciais, parece,
concretizando-se, que ird trazer vantagens para o concelho da Nazaré, nomeadamente, pela criagdo de
novas atividades e, consequentemente, novos postos de trabalho, concretizando o objetivo final de uma
drea de localizagdo empresarial.

Face ao exposto, ultrapassada a questdo inicialmente suscitada, nos termos do n.2 4, do artigo 6.2 do
Plano de Pormenor da Zona Industrial de Valado dos Frades, ndo vemos inconveniente no deferimento
do pedido, por parte do executivo camardrio, constituindo-se unidades de utilizagdo independentes,
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integradas na mesma estrutura arquitetdnica, as quais podem ser objeto de fracionamento em regime
de propriedade horizontal.

Mais se informa que, ndo implicando uma desconformidade relativamente ao programa de
desenvolvimento da empresa, ndo nos parece necessario prover pela autorizagdo prévia de ambas as
entidades previstas no n.21 do artigo 31.2 do Regulamento para Alienacdo de Lotes da Area de
Localizacdo Empresarial de Valado dos Frades.

A consideracio superior.
O TECNICO SUPERIOR

Jurista
24-01-2023

Ricardo Caneco

Mok, ot
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