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MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Mata - Valado dos Frades — Valado dos Frades

ASSUNTO: “Exposicdo e Outras SolicitacGes”

PROCESSO N2: 531/17
REQUERIMENTO N2: 1081/19

DELIBERAGAO:

Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO:

A Reunido de Cadmara

CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da
proxima reunido da Camara Municipal,
conforme Despacho do Sr. Presidente.

02-03-2023 03-03-2023
l’\-u(, s
A ™
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. ‘J.
Presidente da CAmara Municipal da Nazaré cn— _L\.-_-}k
Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,
concordo, pelo que proponho a avaliacao do mérito do pedido por parte do 6rgao exe

01-03-2023
AP U

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

acutivo.
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICAGAO

O interessado solicitou o Reconhecimento de Interesse Publico Municipal na regularizacdo da
atividade de pecudria, localizada na Quinta das Matas da Areia, Estradas das Matas, freguesia de
Valado dos Frades, concelho da Nazaré.

Por deliberacdo proferida em reunido de cdmara, realizada em 30/08/2017, foi retirado o ponto
referente ao assunto e foi deliberado solicitar ao requerente que apresenta-se uma fundamentacao
ao pedido, solicitacdo efetuada através de oficio n.2 2312 de 17/09/07, ndo tendo o requerente o
requerente apresentado alega¢des dentro da data indicada.

Através de oficio de nossa referéncia n.2784/2019/DPU, C.M.Nazare 19-05-21 2517, foi o interessado
informado que ao abrigo dos art.1322 do DL n.24/2015, de 7 de janeiro, Novo Cddigo do Procedimento
Administrativo (NCPA), é declarado deserto o procedimento que, por causa imputdvel ao interessado,
esteja parada por mais de seis meses. Contudo o interessado no ambito de audiéncia prévia, veio
apresentar alegagdes.

Através do oficio de nossa referéncia n.22020,CMN,S,05,356 de 31-01-2020, foi o interessado informado
gue se aguardaria pelo parecer da DRAPLVT, para emissao do parecer.

2. ANTECEDENTES
No Sistema de Informacgdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processo n255/14, sobre pedido de declaracdo de compatibilidade com o PDMN, tendo sido
proposta a emissdo de uma declaracdo de incompatibilidade por violar o art.2352 do PDMN.

3. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local esta inserida em &area da Reserva Agricola Nacional, Area de Regadio dos campos de
Valado dos Frades/ Maiorga.

4. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
No ambito do processo n.255/14, foi consultada a seguinte entidade:
e DRAPLVT - conclui que, segundo indicacdes da DGADR é desconhecida a constituicio de
qualquer regadio em Valado dos Frades.

v" No ambito de outro processo de licenciamento, a 05-08-2021 a DGAR — Direcdo Geral
de Agricultura e Desenvolvimento Rural que indica:
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=  “O Regadio de Valado dos Frades, do que é conhecimento desta DirecGo-Geral, é um
regadio potencial, em tempo identificado dela DirecGo Regional de Agricultura e
Pescas de Lisboa e Vale do Tejo (DRAPLVT) que desenvolveu estudos para o efeito,
tendo, por tal motivo, a data de elaborag¢éo do PDM da Nazaré, ficado cartografada
a drea de potencial, na planta de condicionantes e de ordenamento do PDM.”

= “Dado que se trata de um Regadio potencial, até que haja projeto de execugdo
aprovado pela Sr.2 Ministra da Agricultura, ndo estd fixado o perimetro
hidroagricola (dreas e as respetivas infraestruturas), nos termos do Artigo 202 do
Decreto-Lei n.2269/82, de 10 de Julho, na redacdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.286/2002, de 6 de Abril, regime juridico das obras de aproveitamento
hidroagricola(RJOAH), pelo que, nos termos daquele artigo, o regadio de Valado dos
Frades e Maiorga, enquanto regadio potencial ndo constitui condicionante efetiva.
Acresce que este Regadio ndo terd sido objeto de
classificacGoaoabrigodoart.26°daquelediploma,em funcdo do que, se definem as
atribuigbes da DGADR e das DRAP territorialmente competentes.

5. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.27/97, publicada em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007),
suspensdo parcial publicada em D.R., Il Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12
corre¢do material publicada em D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), 3.2
alteracdo publicada em D.R., Il Série, n2 179, de 18 de setembro (Aviso n? 14513/2019) e 4.2 alteragdo
publicada em D.R,, Il Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local esta inserido
em:

Na planta de ordenamento

“Areas de Agricultura Intensiva — Area de Regadio dos Campos de Valado dos Frades/ Maiorga”
aplicando-se o disposto no art?79, 342 e 359,

Artigo 7.2
Regadio do paul da Cela e dos campos de Valado de Frades e Maiorga
As dreas abrangidas pelo perimetro de rega do paul da Cela e dos campos de Valado de Frades e Maiorga
constituem sempre dreas non aedificandi, sendo abrangidas pela seguinte legislagdo: Decretos-Leis n.2 269/82, de
10 de Julho, e 69/92, de 27 de Abril, e Decretos Regulamentares n.2 2/93, de 3 de Fevereiro, 84/82, de 4 de
Novembro, e 86/82, de 12 de Novembro.
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Artigo 34.2
Categorias
Os espacgos agricolas dividem-se nas seguintes categorias:
a) Areas de agricultura intensiva, compreendendo dreas de regadio e outras dreas da RAN;
b) Outras dreas agricolas.

Artigo 35.2
Areas de agricultura intensiva
1 — Nas dreas de agricultura intensiva, correspondentes as abrangidas pelo perimetro de rega do paul de Cela e
campos de
Maiorga e Valado de Frades, apenas serd permitido o uso agricola, de acordo com a legislagdo em vigor.

e A adreaimpermeabilizada apresentada pelo requerente, foi de 2 741m2, distribuidos da seguinte
forma:

a) Trés tanques —1500m2 (existindo 750m2 de area coberta)
b) 48 Tanques circulares com uma ocupacao de —972m?2
¢) 2 Tanques para arrumos com — 160m?2
d) Casacom-—74m2
e) Casoto com—35m?2
N3do foi possivel detetar, os respectivos licenciamentos das construgdes.
e Orequerente indica:
a) A atividade envolve 4 empresarios.
b) 5 postos de trabalho.
Segundo o parecer juridico em anexo, esta ser violado ao art.2352 do PDMN.

6. ENQUADRAMENTO

O reconhecimento de Interesse Publico Municipal, quando houver decisdo favoravel ou favoravel
condicionada, implica nos termos do disposto no n2 1 do art.2 122 do DL n? 165/14, de 5 de
Novembro, a subsequente alteracdo ou revisdo do PDM.

Transcrigéo da norma
Artigo 12.2
Adequacao e suspensdo dos instrumentos de gestao territorial
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1 — Nos casos de deliberacdao favoravel ou favordvel condicionada que tenha por pressuposto a
desconformidade com instrumentos de gestdo territorial vinculativo dos particulares a entidade
competente deve promover a alteragao, revisdo ou elaboracdo do instrumento de gestdo territorial em
causa, no sentido de contemplar a regularizacdo do estabelecimento ou exploracdao, sem prejuizo do
dispostonon.97.

2 — A alteracgdo, a revisdo ou a elaborag¢do dos instrumentos de gestdo territorial previstos no numero
anterior esta sujeita a discussao publica pelo prazo de 15 dias, sem prejuizo das regras de aprovacao,
publicacdo e depdsito, nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial em vigor,
ndo lhe sendo aplicaveis os demais tramites previstos neste regime, incluindo a respetiva avaliagdo
ambiental.

3—A alteragdo, a revisdo ou a elaboracdo dos instrumentos de gestdo territorial, nos termos do nimero
anterior, deve, sempre que possivel, contemplar todos os pedidos relativos ao mesmo concelho ou
concelhos abrangidos.

4 — A exclusdo da avaliagdo ambiental prevista no n.2 2 apenas tem lugar nos termos previstos no n.2 1
do artigo 4.2 do Decreto -Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto -Lei n.2 58/2011, de 5
de maio.

5 — Caso a alteracgdo, a revisdo ou a elaborag¢do do novo plano ndo seja aprovada até a emissdo de titulo
definitivo, pode ser determinada a suspensdo do instrumento de gestdo territorial vinculativo dos
particular e se decretadas medidas preventivas nos termos do regime juridico dos instrumentos de
gestado territorial.

6 — A incidéncia territorial da suspensao, bem como as disposi¢des a suspender, sdo obrigatoriamente
identificadas na deliberacdo final da conferéncia deciséria e devem restringir -se ao estritamente
necessario por forma a permitir, consoante o caso, a manutencgdo do estabelecimento ou da instalagdo
ou a sua alteragao ou ampliagao, bem como a adogdo das medidas corretivas e de minimizagao fixadas.

7 — A promogao da alteragao, revisdao ou elaborag¢do de planos especiais de ordenamento do territério
pode ser recusada por decisdo fundamentada do membro do Governo competente, a proferir no prazo
de 30 dias apds a sua notificacdo da deliberagdo final da conferéncia decisdria, sujeita a publica¢cdo na
2.2 série do Didrio da Republica e a publicitagdo no sitio na Internet da entidade respetiva, sem prejuizo
das demais garantias dos administrados aplicaveis.

7. CONCLUSAO
Assim deve a Camara Municipal avaliar o mérito do projeto para eventual reconhecimento de
interesse publico Municipal.

28-02-2023

e
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Diregdo Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo

ENTRADA 02 AGO. 2021

Exmo. Senhor Presidente da
Camara Municipal da Nazaré
Av. Vieira Guimaraes, N9 54
2450-951 NAZARE

Sua referéncia Namero de Processo Nossa referéncia

2021,CMN,S,05,1308 PED-INF/1026/2021/DRAPLVT OF/11942/2021/DRAPLVT

ASSUNTO: Esclarecimentos sobre um prédio no Regadio de Valado dos Frades/Maiorga

Na sequéncia do vosso pedido de esclarecimentos sobre a inclusdo da parcela 10, do prédio registado sob o
n° 1 da seccdo M da freguesia de Valado dos Frades, concelho da Nazaré, na area de Regadio dos Campos
de Valado de Frades/Maiorga esta Diregao informa o seguinte:

1. Perante o parecer emitido pelo ex. IDRH e o mapa com o limite do regadio, disponivel no site da SIR e
idéntico ao que se encontra na DRAPLVT, solicitou-se esclarecimento a DGADR sobre a proveniéncia
deste limite, se © mesmo se encontra estabilizado ou se ainda & suscetivel de sofrer alteragbes e ainda
se este perimetro é vinculativo para efeitos de cedéncia no ambito da revisdo do PDM da Nazaré;

2. Na resposta, este organismo referiu:

i. Que desconhece que tenha sido constituido qualquer regadio em Valado de Frades, ndo tendo a
DGADR sido envolvida em qualquer classificagdo de uma drea de regadio coletivo nos termos do
RJOAH (Regime Juridico das Obras de Aproveitamento Hidroagricola);

ii. Ter informacdo da existéncia de estudos antigos elaborados pela COBA para a DRAPLVT, embora
ndo conclusivos relativamente ao regadio coletivo e que DRAP desenvolveu estudos e projetos de
infraestruturagdo nas freguesias de Maiorga e de Valado de Frades (redes de drenagem e viarias)
de reabilitacdo de um acude no rio da areia e de regularizagdo fluvial desse mesmo rio;

ii. Tem conhecimento que, recentemente, a DRAPLVT e a Cdmara Municipal de Alcobaga tém mostrado
interesse em dar continuidade a esses estudos com a intengdo de promover a elaboragao de projetos
de execucdo;

iv. N&o dispor de quaisquer ficheiros relativos aos limites do perimetro;

Assim, face ao exposto e por ndo existir nenhum limite definitivo no que diz respeito ao Regadio dos Campos
de Valado de Frades/Maiorga esta Direcdo nada tem a opor quanto a decisdo proferida pelo extinto IDRHa.

Com os nossos melhores cumprimentos,

| SIS I—

Assinado digitalmente por RUI ALEXANDRE MOREIRA HIPOLITO
Data: 2021.07.23 18:23:33 +01:00

Motivo: Director Regional Adjunto
Em substituicdo do Director Regional, consagrado no n° 3 do art® 4° do Decreto-Regulamentar 39/2012, de 11 de abril.

José Nuno de Lacerda Fonseca

Diretor Regional

PL

DAOT

Dire¢do Regional de Agricultura e Pescas de Lisboa e Vale do Tejo - Diregdo de Servigos de Desenvolvimento Agroalimentar e Rural
Quinta das Oliveiras, E.N. 3 — 2000-471 Santarém ‘@ 243 377 500 & 263 279 610 %7 correio@draplvt.gov.pt @ www.draplvt.gov.pt
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LOCAL: QUINTA DO CAMPO — Valado dos Frades
ASSUNTO: “Jungdo de Elementos - Parecer da APA”
PROCESSO N2: 71/10

REQUERIMENTO N¢2: 1886/21

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

CHEFE DE DIVISAO:

Qoncordo.
A DPU
20-01-2023

Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

Exma. Sra. Chefe da DAF,

Dra. Helena Pola.

Relativamente a este processo, cumpre-me informar o seguinte:
Foi consultada a APA, que emitiu parecer desfavoravel.

De acordo com o Plano Diretor Municipal da Nazaré (PDMN), objeto de altera¢des, suspensio e
correcdo material, publicados em Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997,
D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002, D.R., Il Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007, D.R. Il
Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010, D.R., Il Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016, D.R., Il Série, n2 179, de
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18 de setembro, e D.R., Il Série, n.2 159, de 17 de agosto de 2020, o local esta inserido em “Areas de
agricultura intensiva”, aplicando-se o disposto no artigo 352 do PDMN.

A area de regadio

Conforme indicado no processo administrativo n.2 55/14, e no ambito de outro processo de
licenciamento, a 05-08-2021 a DGAR — Direcdo Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural que indica,
em sintese:

O Regadio de Valado dos Frades é Regadio potencial, até que haja projeto de execugdao aprovado pela
Sr.2 Ministra da Agricultura, ndo estando fixado o perimetro hidroagricola (dreas e as respetivas
infraestruturas), nos termos do Artigo 202 do Decreto-Lei n.2269/82, de 10 de Julho, na redac¢do que lhe
foi dada pelo Decreto-Lei n.286/2002, de 6 de Abril, regime juridico das obras de aproveitamento
hidroagricola(RIOAH), pelo que, nos termos daquele artigo, o regadio de Valado dos Frades e Maiorga,
enqguanto regadio potencial ndo constitui condicionante efetiva.

Acresce ainda que este Regadio ndo tera sido objeto de classificagdo ao abrigo do art.2 62 daquele
diploma, em fungdo do que, se definem as atribuicdbes da DGADR e das DRAP territorialmente
competentes.

Fundado neste parecer, entende a DPU que estando o local inserido de acordo com a planta de
condicionantes de PDMN, para além da RAN, em Regadio dos Campos de Valado de Frades e Maiorga,
regulada esta ultima no artigo 7.2 do RPDMN, esta condicionante deixa de ter efeito por forca do teor
do parecer da DGADR, mantendo-se somente a serviddo e restricdo de utilidade publica por motivo de
insercao na RAN, motivo de solicitacdo deste parecer a CMN no ambito de legislagdo especifica.

A drea de agricultura intensiva

Por outro lado, entende a DPU que, de acordo com a carta de ordenamento do PDMN e conforme
anteriormente referido, insere-se em Espacos agricolas - area de agricultura intensiva - area de regadio,
pelo que lhe é aplicavel e s6 o n.2 1 do artigo 35.2 do RPDMN e cumulativamente o disposto na
legislacdo especifica prevista no regime juridico da RAN.

O parecer juridico de Villalobos & Associados

No processo em andlise, consta um parecer juridico, datado de 02.03.2011, prestado pelos, a época,
consultores externos da Villalobos & Associados que, ao contrdrio do que é atualmente defendido pela
DPU, indica que o uso solicitado se enquadra no n.2 1 do artigo n2 35.2 do PDMN, nos seguintes termos:

1. A pretensdo visava a legalizacdo de uma unidade de exploragdo agro-pecuaria, ndo sendo
prevista qualquer habitacg3o.
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2. Todas as edificagOes existentes mereceram pareceres favoraveis da Dire¢cdo-Geral de Agricultura
e Desenvolvimento Rural e da Entidade Regional da Reserva Agricola de Lisboa e Vale do Tejo”.

3. A suspensdo parcial do Regulamento do PDM da Nazaré ndo constitui impedimento a
viabilizacdo da pretensdo, na medida em que, ndo s6 o ambito de aplicagdo do artigo 35.2, n.22, do
Regulamento do PDMN, se restringe aos condicionamentos aplicaveis as habitagGes de agricultores ou
proprietarios de prédios incluidos nas areas de agricultura intensiva, nada mais, como a pretensdo
cumpre com o disposto no artigo 35.2, n.21, do Regulamento do PDM da Nazaré (preceito ndo afetado
pela suspensdo parcial do Regulamento do PDMN) pois ndo mereceu parecer favoravel, cumprindo,
desse modo, a legislagdo aplicdvel as areas de agricultura intensiva.

Como se infere desta simula (e da consulta do parecer propriamente dito), o entdo, alids ilustre,
consultor externo da CMN ndo parece ter-se alongado, com o devido respeito, na justificacdo e
fundamentagdo da sua conclusdo quando declara que a pretensdo cumpre com o disposto no artigo
35.2,n.2 1, do Regulamento do PDMN.

PropdGe-se assim, olhar para esta questdo de outro ponto de vista.

N3o hesitariamos em concordar com o douto jurista se o local ndo estivesse simultaneamente em areas
de agricultura intensiva, areas de regadio e areas da RAN.

Dito de outro modo, se o local estivesse somente condicionado através das normas relativas a protegao
da integridade dos perimetros hidroagricolas e respetivas areas de regadio tuteladas Decreto-Lei n.2
269/82, de 10 de Julho, com a redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 86/2002, de 6 de Abril, ndo se
aplicariam as prescri¢Ges do artigo 95.2 deste diploma conjugado com artigo 7.2 do PDMN em virtude da
ja explicada suspensdo parcial.

Mas o local estd, recorda-se, numa area de agricultura intensiva.

Aproveitamos para chamar a colagcdo o conceito de espagos agricolas, nos termos do artigo 34.2 do
PDMN se divide nas seguintes categorias:

a) Areas de agricultura intensiva, compreendendo areas de regadio e outras areas da RAN;
b) Outras areas agricolas.

Temos assim, para além da existéncia da genérica “area agricola”, areas de agricultura intensiva per se;
areas de agricultura intensiva, que pode incluir areas de regadio; areas de agricultura intensiva, que
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podem abarcar areas de RAN e, textualmente, areas de agricultura intensiva integrando areas de

regadio e outras areas da RAN.

O local onde se pretende erigir uma construgdo para fins agropecudrios esta inserido areas de
agricultura intensiva integrando areas de regadio e outras areas da RAN.

Nesta medida, porque integra area da RAN importa agora aferir o que nos impde o regime juridico da
Reserva Agricola Nacional.

A Reserva Agricola Nacional - RAN

Desde logo, o préprio PDMN estabelece que “as normas relativas a Reserva Agricola Nacional, Reserva
Ecolégica Nacional e as outras condicionantes prevalecem sobre outras intengdes de ocupagdo e
utilizagdo do solo” (cfr. n. 23, do artigo 1.2 do PDMN).

Estas normas, previstas no Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de Marco, com as altera¢des introduzidas
pelo Decreto-Lei n2 199/2015, de 16 de setembro, impdem desde logo que “As areas da RAN devem ser
afectas a actividade agricola e sdo dreas non aedificandi, numa éptica de uso sustentado e de gestdo
eficaz do espago rural” (n.21, do artigo 20.9).

N3o é, contudo uma norma fechada, pois podem ser excecionalmente permitidas utilizagdes nao
agricolas, consideradas compativeis com os objetivos de prote¢do da atividade agricola, mediante
parecer prévio vinculativo ou comunicagdo prévia a entidade regional da RAN territorialmente
competente. Os pareceres favoraveis s6 poderdo ser concedidos quando estejam em causa, sem que
haja alternativa viavel fora da RAN, uma ou mais das situagdes referidas nas alineas do n2 1 do artigo
229 do Decreto-Lei n2 73/2009, de 31 de marco. O uso agropecudrio ndo se enquadra em nenhuma das

possibilidades do supracitado artigo 22.9.
Aqui chegados, reconvocamos o n.2 1 do artigo 35.2 do PDMN:

“Nas dreas de agricultura intensiva, correspondentes as abrangidas pela pelo perimetro de rega do paul
de Cela e campos de Maiorga e Valado dos Frades, apenas serd permitido o uso agricola, de acordo com

a legislagdo em vigor.”

Desconstruindo este preceito, concluimos que o local onde se pretende instalar uma unidade pecuaria
estd situado numa:

- Area que corresponde a abrangida pelo perimetro de rega do paul de Cela e campos de Maiorga e

Valado de Frades (cujas normas estdo, com se demonstrou, suspensas);

- Area de agricultura intensiva, o que obriga a aplicagdo do regime juridico da RAN. Logo:
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- Apenas sera permitido o uso agricola;

- De acordo com a legislagdo em vigor: que podiam excepcionalizar outro tipo de uso, se admissivel
dentro do elenco apontado pelo artigo 22.2 do Decreto-Lei n? 73/2009, de 31 de mar¢o, o que parece
nao se verificar.

Consequentemente, sou de parecer que dever-se-a aplicar o n. 21 do artigo 35.2 do PDMN.

A considerac3o superior.
O TECNICO SUPERIOR

Jurista
20-01-2023

Ricardo Caneco

Kok b
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