Reg. 1916/22,10 - 17-03-2023

- MUNICIPIO DA NAZARE
O @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Alto do Rom&do — Nazaré

ASSUNTO: “Comunicacdo Prévia para obras - Porcesso 271/21”
PROCESSO N¢: 271/21

REQUERIMENTO N¢: 1916/22

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da

A Reuni&o de Camara proxima reunido da Camara Municipal,
18-03-2023 conforme Despacho do Sr. Presidente.
] 20-03-2023
bk

‘Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Helena Pola

CHEFE DE D|V|SAO: Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira
Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,

1- Concordo, pelo que proponho a inviabilizagdo da execugao da operagao urbanistica
objeto desta comunicagdo prévia aprovacao do projeto de arquitetura com base nos
fundamentos e termos do teor da informacao, com submissdo ao érgao executivo para
tomada de decisao.

2-A fiscalizagdo municipal.

17-03-2023

A e U

MariaTeresa-Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

Pagina 1de 4



Reg. 1916/22,10 - 17-03-2023

o

] INAzaRE

INFORMACAQO

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 2023,CMN,S,05,269 de 18-01-2023, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que
estando ultrapassado o prazo para o efeito, mantém-se validos os fundamentos de facto e de direito
plasmados na nossa informacdo de 06-01-2023, em sede de fiscalizacdo sucessiva, nomeadamente:

e O projeto apresentado ndo cumpre as disposicbes do loteamento, nomeadamente os
afastamentos do poligono de implantagao.

e Art.2222 do RUEMN — Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio da Nazaré, onde
indica que as rampas de acesso aos espagos de estacionamento ndo devem exceder 20% de
inclinagdo.

e Art.224 do RUEMN, nas vedagbes ndo confinantes com a via publica, a altura maxima da
vedacdo ndo deve exceder os 2 metros do solo, ndo sendo contabilizada a altura do muro que se
destina ao suporte de terras, sendo que neste ultimo caso se admite que o muro se eleve 1
metro. Caso o muro nascente se enquadre como muro de suporte, os desenhos apresentados
deverao ser elucidativos do cumprimento do art.2 enunciado.

e A primeira rampa de acesso a edificacdo ndo cumpre o ponto 2.5.1 do anexo.

2. IDENTIFICACAO

Em sede de fiscalizacdo sucessiva, prevista no n.2 8 do art.2 35.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redagdo atual, regime juridico da urbanizacdo e edificacdo (RJUE), foi remetida a
presente comunicacdo prévia referente a construcdo de moradia unifamiliar, sito na rua Beco do Monte
lote 19 n.23, Alto do Romao - Nazaré, para os efeitos ai previstos.

3. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restricdo de utilidade publica.

4. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3do houve necessidade de se efetuarem consultas externas.
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5. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

O local corresponde ao lote n219 do alvarad de loteamento n2 01/00, a que corresponde o processo
administrativo n29/94.

S3do admitidos 170m2 de area bruta de construgdo para habitagdo, sendo identificados nos elementos
apresentados 176,06m2 na memoéria descritiva e 175,66m2 na ficha de pardmetros urbanistico e
elementos do imével, contudo apds aferir as areas das pecas desenhadas apresentadas, conclui-se que a
area é inferior a 170m2.

O projeto apresentado ndo cumpre as disposicdes do loteamento, nomeadamente:
e Os afastamentos do poligono de implantagao.

6. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n.2 8 do art.2 20.2 do RJUE, estd dispensada a verificacdo das condicdes do interior da
edificacdo.

No restante ndo cumpre:

a) Art.2222 do RUEMN — Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio da Nazaré, onde
indica que as rampas de acesso aos espacos de estacionamento ndao devem exceder 20% de
inclinagdo.

b) Art.224 do RUEMN, nas vedagdes ndo confinantes com a via publica, a altura maxima da
vedacdo nao deve exceder os 2 metros do solo, ndo sendo contabilizada a altura do muro que se
destina ao suporte de terras, sendo que neste ultimo caso se admite que o muro se eleve 1
metro. Caso o muro nascente se enquadre como muro de suporte, os desenhos apresentados
deverao ser elucidativos do cumprimento do art.2 enunciado.

7. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
Nao cumpre:

a) A primeira rampa de acesso a edificacdo ndo cumpre o ponto 2.5.1 do anexo.

8. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.
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9. ENQUADRAMENTO URBANO
Deverd cumprir os afastamentos previstos no poligono de implantacdo indicado na planta sintese do
loteamento.

10. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
As infraestruturas do loteamento foram ja recebidas definitivamente, em 28/05/2012.

11. CONCLUSAO

Considerando que da analise da comunicacdo prévia apresentado, verifica-se o incumprimento das
normas e condicionantes legais regulamentares, propondo pelo n.28 do art.2352 do RJUE — Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagao, que seja inviabilizada a execugdo da operagdo urbanistica objeto
de comunicacgdo prévia.

17-03-2023

W

Maria Jodo Cristao, Arqg?
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