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MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMAGAO

LOCAL: Rua das Flores, n.2 2, Famalicdo

ASSUNTO: “Condigdes de seguranca ou de salubridade do fogo “

PROCESSO Ne: P. Vistoria 97/08
' DELIBERACAO:

Deliberado em reunido de camara realizada em ....../...../......,

DESPACHO:

A Reunido de CAmara
03-03-2023

]
’\_‘_ _{;’“\L(f -y

‘Walter Manuel Cavaleira Chicharro, Dr.
Presid da Cémara i pal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO:

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da
préxima reunido da Cadmara Municipal,

conforme Despacho do Sr. Presidente.
10-03-2023

Chefe da Divis3o Administrativa e Financeira

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,
1 - Atenta ao teor do:
a) Deliberado em reunidao de cdmara municipal realizada em 08.02.2018;
b) Deliberado em reunido de cdmara municipal realizada 10.12.2018;

c) Da informacdo agora prestada.
2 - Proponho, com submissdo ao 6rgao executivo para decisdo:

a) A extingdo do procedimento e o arquivo do processo, por se considerar que a edificagdo
continua a reunir as condigdes minimas de utilizagdo, n3o estando aqui em causa a execugdo de
obras de conservagdc necessarias a correcao de mas condigoes de seguranca ou de salubridade
ou a melhoria do arranjo estético, encontrando-se assim fora das competéncias atribuidas a
Camara Municipal-no-@mbito-do-n.2 2.do-artigo-89.2 do-RIUE, cabendo-o-suprimento-das
anomalias verificadas e que ainda subsistem na esfera do direito privado, a ser dirimida em sede
propria, designadamente a judicial.

03-03-2023
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Rigr?a 'Ileresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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5% - MUNICIPIO DA NAZARE
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INFORMACAO

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

1- IDENTIFICACAO

Trata-se de um pedido de informagdo relativo as condi¢bes de seguranga e salubridade da
edificagdo supramencionada, sobre a verificacdo das condigbes de utilizacdo, seguranca e conservagao
do edificado do fogo situado no 1.2 andar do edificio sito na Rua das Flores, n.2 2, na Freguesia de
Famalicdo.

2-  ANALISE

Foi analisado o teor da notificagdo com a ref. 2022,CMN,S,05,3449, nomeadamente “(...) deverd
realizar as seguintes obras: Pintura geral das fachadas do edificio; - Aumento da altura do guardacorpos
de escada para o minimo de 1,00 metros; - Renovacdo da rede predial de abastecimento de dgua; -
Pintura do teto da instalagdo sanitdria; - Substituicdo do vdo de Janela da cozinha; Limpeza do
logradouro e democlicdo total do anexo em estado de ruina, conforme Auto de Vistoria que se da
integralmente reproduzida no documento anexo, nos termos da lei. (...} Nos termos da alinea s) do n.2 1
do artigo 89.2 do RJUE, caso ndo conclua as obras nos prazos fixados para o efeito, serd instaurado o
respetivo processo de contraordenacdo. {...)".

Apds deslocagdo ao local referido em epigrafe, observou-se que nao foi dado cumprimento ao
teor da notificacdo com a ref. 2022,CMN,S,05,3449, nomeadamente, ndo foram pintadas as fachadas do
edificio, ndo foi renovada a rede predial de abastecimento de agua da edificagdo, nao foi pintado o teto
da instalagdo sanitdria, nem substituido o vdo de janela da cozinha, ndo colocando em causa as
condigdes de seguranga do fogo em causa.

Das obras preconizadas no Auto de Vistoria foi apenas efetuado o aumento da altura do guarda-corpos
da escada para o minimo de 1,00 metros, a limpeza do logradouro e a demoligdo dos telhados dos
anexos em estado de ruina.

3- CONCLUSAO

Assim, tem este setor a informar que, e salvo melhor opinido, as condicdes de seguranga e
salubridade da edificacdo ndo estdo em causa, possuindo a mesma condi¢oes de habitabilidade, sendo
nesta data habitada pela inquilina.

E o que cumpre informar. 03-03-2023
03-03-2023
A...é‘.t""'"‘"s
Mirio Lourengo Paulo Carreto
Fiscal Técnico Superior
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NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

Imagens 1,2,3,4,5- Fonte: Sector de Fiscalizagdo
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
DvISA0 DE PLANEAMENTO URBANISTICO

FiscaLizACAO
Processo n® 97/08
Requerimento n® 2252/18
REQUERENTE: Maria Celeste Ferreira Cardador
SEDE: Rua das Flores n. 2 1.°- Famalicio- Nazaré
LOCAL DA OBRA: Rua das Flores n. 2 1.°- Famalicdo- Nazaré
ASSUNTO: “P. Vist 97/08"
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MUNICIPIO DA NAZARE — CAMARA MUNICIPAL
Divis&O DE PLANEAMENTO URBANISTICO
FISCALIZA!;.KO

Exma. Senhora
Chefe da Divisao de Planeamento Urbanistico

Apos deslocagdo ao local referido em epigrafe, a Fiscalizagdo Municipal tem a
informar que, nesta data, ndo foi dado cumprimento ao teor da notificagdo a que se refere o
oficio com a Ref® 158/2018/DPU.

Mais se informa que foi efetuado o Autc de Noticia n.° 055/18, datado de 29/11/18,
referente ao assunto em questao.

Nazaré, 29 de Novembro de 2018
(Paulo A.C. Carreto - Fiscal Municipal)

D e, .| A | (Silvana T. V. Teixeira - Fiscal Municipal)

it imiicicsobioms i et e e e o Sttt
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MUNICIPIO DA NAZARE 1
CAMARA MUNICIPAL Lcéﬂ,e_fa\) Cﬂ éa C‘A

Despacho: '—/:1 Q“ P CS —-QMA AL \Lu.‘,,
\MrJA 5 as Cond (s
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O Presidente da Camara: Walter Chicharro, Dr.

° k= X /,4 W

AUTO DE VISTORIA PARA VERIFICAGAO DAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E / C[‘
~~D

CONSERVACAO DO EDIFICADO
(Artigo 80.° do DL n.° 555/99 de 16 de dezembro, na redagao atual, RJUE)

Processo de Vistoria n.° 97/08

AUTO DE VISTORIA N.° 2/18

Aos vinte e quatro dias do més de janeiro do ano de dois mil e dezoito, mediante despacho
proferidc em 24.10.2017 (fls. 45), sobre a reclamagdo apresentada por Maria
Celeste Ferreira Cardador e para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 90.° do RJUE, a
comissdo de vistorias, constituida pelos peritos, Paulo Jorge Contente, arquiteto, Nuno
Ferreira, engenheiro civil e Silvana Teixeira, fiscal municipal, procederam a vistoria, para
verificagdo das condigbes de utilizagéio e conservagao do edificio sito no Rua das Flores,
n.° 2, 1° andar, Famalic8o, Freguesia de Famalicao.

1. Antecedentes
Foi realizada uma vistoria ao prédio em 15.10.2008, para verificagéo das condigbes de

habitabilidade.
Foi realizada uma vistoria ao prédio em 25.11.2009, para verificagéo das condigdes de

habitabilidade.
Foi realizada uma vistoria ao prédio em 18.02.2009, para verificagdo das condi¢des de

habitabilidade.
Fol realizada uma vistoria ac prédio em 12.05.2010, para verificagdo das condigbes de

habitabilidade.

. S—
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Foi realizada uma vistoria ac prédio em 29.09.2010, para verificagdo das condigbes de
habilidade.

2. Com base na observacgdo das condigbes presentes e visiveis no momento da vistoria, foi
possivel verificar por parte dos peritos, o seguinte:

a) Descrigéo do estado geral do edificio

« Verificou-se que as fachadas do edificic ndo se encontram pintadas na totalidade, e
onde existe pintura a mesma nfo é homogénea e encontra-se em desagregacao da
fachada.

e A escada exterior de acesso ao fogo do 1° andar possui uma guarda de protegéo
em alvenaria, mas de altura insuficiente para prote¢éo a queda.

¢ O logradouro a tardoz do edificio possui construgbes em estado de ruina e outras
em iminente estado de ruina, bem como se verificou a falta de limpeza de

vegetacdo rasteira.

b) Descrigdo do estado da unidade de utilizac@o independente do 1° andar

e A rede predial de abastecimento de 4gua, na cozinha e na instalagdo sanitéria
ndo possui caudal e pressdo suficientes para garantir o conforto minimo de
utilizagéo. A comissdo entende que tal decotre de anomalias na rede predial do
fogo dado que os Servigos Municipalizados da Nazaré atestam no ponto 5 do
oficio com a referéncia 827/SMN/2017 que a press&o no inicio da rede predial,
leia-se contador, cumpre o disposto no Decreto Regulamentar n.° 23/95 de 23 de
Agosto.

e A caixilharia de madeira do véo de janela da cozinha encontra-se em estado
putrefagéo, nédo garantindo o total isolamento para o interior do fogo.

« \Verificou-se a existéncia de deterioragdo da pintura do teto da instalagdo
sanitaria.

Nos termos do n.° § do Art.° 90 do RJUE, foi determinado o estado de conservagédo
“MEDIO” conforme resultado do célculo extraido do modelo da ficha de avaliaggio
publicada em anexo da Portaria n.° 1192-B/2006 de 03 de Novembro.

Avenida Vieira Guimaraes, n.° 54, Apartado 31, 2450-951, Nazaré 1 www.cm-nazare.pt/pt Telf. +351 262 550 010 1+ Fax
+351 262 550 019 + email: geral@cm-nazare.pt
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Foto n.° 1 - Fachada principal do fogo Foto n.* 2 - Vo de Janela da cozinha

Foto n.® 3 - Interior da instalagéo sanitaria Foto n.° 4 - Rulna no logradouro a tardoz

c) Obras preconizadas
Face & situagé@o que se relatou na allnea anterior, de modo a garantir melhores condigdes
de habitabilidade assim com a seguranca de pessoas e bens, impde-se uma intervengéo
no sentido de corrigir as anomalias detetadas, nomeadamente:

* Pintura geral das fachadas do edificio;

* Aumento da altura do guarda-corpos da escada para o minimo de 1.00 metros;

Avenida Vieira Guimardes, n.® 54, Apartado 31, 2450-951, Nazaré | www.cm-nazare.pt/pt Telf. +351 262 550 010 1 Fax;
+351 262 550 019 | email: geral@cm-nazare.pt ”
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» Renovagéo da rede predial de abastecimento de agua;

= Pintura do teto da instalagio sanitéria;

+ Substituigdo do vdo de janela da cozinha,

+ Limpeza do logradouro e demoligdo total do anexo em estado de ruina.

d) Prazo
Estima-se o prazo de 45 dias para a execuc¢do das obras preconizadas na alinea anterior;

Dispe o artigo 91.” do RJUE que, quando o proprietario néo iniciar as obras que lhe sejam
determinadas nos termos do artigo 89.° ou ndo as concluir denfro dos prazos que para os
efeitos lhe foram fixados, pode a cdmara municipal tomar posse administrativa do imével
para lhes dar execugdo imediata, aplicando-se a execugéo coerciva das obras o disposto
nos artigos 107.° 108.°.

3. Conclusio

Face ao que se assinala nos pontos anteriores, 0 parecer conclusivo da comissdo de
vistorias é que, o proprietdrio deve executar as obras preconizadas na alinea ¢) no prazo
determinado na alinea d), ambas do ponto anterior.

Dos participantes convocados compareceram a reclamante Maria Celeste Ferreira
Cardador. Tendo sido legalmente notificado o proprietério, © mesmo ndo compareceu nem
se fez representar.

A representante da Unidade de Satide Publica ndo compareceu a vistoria por ndo estar ao
senvigo.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto que vai ser assinado por todos
os peritos que estiveram presentes na vistoria.

Os peritos
Voo -
i - 2 - v -
1 b o L o s—
J! wob fofry . a7
[ e ;
Paulo i oni=te, arquiteto Nunw Ferreira, engenheiro civil Slivana Teixeira, fiscal municipal

Avenida Vieira Guimaraes, n.” 54, Apartada 31, 2450-851, Nazaré 1 www.cm-nazare.pt/pt Telf. +351 262 550 010 1 Fax:
+351 262 550 018 1 email: geral@cm-nazare.pt
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9 ) NRAU ~ NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO
Ficha de avaliagiio do nivel de conservagic de edificios N - T
J (Poctaria n® 1192-8/2008, de 3 0a Novembro) Lol
A. mbsumlmcio
Rua /Av./Pc.: Rua das Flores o o o
Numero: 2 ) “Andar: 12 Famalicdo Codigo Postal: 2450-000
Distrito: Leiria _ Nazaré Freguesia: Nazaré
Artigo Matricial: Codigo SIG (facultativo):
B. CARACTERIZACAO
N.2 de pisos .2 de unidades Epoca de Tipologla N.¢ de divisbes Uso da
do edificio do edificio construgdo estrutural da unidade unidade
. P . o
C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anomalias N&o se
aplica  Ponde
Muito uﬁtifﬂs Médias Graves Muito ra;ﬁo
ligeiras graves
is| 14l I3 [2] |1 Pontos
Edificio
1 “trutura x6= __ 0
« _abertura 1 X5= 0
3,7 entos salientes L [ O X3= 9
Qutras partes comuns
4. Paredes ! x 3= 0
‘5, Revestimentos de pavimentas l i ' | x2= 0
6. Tectos | = i X 2= 0
7. Escadas I. \ B X 3= 0
8. Caixilharia e portas I x2= _ 0
9. Dispositivos de proteccio contra queda | | : x 3= 0
10. InstalacBo de distribuicio de dgua 1= 0
/11 InstalagBo de distribuigdo de dguas residuais X 1= 0__
12. instalacBo de gés i 1= 0
13, Instalacio eletrica e de llurninagﬁu i ¢ xl= 0
14. instalaciio de telecomunicacdes e contra a instrusio ¢ 3 i x 1= 0
15, Instalagio de ascensores { ] ] x3= 4]
16. InstalacHo de seguranca contra incendlo : i i X1ls= [4]
17. Instalag3io de evacuaclo de fixo ! I i X1= 0
Unidade :
18, Paredes exteriores . 14 - | i | i x 5= 20
'39, Paredes interiores ' E [ ‘ N x3= _12
20 Revestimemm de pavimentos exteriores - | | X 2= 0
21, Revestimentos de pavimentos interiores l 1 | x 4= 0
22. Tectos ' 2 i X 4= 8
T Fscadas [ 21 I x 4= 8
«, ilharia e portas exteriores | x5= 0
.25. uaixilharia e portas interiores A i f l x 3= 0 _
26. DIsposrtivos de prntecgso de vios . i 1 ¥ 2= 0
-27. Dispesitivos de proteccdo contra queda Ll | 1 4= 4
28, Equipamento sanitario it | ! [2 x 3= 6
29, Equipamento de cozinha L] 'l {4 ' x 3= 12
30. Instalagio de distribuicSo de dgua | i 1; x3= 3
32. Instalacio de distribuicio de dguas residuals [ | ! ! x3= _ 0
32, Instalagdo de gds { _ ; L x 3= 0
.33, Instalaciio eletrica ) x 3= 0
34. Instalago de telecomunicagBes e contra a instrusio f Xx 1= 0
35. Instalacaodevenuiacao 5 il 1 x2= 0
36. Instalagdo de climatizagfio X 2= [1]
37. Instalag¥o de seguranga contra Incéndio il x2= 0
D. DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS
Total das pontuacdes lal 2]
Total das ponderacdes atribuldas aos elementos funcionais aplicaveis bl 32
Indice de anomalias I a/b I
MEDIO
1= PESSIMO 4= BOM
2= mAU 5= EXCELENTE .
3 = MEDIO |
qf 2
3de



CAMARA MUNICIPAL DA NAZARE

E. DESCRICAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUICAO DE NIVEIS DE ANOMALIAS "GRAVES" E/QU "MUITO GRAVES"

Numero Identificacio
doelemento  Relato sintese da anomalia das fotografias
funcional ilustrativas

« Verificou-se gue as fachadas do edificio ndo se encontram pintadas na totalidade, e onde existe
pintura 2 mesma ndo é homogénea e encontra-se em desagregacdo da fachada.s A rede predial de
abastecimento de dgua, na cozinha € na instalagio sanitdria ndo possui caudal e pressdo suficientes
para garantir o conforto minima de utilizacdo. A comissdo entende que tal decorre de anomalias na
rede predial do fogo dado que os Servigos Municipalizados da Nazaré atestam no ponto 5 do oficio
com 2 refergncia 827/SMN/2017 que a pressdo no inlcio da rede predial, lela-se contador, cumpre o
disposto no Decreto Regulamentar n.2 23/95 de 23 de Agosto.

* A caixilharia de madelra do vdo de janela da cozinha encontra-se em estado putrefagdo, ndo
garantindo o total isolamento para o interior do fogo,

* Verificou-se a existéncia de deterioragio da pintura do teto da instalacdo sanitaria.

s A escada exterior de acesso ao fogo do 1¢ andar possui uma guarda de prote¢do em alvenaria, mas
de altura insuficiente para protecdo a queda.

+ O logradouro a tardoz do edificio possui construcdes em estado de ruina e outras em iminente
estado de ruina, bem como se verificou a falta de limpeza de vegetagdo rasteira.

F. AVALIACAOD

Lom base na observacao das condigoes presentes € Visivels 10 momento da vistoria e nos termaos do artigo b* da Fortaria
n.¥ 1192-B/ 2006, de 3 de Novembro, declaro que:

» U estado ge consefvagao do locado e:

Excelente [] Bom [] médio [X] Mau [] péssimo [}

® O estado de conservacdo dos elementos funcionals 1 a 17 (a preencher apenas quando tenha sido pedida a

avaliacdo da totalidade do prédio)
# Existem situagoesque constilUem grave risco para a Seguranga e sauge

publicas e/ou dos residentes: sim [X nso [
G. OBSERVACOES
H. TECNICO
Nome do técnico: Data de vistoria: 29 / NOv o/ 2087

1. COEFICIENTE DE CONSERVACAO (preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea c), do n.% 1, do artigo 49.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, e no artigo
15.2 do Decreto-Lei n,.2 161/2006, de 8 de Agosto, declara-se que o locadoe acima identificado possui 6 seguinte

Coeficiente de Conservacio:

Datadeemissio: 24 / JAN / 2018 {Validade: 3 anos)

{0 preenchimento da ficha deve ser realizado de acordo com as instrugBes de aplicagia disponibilizadas no enderego electrénico no enderego electrénico
www.portaldahabitacao.pt/nrau)



