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Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Rua Professor Mario Ruivo, lote 57 — Nazaré
ASSUNTO: “Formuldrio n2 3519 - Junc¢do de Elementos”
PROCESSO N2: 278/89

REQUERIMENTO N¢: 378/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da
05-05-2023 proxima reunido da Camara
Municipal, conforme Despacho do Sr.
{Mot.‘,w Presidente.  08-05-2023
‘Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. A Q
Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré J
—= A\ DN
Helena Pola
CHEFE DE DIVISAO:

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazare,

Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido com base nos fundamentos do
teor da informacao, com submissao ao 6rgao executivo para tomada de decisao fina

05-05-2023
A U

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 844, de 3/03/2023, para se pronunciar em sede
de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que estando
ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisao final sobre o pedido apresentado. Mantém-se
vélidos os fundamentos de fato e de direito plasmados na nossa informagdo de 2/03/2023,
nomeadamente:

2. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de licenciamento de alteragGes e ampliacdo de uma moradia unifamiliar sita na Rua
Professor Mario Ruivo, lote 57 — Nazaré.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, verifica-se que o requerente tem legitimidade para o
apresentar.

Verifica-se ainda que a elaboracdo do projeto de alteracGes e ampliagdo ndo teve por base os projetos
aprovados para o local. Com efeito a moradia licenciada para o local no ambito dos alvaras de licenca de
construcdo n? 199/79 e n2 811/89, ndo possui cave nem possui piso de sotdo. Os alcados também n3o
correspondem aos dos projetos aprovados.

N3o foi entregue planta de localizacdo.

A memdria descritiva do projeto de arquitetura continua a ndo conter toda a informacgdo prevista no n?
5 do anexo | da Portaria n? 113/15, de 22 de abril.

Ndo foram entregues os desenhos do plano de acessibilidades em formato DWFx, com assinatura digital.

4. ANTECEDENTES
No Sistema de Informacgdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processon?19/79 e n2278/89.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local nao esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restri¢cao de utilidade publica.

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o foram efetuadas consultas externas.
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7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

O enquadramento urbanistico do imdvel é peculiar, porque se insere em dois loteamentos distintos,
nomeadamente:

a) O local corresponde ao lote n2 57 do alvara de loteamento n2 2/73, a que corresponde o processo
administrativo n2 57/68.

b) O local corresponde simultaneamente ao lote 2 do alvara de loteamento n? 60/79, a que corresponde
0 processo administrativo n2 214/79.

Dos elementos disponiveis ndo parece haver incongruéncia entre as condigdes urbanisticas dos dois
alvaras.

O projeto apresentado com ndo cumpre:

e A drea do lote de acordo com o alvard de licenca de loteamento n? 60/79 é de 410,00m2
(embora na planta de loteamento conste 425,60m2), a drea da propriedade que consta da
implantacdo é de 463,29m2.

e O piso de sdtdo ndo esta previsto nem nenhum dos loteamentos.

e A adrea maxima de implantacdo possivel para o lote de acordo com o alvard de licenca de
loteamento n? 2/73 é de 25% da area do lote, o que corresponde a 102,50m2. A area de
implanta¢do proposta é de 178,92m2. Atualmente a area de implantagdo é ja superior ao
permitido no loteamento, contudo a operacdo urbanistica agrava essa desconformidade.

8. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICAC()ES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n.2 8 do art.2 20.2 do RJUE, estd dispensada a verificagdo das condi¢gdes do interior da
edificagdo. Ndo obstante verifica-se que o pé-direito na instalagdo sanitaria do sétdo ndo respeita o
disposto no n? 2 do art.2 652 do RGEU.

No restante estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.

9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
Ndo foram apresentadas pecas desenhadas do plano de acessibilidades em formato DWFx, pelo que se
considera ndo estar completo o plano de acessibilidades.

10. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

11. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

12. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

Pagina3de4



Reg. 378/23,5 - 05-05-2023

3 MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

13. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu
indeferimento, ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

05-05-2023

Vil

Paulo Contente

Arquiteto
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