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INFORMACAO

LOCAL: Rua Mouzinho de Albuquerque — Nazaré

ASSUNTO: “Apresenta Junc¢do de Elementos ao Processo 518/22”
PROCESSO N9: 518/22

REQUERIMENTO N¢: 328/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

X n n Para inserir na ordem do dia da

A Reuniao de Céamara . . i~ n .
25-05-2023 préxima reuniao da Camara Mu_n|C|paI,

conforme Despacho do Sr. Presidente.

C,[M% 26-05-2023
‘Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. A /\/>

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré
7 AR

—

Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. sr. Presidente da Camara Municipal da Nazare,
Concordo, pelo que proponho, com base nos fundamentos e termos do teor da informacao
e com submissdo ao 6rgao executivo para tomada de decisdo que:

a) Se delibere sobre o facto da pretensao nao prever qualquer cedéncia destinada a
implantacao de espacgos verdes e de utilizagao coletiva nem para equipamento de utilizagcao
coletiva;

b) O indeferimento do pedido de licenciamento.

23-05-2023
{\\f— ‘1(’ L —Q\S\L})D

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisde de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 1135, de 28/03/2023, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que estando
ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisdo final sobre o pedido apresentado. Mantém-se
vélidos os fundamentos de fato e de direito plasmados na nossa informacdo de 24/03/2023,
nomeadamente:

2. IDENTIFICACAO

Trata-se do pedido de licenciamento de um conjunto de edificios destinados a habitagdo, e
estacionamento, que confinam com a avenida de Olivenga, rua Mouzinho de Albuquerque e rua AdriGo
Batalha, Nazaré.

A operagdo urbanistica tem associado o emparcelamento de 5 prédios urbanos.

A operagdo urbanistica teve ja uma apreciacdo desfavordvel com informagdo datada de 24/11/2022,
contudo o processo foi presente em reunido de Cdmara Municipal, mas ndo foi tomada qualquer
deliberagdo.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n® 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redag¢do atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

Foi solicitado que os cortes e algados interiores incluissem o perfil atual do terreno para se poder
entender melhor a modulagdo proposta bem como a cércea dos edificios ou logradouros contiguos. No
projeto de arquitetura agora apresentado apenas 2 cortes possuem essa informag¢do. Continua assim
muito prejudicada a apreciagdo do processo porquanto néo se consegue estabelecer a relagdo
volumétrica com parte da envolvente (no interior do empreendimento). Reitera-se assim que todos os
cortes e al¢ados interiores devem possuir o perfil natural do terreno e pelo menos do lado norte o perfil
de silhueta das edificagdes confinantes.

4. ANTECEDENTES
Ndo se detetaram antecedentes.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restricdo de utilidade publica.

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
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Ndo foram efetuadas consultas externas.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolugédo do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em Didrio
da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 19 altera¢dGo publicada em D.R.,lI
Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.° 168/2002), 22 alteracdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.¢ 975/2007), suspenséo parcial publicada em D.R., 2.9
Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 19 corre¢do material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), alteracdo por adaptagdo publicada em D. R.,
2.2 Série , n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.9 alteracdo publicada em D.R.,
2.9 Série, n? 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.9 alteragdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espaco urbano de nivel I” aplicando-se o disposto no n? 3 do art.2 422 do requlamento do plano.

Em matéria de alinhamento os 3 corpos do edificio que confinam com os arruamentos, respeitam o
alinhamento dominante.

Em termos de cércea a solugcdo apresentada deve ser avaliada para cada um dos arruamentos. Para a
avenida de Olivenga foram acolhidas as sugestées dadas na nossa informagdo de 24/11/2022, pelo que
se considera que a proposta é adequada para o local.

Para a rua Adrido Batalha embora se tenha reduzido a altura total da edificacdo o facto é que ndo foi
acolhida a sugestdo de recuo do ultimo piso a semelhanga do que acontece com o confinante a nascente.
Assim sendo considera-se que a proposta apresentada viola o disposto no art.? 592 do RGEU. Para a rua
Mouzinho de Albuquerque foi acolhida a sugestdo de reconstrugdo da fachada do edificio ai existente e
que possui caracteristicas arquitetdnicas relevantes. Ndo obstante e de forma a melhorar a integragdo
do edificio na estrutura urbana considera-se que a cobertura deverd ser alterada de forma a que passe a
ser composta por 3 planos, sendo que um dos planos inclinados deve ser projetado para a empena norte
a semelhanga do que ja existe atualmente, com esta solugdo reduz-se a altura total da
empena do edificio e melhora-se a sua integra¢do. Deve ainda reduzir-se a altura da cumeeira para o
minimo indispensdvel da sua fungdo construtiva.

Conforme se referiu no ponto 2 da presente informagéo, por ndo se ter desenhado o perfil natural do
terreno ndo é clara a relagdo volumétrica da proposta com a envolvente no miolo do terreno.

Verifica-se, que a distancia entre fachadas no logradouro pontualmente viola o disposto no art.2 622 do
RGEU.

O desenvolvimento do edificio que confronta com a avenida de Olivenga, no limite norte, onde encosta
ao limite da propriedade parece-nos exagerado porquanto vai criar uma empena cega com
aproximadamente 6 pisos acima do solo.
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Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.

“dreas predominantemente artificializadas

8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)
A operagdo urbanistica situa-se na ARU da Praia e ndo confere direito a redugdo de taxas.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICAGCAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS
O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.? 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, estd
dispensada a verifica¢@o das condig¢bes do interior da edificagdo.
No piso 8 os vdos da sala com kitchenette ndo respeitam o disposto no art.? 60° do RGEU, porque néo
observam o afastamento minimo de 5,00 m ao limite da propriedade.
O corpo do edificio para a rua Mouzinho de Albuquerque viola o disposto no art.2 592 do RGEU.
Pela sua dimensdo o edificio configura uma operagdo urbanistica de impacto semelhante a loteamento.
Estd assim sujeito ao cumprimento da Portaria n2 216-B/2008, de 3 de margo.
A operagdo urbanistica deveria prever:

a) Cedéncia para o dominio publico municipal de uma drea de 1.271,90 m2 destinados a espagos

verdes e de utilizag¢do coletiva;
b) Cedéncia para o dominio publico municipal de uma drea de 1.589,88 m2 destinados a
equipamento de utilizagdo coletiva.

c) 58 lugares de estacionamento privados a que acrescem 12 de natureza publica.
O projeto apresentado ndo prevé qualquer cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva nem
para equipamento de utilizagbo coletiva, pelo que deve a Cdmara Municipal deliberar se aceita a
dispensa optando por compensag¢éo em numerdrio a calcular de acordo com o RUEMN.
Em matéria de estacionamento estdo previstos 116 lugares todos de natureza privada. Ndo estdo
previstos quaisquer lugares de natureza publica, contudo, e sendo materialmente impossivel a sua
criagcdo junto dos arruamentos porque se trata de uma estrutura urbana consolidada entende-se que os
mesmos podem ser dispensados ao abrigo do art.2 212 do RUEMN.

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades estd instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n? 2 do art.2 32 do DL n° 163/16, de 8 de agosto, na sua redacdo atual, estd
dispensada a sua aprecia¢Go prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

11. QUALIDADE ARQUITECTONICA

Entende-se que a solugdo arquitetonica apresentada embora tenha uma melhoria obvia em relagdo d
anteriormente apresentada, pode e deve ser melhorada, incluindo as retificacées volumétricas que
resultam do enunciado nos pontos anteriores. Para se poder avaliar melhor a solugdo arquitetdnica e a
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relacdo volumétrica com a envolvente seria conveniente que se apresentasse uma simulagdo
tridimensional do edificio conjugada com a envolvente, mesmo que essa envolvente seja representada
apenas volumetricamente.

12. ENQUADRAMENTO URBANO
Desadequado por se considerar que pontualmente a cércea proposta viola o art.2 592 do RGEU.

13. SITUAC/TO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

14. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redac¢do atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu
indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

22-05-2023

AT
{|| ',.f Il| / |ll .. -
|

—
i

Paulo Contente

Arquiteto
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