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Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Calhau — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n.2 4436 - Licenciamento para Operag¢des de Loteamento”
PROCESSO N@: 334/82

REQUERIMENTO N2: 897/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da

10-07-2023 préoxima reunido da Camara Municipal,

[ conforme Despacho do Sr. Presidente.
= Mo s 11-07-2023

‘Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. ’ -

Presidente da Cimara Municipal da Nazaré ‘ :‘ )
- i \\
Helena Pola
= Chefe-da-Divisdo-Administrativa-e-Finaneeira————————————

CHEFE DE DIVISAO:

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,

Concordo, pelo que, com base nos fundamentos e termos do teor da informacgao,
proponho o deferimento do pedido de alteracdo da licenca de operacado de
loteamento, com submissao ao 6rgao executivo para tomada de decisao.
07-07-2023

\— lk— eAJQJ D

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de alteracdo a operacdo de loteamento n.2 334/82, sito na Avenida Nogent-Sur-
Marne, Calhau, Nazaré, com o alvara de loteamento n.2 144/87, com obras de urbanizagdo.

A alteracdo proposta incide sobre o Lote 2, que de acordo com o alvard de loteamento n.2 144/87,
possui uma area de 707,00 m?2. A rea do Lote 2 é reduzida para 396,70 m?, e a restante drea, 310,30 m?,
cedida ao dominio publico municipal destinado a infraestruturas a integrar a rede vidria.

A alteracgdo proposta apresenta as seguintes carateristicas:

Lote 2:

Area do Lote 2: 396,70 m?;

Area de ocupagdo (implantagdo): 155,36 m?;

N.2 de pisos acima e abaixo da cota de soleira: 1 a 2; 0;
indice de ocupagdo: 39,163 %.

S30 cedidos a8 Camara Municipal, para integracdo no dominio publico municipal, 310,30m? de terreno,
destinados a infraestruturas a integrar a rede vidria.
Os restantes parametros urbanisticos sdo mantidos face a operac¢do de loteamento aprovado.

2. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagao liminar do processo ao abrigo do n.2 1 do art.2 112 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, regime juridico da urbanizacdo e edificacdo (RJUE),
verifica-se que o processo se encontra corretamente instruido e que o requerente tem legitimidade para
0 apresentar.

3. ANTECEDENTES
Para um enquadramento e esclarecimento dos factos, se constituem os seguintes antecedentes:

3.1. Conforme informacdo prestada pelo Gabinete de Registo e Gestdo de Patrimoénio do
Municipio, datada de 17-08-2021, que constitui documento anexo, se apresenta um
enquadramento dos factos:

“1. O Municipio da Nazaré, por acordo verbal estabelecido, a data, entre o Presidente da Cdmara
Municipal e o Senhor Manuel Prazeres Castanheira, utilizou uma faixa de terreno do Lote
propriedade do interessado — LOTE 2 — do dito loteamento, com a drea de 707 metros
quadrados, para prolongamento da Avenida de Badajoz, sendo-lhe entéo proposta permuta de
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um lote contiguo — LOTE 9 — com a drea de 439 metros quadrados, resultante do processo de
loteamento n.2 8/99, em nome da Sociedade Conurma — Construgées e Urbanizagbes Maceira,
LDA;

2. Porque, ao tempo, o acordo verbal estabelecido ndo fora materializado por qualquer
procedimento administrativo de forma a ser autorizada pela Cdmara a dita permuta, a
signatdria e a DPU desenvolveram os trdmites necessdrios para o efeito, tendo sido elaboradas
vdrias informag¢ées que foram cumpridas, apesar de ser autorizada a permuta, pelas vdrias
solicitacbes dos advogados do Senhor Manuel Prazeres Castanheira, nunca terem logrado obter
a anuéncia junto do Municipio, devido a exigéncia no pagamento de compensagées
indemnizatdrias e pagamento de impostos (IMI) no montante de 5.112,18 €;

3. Esta situagdo originou que o dito processo se alastrasse no tempo, sem que existisse da parte do
proponente vontade em negociar com o Municipio, tendente a resolugdo final do processo;

4. Apos vdrias reuniées com o interessado e as Sociedades de Advogados que o representavam,
estas vieram ao longo de tempo, a apresentar diversas exposigcées, a que foi prestado sempre
esclarecimentos, foi solicitado ao Gabinete Juridico a emissGo de competente parecer que
concretizasse os acordos que entretanto vinham sendo estabelecidos, concernente nédo s6 a
permuta mas também a garantia de salvaguarda ao interessado, quanto a drea de construgdo
inicialmente prevista para o Lote 2.

()"

Assim, em 19 de julho de 2019, foi apresentado o parecer juridico que mereceu despacho de
concordancia do Senhor Presidente da Camara datado de 19 de julho de 2019, no qual foi demonstrado
que através da permuta o interessado passa a ser proprietdrio de mais 128,82 m? de area, podendo
construir, para além dos dois pisos que pode construir no lote 2, mais uma cave e dois pisos acima do
solo, conforme quadros demonstrativos do referido parecer.

Apds demonstrado que o interessado, através da permuta, passa a ter uma mais-valia de 6.147,82 m€, é
proposto a realizagdo da escritura de permuta, sem lugar ao pagamento peticionado pelo requerente,
com realizagdo de audiéncia dos interessados, proposta que mereceu despacho do Sr. Presidente da
Camara Municipal, datado de 19-07-2019. Em sede de audiéncia dos interessados, o Advogado do
proponente ndo teceu nenhum comentdrio sobre o contetdo do parecer juridico. Foi posteriormente
deliberado em reunido de Camara Municipal do dia 23-08-2021, aprovar as conclusGes aduzidas no
parecer emitido pelo Gabinete Juridico, que se anexa, autorizando a celebra¢do da Escritura de Permuta
do LOTE 2, pertenca do interessado, pelo LOTE 9, propriedade do Municipio, sem lugar ao pagamento
dos 5.112,18 €, despendidos a titulo de IMI por parte do exponente, porquanto como foi demonstrado,
verifica-se uma mais-valia no valor de 11.260,00 € para o interessado, acrescidos da possibilidade de
construcdo de mais fogos habitacionais, com expetavel retorno financeiro de montante consideravel,
face ao valor do m? em vigor para o Concelho da Nazaré. Foi ainda deliberado dar poderes ao Sr.
Presidente para outorgar o referido contrato.
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3.2. Realizada reunido com a Conservatéria do Registo Predial da Nazaré, a Camara Municipal foi
informada de que ndo é possivel efetivar-se a permuta enquanto ndo for realizada a ja tantas vezes
referida alteragdo ao loteamento por forma a se separar a parte do lote que foi objeto de ocupagao
pela rede viaria da restante drea que ird ser objeto de permuta. Para resolver a questdo, e tendo em
consideracdo aquilo que é a realidade desde 1999, haviam acordado as partes interessadas (Camara
Municipal e representantes do Sr. Manuel Prazeres Castanheira), desenvolver os tramites necessarios
a resolucdo do processo, com base nos seguintes procedimentos:
e Divisdo do lote 2, resultando no lote 2 e no lote 2A, através de alteracdo ao loteamento n.2
334/82 (1.2 alteracdo);
e Proceder ao registo dos dois lotes em nome do Sr. Manuel Prazeres Castanheira, sendo que o
lote 2A terd de ser sujeito a um énus de inalienabilidade, ndo podendo ser vendido exceto se for
a favor do Municipio, porque o seu propdsito é ser permutado pelo Lote 9 do loteamento n.2
08/99, dando cumprimento ao acordado;
e Fazer escritura de permuta do Lote 2A do loteamento n.2 334/82 pelo Lote 9 do loteamento n.2
08/99;
e Fazer oregisto do Lote 2A no dominio privado do Municipio;
e Fazer 2.2 alteragdo ao loteamento n.2 334/82, por iniciativa da Camara Municipal da Nazaré,
para passar o Lote 2A (dominio privado do Municipio) para dominio publico municipal,
destinado a arruamentos.

3.3. Tendo em conta todos os antecedentes do processo e com intenc¢do de regularizacao final do
mesmo, constatou-se que “toda a abordagem constante na informag¢éo da DAF tecida para o processo,
que serviu de base ao parecer juridico, sempre foi intencGo deste Municipio que se efetivasse a
permuta da drea ocupada do LOTE 2 pelo Lote 9; (...) Ora, em boa verdade, encontra-se plasmado no
dito Parecer Juridico que com esta permuta o Sr. Manuel Castanheira passa a ser proprietdrio de dois
imdveis (o Lote 9 + parte do Lote 2) (...)”, conforme conclusées refletidas na informacdo do Gabinete
de Registos e Gestdo do Patrimdnio, datada de 06-03-2023.

Assim se concluiu que o teor da deliberagdo camardria do dia 23-08-2021 se encontra em
desconformidade com toda a tramitacdo constante ao longo do processo, uma vez que menciona a
autorizagdo de permuta da totalidade do Lote 2 pelo Lote 9. Mais se informa que, apds consulta prévia
as entidades competentes, se confirmou a impossibilidade de alienar parte de um lote sem a respetiva
alteracdo a licencga de operacdo de loteamento.

Posto isto, por deliberagdo camardria proferida em 10-03-2023, foram tomadas as seguintes
deliberag¢des, que se reproduzem:
a) “revogar a delibera¢do camardria de 23.08.2021,”
b) “que seja aceite a cedéncia para o dominio publico municipal, da drea ocupada pelo Municipio
(310,30 m?) correspondente a parte do lote 2;”
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¢) “seja autorizada a doagdo do lote 9, propriedade do Municipio para o Sr. Manuel Prazeres
Castanheira;”
d) “se proceda a outorga do dito ato notarial.”

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restri¢cao de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Ndo ha lugar a consulta a entidades que, nos termos da lei, devam emitir parecer, autorizacdo ou
aprovacdo sobre o pedido, conforme previsto no art.2 13.2 do RJUE.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 alteracdo publicada em
D.R., Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22 alteracdo publicada em D.R,,
2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspenséo parcial publicada em D.R,,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 corre¢do material publicada em D.R,, 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n2 7031/2016), alteracdo por adaptacdo publicada em D. R,
2.2 Série, n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 alteracdo publicada em D.R,,
2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 alteracdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido em “espaco urbano
de nivel I”.

A alteragdo proposta incide sobre o Lote 2, que de acordo com o alvarad de loteamento n.2 144/87,
possui uma area de 707,00 m2. A rea do Lote 2 é reduzida para 396,70 m?, e a restante drea, 310,30 m?,
cedida ao dominio publico municipal destinado a infraestruturas a integrar a rede viaria. Os restantes
parametros urbanisticos sdo mantidos face a operagdo de loteamento aprovado.

A alteragdo proposta cumpre as disposi¢oes constantes do PDMN.

7. CONSULTA PUBLICA

No que respeita a consulta publica prevista no art.2 27.2 do RJIUE, verifica-se que ndo sdo ultrapassados
os limites referidos no n.2 2 do art.2 22.2 do RIUE nem a propria alteragdo é superior aos limites do
referido articulado, pelo que nao ha lugar a consulta publica.

8. PRONUNCIA DOS TITULARES
Conforme dispde o n.2 3 do art.2 27.2 do RJUE, foi realizada a notificacdo para pronuncia dos demais
proprietarios dos lotes constantes do alvard de loteamento, para pronuncia no prazo de 10 dias Uteis,
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nao tendo sido rececionadas quaisquer oposicdes, conforme informacdo datada de 06-07-2023, que se
anexa.

9. OUTRAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS

A presente alteracdo a operacao de loteamento dd cumprimento a deliberagcdo camardria proferida em
Reunido de Camara Municipal realizada a 10-03-2023, identificada no ponto 2 da informacao elaborada
pelo Gabinete de Registos e Gestdo do Patrimdnio, na data de 06-03-2023, designadamente a que ser
transcreve:

“(...) 2 — no pressuposto e compromisso, por parte do Sr. Manuel Prazeres Castanheira, no dmbito da
alterag¢do ao loteamento, de ceder ao dominio publico municipal, a drea ocupada pelo Municipio (310,30
m?) correspondente a parte do lote 2; (...)”.

Todavia, constitui condicdo que seja realizado, em procedimento auténomo e subsequente a emissdo
do aditamento a licenga de operacdo de loteamento, o ato notarial de doagdo do lote 9, da operacdo de
loteamento n.2 8/99, titulada pelo alvara de operacio de loteamento com obras de urbanizacdo n.2
4/2005, e respetivos aditamentos, descrito na C.R.P. de Nazaré sob o artigo n.2 9704, e com inscrigdo
matricial n.2 2851, da freguesia de Nazaré, propriedade do Municipio da Nazaré, mediante outorga de
escritura de doacdo ao interessado, de modo a dar cumprimento a deliberacdo camardria identificada
no ponto 3 da referida informacado, designadamente a que se transcreve:

“(..) 3 — seja autorizada a doagdo do lote 9, propriedade do Municipio para o Sr. Manuel Prazeres
Castanheira, sendo delegada no Senhor Presidente da Cdmara a necessdria competéncia para outorga
do dito ato notarial”.

No restante, estdo cumpridas as normas legais e regulamentares aplicaveis.

10. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS

O local estd satisfatoriamente infraestruturado.

Mais se informa que ndo ha lugar a apresenta¢do de projetos de alteragdo dos projetos de execugao das
obras de urbanizagdo.

11. CONCLUSAO

Feita a aprecia¢do do projeto de loteamento conforme dispde o art.2 21.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de
16 de dezembro, na sua redag¢do atual, e considerando o acima exposto propde-se superiormente o seu
deferimento.

Caso a decisdo venha a ser de aprovagao do pedido de alteragao da licenca de operac¢do de loteamento,
dispGe o interessado do prazo de um ano a contar da data da notificagdo do ato para requerer a emissdo
do aditamento ao alvara de loteamento, conforme dispée o n.2 1 do art.2 76.2, conjugado com o n.2 7
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do art.2 27.2 do RJUE, através de requerimento instruido com os elementos previstos no art.2 2.2 da
Portaria n.2 216-E/2008, de 03 de margo, designadamente:
- Atualizacdo da certiddo da conservatéria do registo predial anteriormente entregue referente ao
lote 2, se aplicavel.

07-07-2023

a0

Joana j.?un;alves
Arquiteta
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LOCAL: Calhau - Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n? 4436 - Licenciamento para Operac¢des de Loteamento”
PROCESSO N2: 334/82

REQUERIMENTO N¢: 897/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

CHEFE DE DIVISAO:

A arquiteta Joana Gongalves.
06-07-2023

A Qd

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico

INFORMACAO
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

Por determinacao da Arq. Joana Gongalves, referente a alteragao da licenga de operagao de
loteamento a que se refere o alvard n.2 144/87, requerida por Manuel Prazeres Castanheira,
representado pela Lidl e Companhia Lda., que incide sobre o lote 2, do prédio urbano sito em
Calhau, freguesia e concelho da Nazaré, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Nazaré
sob o n.2 1025 e inscrito na matriz predial urbana sob artigo n.2 5801 da respetiva freguesia,

cumpre-me informar V. Exa. de que:

1. Conforme dispGe o n.2 3 do artigo 27.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
na sua atual redacdo (RJUE), foram notificados todos os proprietarios dos lotes da
operacdo em causa, no sentido de se manifestarem, caso quisessem, no prazo de 10
dias Uuteis, sobre a aludida operagdo urbanistica, sem se ter rececionado qualquer

oposicao;

A consideracdo de V. Exa.

06-07-2023
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Graziela Nogueira

Técnica Superior
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