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= MUNICIPIO DA NAZARE
. @ NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Avenida da Republica, n2 11 — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n2 4786 - Licenciamento para Obras de Edificagao”
PROCESSO Ne2: 225/21

REQUERIMENTO N2: 992/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem ...../ .../ ...,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da
A Reunigo de Camara proxima reuniao da Camara

26-07-2023 Municipal, conforme Despacho do Sr.

L Presidente. 01-08-2023
C:%

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

0w
R~

Helena Pola.

_ Chefe da Divisio Administrativa e Financeira
CHEFE DE DIVISAO:

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Exmo. Sr. Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré,
Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido com base nos

fundamentos do teor da informagdo, com submissao ao érgao executivo
para tomada de decisao final.

26-07-2023
N N )

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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INFORMACAO

INFORMACAO

Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n2 1417, de 26/04/2023, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este apresentou corregdes ao projeto que motivam a reavaliacdo da operacédo
urbanistica.

2. IDENTIFICAGAO

Trata-se do pedido de licenciamento de e uma edificagdo destinada a comércio e habitagdo, sita na
Avenida da Republica, n? 11 — Nazaré.

O projeto apresentado caracteriza a operagdo urbanistica como obras de alteragdo e ampliagdo.

Na realidade no local existe uma edificagcdo em estado de conservagdo muito deficiente.

a) Questdo prévia
Pretende o requerente que a operagdo urbanistica se enquadre no Decreto-Lei n? 95/2019 de 18 de
julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fragGes auténomas, bem como nas
portarias anexas ao referido diploma, nomeadamente a portaria n2 304/2019 de 12 de setembro.
Para que uma operacgdo urbanistica de reconstrugdo ou de ampliagcdo seja considerada operagdo de
reabilitacdo enquadravel no disposto no Decreto-Lei n? 95/2019 de 18 de julho, é necessario que essas
obras sejam condicionadas por circunstancias pré-existentes que impossibilitem o cumprimento da
legislagdo técnica aplicavel, conforme dispde a subalinea ii) da alinea a) do art.2 32,
No caso em apreco a operagdo urbanistica pressupde a manutengdo apenas de parte do edificio (parte
das paredes exteriores), todo o miolo do edificio pavimentos incluidos vdo ser demolidos e
reconstruidos de novo.
A operagdo urbanistica ndo se considera assim estar condicionada por circunstancias pré-existentes que
impossibilitem o cumprimento da legislagdo técnica aplicavel, porque a preexisténcia que se mantém
ndo justifique que nao seja cumprida a legislagdo técnica aplicavel, pelo que ndo pode ser considerada
de operacdo de reabilitacdo e ndo se aplica o Decreto-Lei n2 95/2019 de 18 de julho.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n2 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgdo atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

4. ANTECEDENTES
No Sistema de Informagdo Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processon?80/91,111/91, 121/11, 207/91, 147/17, 161/85, 690/17, 321/18.
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5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local esta abrangido por dominio hidrico.

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS

Foram consultadas as seguintes entidades:
e CCDRLVT: emitiu parecer favoravel.
e APA, IP: emitiu parecer favoravel.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 altera¢do publicada em
D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22 alteracgdo publicada em D.R,,
2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspensdo parcial publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 correcdo material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), alteracdo por adaptacdo publicada em D. R,,
2.2 Série , n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 alteracdo publicada em D.R,,
2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 alteracdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento
“Espacgo urbano de nivel | — Centro histdrico da Nazaré” aplicando-se o disposto no art? 312. De acordo
com o entendimento perfilado pela Chefe da DPU e que esta apenso ao processo, o projeto apresentado
cumpre os parametros da alinea c) do n2 3 do art.2 312 do regulamento do plano.

Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.
“Zona terrestre de protegdo - Margem” e “areas criticas de reabilitagdo e regeneragdo”

A operagdo urbanistica no que se refere a ampliagdo volumétrica acima do solo, visa a retificagdo
volumétrica e harmonizacdo com a cércea dominante.

8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)
A operacdo urbanistica situa-se na ARU da Praia, mas pelas razdes enunciadas na alinea a) do n2 1 desta
informagdo ndo se considera uma operagao de reabilitagao urbana.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICAGAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n? 8 do art.? 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, esta
dispensada a verificagdao das condicdes do interior da edificacdo.
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No restante estdo cumpridas as normas legais aplicaveis.

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O elevador proposto ndo possui as dimensdes previstas no n2 1 do, portanto 2.6.2 das normas técnicas.
A porta de acesso ao quarto acessivel em todos os fogos ndo cumpre o disposto no ponto 4.9.6 das
normas técnicas. A solugcdo de um ascensor de dimensdes inferiores aos minimos regulamentares & uma
opcdo conceptual que ndo esta condicionada por qualquer pré-existéncia.

11. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

12. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

13. SITUAGCAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

14. CONCLUSAO

Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, e considerando o acima exposto prop&e-se o seu
indeferimento abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

26-07-2023

Paulo Contente

Arquiteto
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Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Comissio de Coordenagao e Desenvolvimento

PARECER da CCDR LVT no ambito do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE)

- ARTIGO 13%-A DO D.L. N.2 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.2 26/2010,
DE 30 DE MARGO E LEI N.2 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -
IDENTIFICACAO DO PROCESSO

S09424-202307-P- .
Parecer n.2 00216-DSOT Requerimento NZR2023/00025
450.10.204.00880.2021 ” G Obras de alteragdo e ampliagdo de um
Frocesse: CODR Operagdo Urbanistica edificio de habitagdo, comércio e servigos
Requerente TRANSFOR - Engenharia e Construgdo, SA Concelho Nazaré
Freguesia | Nazare
Local Av. da Republica, 11 - Nazaré
ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO
Diploma aplicavel Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28
de agosto.
Motivo (ex: servidao, Reserva Ecologica Nacional

restricdo, outro)
APRECIACAO

O processo em epigrafe resulta da consulta efetuada pela Camara Municipal da Nazaré atraves do portal autarquico

RJUE, a fim de obter parecer no ambito do artigo 13.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao

atual.

ANTECEDENTES

Em 16/11/2021 foi emitido o parecer n.2 S14566-202111-P-00349-DSOT de teor favoravel em sede do RJUE
NZR2021/00310.

Em 23/11/2021 doi emitida a decisdo n.2 S15013-202111-D-01006-DSOT/DGT de teor desfavoravel, em sede do RJUE
NZR2021/00310, fundamentada no parecer desfavoravel emitido pela APA.

Constata-se que nesta data a APA emitiu parecer desfavoravel por entender que a pretensdo nao cumpria com o IGT.
Em 09/11/2022 foi emitido o parecer n.2 S15640-202211-P-00325-DS0OT, em sede do RJUE NZR2022/00381 de teor
favoravel.

Em 15/11/2022 a CCDR emitiu Decisao n.2 $S15964-202211-D-01010-DSOT/DGT, em sede do RJUE NZR2022/00381
de teor favoravel condicionado, face ao parecer da APA.

Em 28/03/2023 foi emitido o parecer n.2 S04593-202303-P-00105-DSOT, em sede do RJUE NZR2023/00011 de teor

favoravel.

DESCRIGAO DA PRETENSAQO

De acordo com o ambito desta consulta informa a Camara Municipal da Nazaré, este pedido trata de um licenciamento

de construgdo de um edificio, sito na Avenida da Republica, n.2 11, Nazaré.
Considerando que o projeto agora apresentado é distinto do que foi enviado em momento anterior para consultas
externas, julga-se que se devera promover a novas consultas externas:
CONSULTAS AO ABRIGO DO DISPOSTO NO ART. 2 13.2-A
. CCDRLVT, consulta efetuada no &mbito do art.2 422 e anexo Il do D.L. n? 166/08, de 22 de agosto, na sua

redacdo atual;

http://Awww.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

#9¥ REPUBLICA
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
PLANEAMENTO Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976

Rua de Camdées, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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¢ Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP, ao abrigo do art.2 42 e art.2 182 do DL n2 226-A/2007, de 31 de maio, na

sua atual redacéo.

Atentos aos elementos enviados, verifica-se que as alteragdes apresentadas, e, no ambito da REN n&do vém agravar a
situacdo anteriormente autorizada por esta CCDR, nos termos do artigo 42. ° do Regime juridico da REN, assim sendo,
mantem-se o anterior parecer:

De acordo com os elementos processuais, esta consulta e € relativa a um pedido para licenciamento de obras de
alteracdo e ampliagdo, referente & reabilitacdo de um edificio de habitagdo e comércio. O prédio urbano onde se
pretende realizar a agdo, esta situado na Avenida Da Republica N.2 11 e encontra-se descrito ha Conservatoria do

Registo Predial da Nazaré sob o n.2 2285, e inscrito na matriz predial urbana, sob o n.2 10598-P.

Figars 7 - Viata 35 ecifaic a parte da Wargnal

Carta Militar - localizagdo do prédio e orto foto mapa
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http:/fwww.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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Proposta - Sétdo do RJUE em andlise - alteragoes

http:/fwww.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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Alcado Poente - Alteragdes

De acordo com o Planta de Ordenamento - Programa da Orla Costeira Alcobaga - Cabo Espichel a pretensao esta
inserida parcialmente em Zona Terrestre de Protegdo - margem, assim como, parcialmente em areas criticas de
reabilitagdo/regeneracao, a restante drea esta inserida em areas predominantemente artificializadas. De acordo com a

Planta de Ordenamento do RPDM a acéo esta inserida no Perimetro Urbano, Centro Histérico em Espaco Urbano de
nivel | da Vila da Nazaré.

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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ANALISE
Nao dispondo o concelho da Nazaré de Carta da REN publicada, aplica-se o disposto no DL n.2 166/2008, na redagao

5|5

dada pelo DL n.2 239/2012, mais precisamente no artigo 42.2 - “Inexisténcia de delimitacdo municipal”’, onde se |1é no
seu ponto 1, “Carece de autorizagdo da comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional a realizagdo dos usos
e acles previstos no n.2 1 do artigo 20.2 nas areas identificadas no anexo |ll do presente decreto-lei, que dele faz parte
integrante, que ainda ndo tenham sido objeto de delimitagdo.”

Da analise da carta militar, dos elementos disponibilizados pela Camara Municipal da Nazaré, conclui-se que a
pretensao se localiza a menos de 200m da base da arriba, confina com linha de maxima preia-mar de aguas-vivas
equinociais na diregdo do interior do territdrio, ao longo da costa maritima, pelo que esta perante a situagdo especificada
na alinea c) do Anexo Il do Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto.

Nestes termos a pretenséo carece de autorizagdo da CCDRLVT nos termos do artigo 42.2 do RJREN.

Da analise efetuada conclui-se o seguinte:

« Atendendo a que a nova proposta enviada ndo vém agravar a situagdo anteriormente analisada nos termos
do artigo 42. ° do Regime juridico da REN que mereceu o parecer favoravel desta CCDR, considerando-se
que a proposta corresponde a reabilitagdo de um edificio preexistente, garantindo a sua integragdo no contexto
urbano envolvente, propondo diversas tipologias entre elas: obras de alteracdo e ampliagdo (entende-se
contida no perimetro existente sem aumento da altura da fachada.

¢ Mantém-se o entendimento de que a proposta ndo devera agravar as situagdes existentes em termos de
estabilidade da arriba ou induzir um acréscimo de risco para a segurancga de pessoas e bens.

¢« O Plano Diretor Municipal (PDM) da Nazaré integra o local em perimetro urbano - Centro Histérico, Espagos
Urbanos de nivel I, em areas consolidadas o qual se rege pelo disposto nos artigos 30. °, 31. *e 41° a 42° do
regulamento do PDM, competindo a CM garantir a respetiva conformidade.

¢ No entanto atendendo as Alteragbes por Adaptacdo do Plano Diretor Municipal da Nazaré para
compatibilizagdo das normas ao Programa da Orla Costeira Alcobaga - Cabo Espichel (POC-ACE), relativas
ao Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira, (regulamentado pelo artigo 62.°), verifica-se através
da Planta - Modelo Territorial - Programa da Orla Costeira Alcobaca - Cabo Espichel uma pequena faixa da
area a intervencionar esta abrangida por Zona Terrestre de Protegdo na margem, e areas Criticas em areas
de reabilitagao/regeneracao, a restante area a intervencionar, esta localizada nas areas Predominantemente
Artificializadas.

 Verifica-se que a APA ja havia emitido parecer favoravel condicionado (como anteriormente mencionado),
esta entidade também foi consultada neste dmbito, mas até a data desta analise ainda nao havia inserido o
parecer.

Face ao exposto esta CCDR mantem o anterior parecer, ou seja, autoriza a pretensao, nos termos do artigo 42.2 do
Decreto-Lei n? 166/2208, de 22 de agosto, com a redagao dada pelo Decreto-Lei n? 124/2019, de 28 de agosto. Cabe
a Camara Municipal da Nazaré a afericio do cumprimento integral do disposto no seu PDM.

PARECER

Favoravel | X | Desfavoravel | |

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territério,
(Por delegacao de competéncias do Despacho n.? 6432/2022 (DR, 2.2 série, de 20/05/2022))

Carlos Pina Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES
S Data: 2023.07.05 13:38:49+01'00'

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
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Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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IC C DI Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Comissio de Coordenagao e Desenvolvimento

DECISAO no &mbito do Regime Juridico da Urbanizago e Edificacdo (RJUE)

- ARTIGO 13%-A DO D.L. N.2 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.2 26/2010,
DE 30 DE MARGO E LEI N.2 28/2010, DE 2 DE SETEMBRO -

IDENTIFICACAO DO PROCESSO

Decisdon.2 | $10003-202307-D-00616- | Requerimento NZR 2023/ 00025
DSOT/DGT Operagéo Urbanistica Projeto de alteragdo/ampliagdo de edificio
de habitacdo multifamiliar e comércio
Requerente | Transfor - Engenharia e Construgdo, S.A. Concelho Nazaré
Freguesia Nazaré
Avenida da Republica, n.2
Locl 11 - Nazaré
APRECIAGAO

1 - Antecedentes

Encontram-se referenciados no Portal do Licenciamento SIRJUE os seguintes processos antecedentes:

- NZR 2021/00310 - a CCDRLVT emitiu em 23/11/2021 a Decisdo n.2 S015013-202111-D-01006-DSOT/DGT de
teor desfavoravel, face ao parecer desfavoravel da APA,

- NZR 2022/00381 - a CCDRLVT emitiu em 15/11/2022 a Decisao n.2 S015964-202211-D-01010-DSOT/DGT de
teor favoravel condicionado ao parecer da APA,;

- NZR 2023/00011 - a CCDRLVT emitiu em 05/04/2023 a Decisdo n.2 S04966-202304-D-0304-DSOT/DGT de teor

favoravel condicionado ao parecer da APA.

2 - Caracterizagao

Trata-se do projeto de alteracdo/ampliagdo de um edificio de habitagdo multifamiliar e comércio sito na Avenida da
Replblica, n.2 11, na freguesia e concelho da Nazaré. Encontra-se instruido como projeto de alteragbes possuindo
pecas graficas com a representagdo nas cores convencionais. Pretende-se a ampliacdo do edificio em banda que
passa de 3 pisos para 4 pisos acima da cota de soleira e 1 piso em cave, com a cércea de 10,38m, totalizando a
area de implantagéo de 151,94m2 e a area de construgdo de 604,50m2. Contempla 3 fragbes para fogos e 1 fragdo

para comércio. Ndo se prevé estacionamento de apoio.

3 - Pareceres

APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente emitiu parecer favoravel condicionado em 11/07/2023, através do Portal do
Licenciamento SIRJUE, anexando o oficio n.2 S043060-202307-ARHTO.DRHL, dirigido a CCDRLVT,
consubstanciando parecer favoravel condicionado nos seguintes termos:

“(..) vimos, por este meio, comunicar o seguinte:

1. A pretensao corresponde a uma nova versao do projeto de alteragdes e ampliagéo do edificio sito na Avenida da
Republica 11, na Nazaré,;

2. Em comparagao com as versdes anteriores foi eliminado o piso proposto abaixo da cota de soleira, tendo ficado
esclarecidas as duvidas levantadas, por esta ARH, aos anteriores procedimentos SIRJUE, quanto & pré-existéncia

de um piso em cave, ou abaixo da cota de soleira, e quanto a pretenséo da realizagdo de escavagdes na margem;

@ REPUBLICA http:/iwww.cedr-Ivt.pt - geral@ccedr-Ivt.pt

PORTUGUESA
d Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
COESAO TERRITORIAL Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976

Rua de Cambes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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3. Na analise da pretensdo teve-se em consideragéo o seguinte enquadramento normativo legal: Programa da Orla
Costeira Alcobaga - Cabo Espichel (POC-ACE) - Resolugado do Conselho de Ministros n.2 66/2019, de 11 de abril;
Alteragdo por adaptacgdo do Plano Diretor Municipal (PDM) da Nazaré ao POC-ACE - Aviso n.2 14513/2019, de 18
de setembro; Lei que estabelece a Titularidade dos Recursos Hidricos (LTRH) - Lei n.2 54/2005, de 15 de

2|3

novembro, na sua atual redacéo; Lei da Agua (LA) - Lei n.2 58/2005, de 28 de dezembro, na sua atual redacgéo;
Regime da Utilizagdo dos Recursos Hidricos (RURH) - Decreto-Lei 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual
redacao;

4. A pretensdo localiza-se em parcela da margem abrangida por um auto de delimitagdo, publicado em DR Ill, N.2
84, 11-04-78, ou seja, localiza-se em parcela privada da margem publica das dguas do mar, onerada com servidao
administrativa, nos termos do disposto nos artigos 12.2 e 21.2 da LTRH,;

5. Assim, nos termos da alinea a) do n.2 1 do artigo 62.2 da LA, a realizagdo de construgbes esta sujeita a
autorizagao prévia de utilizagao de recursos hidricos, quando incidam sobre leitos, margens e aguas particulares;

6. De acordo com a alinea g) do n.2 3 do artigo 62.2 do RURH, a realizagdo de construgdes so6 € permitida quando
ndo afete o respeito pelo estabelecido no plano especifico de gestdo das &guas ou em plano especial de
ordenamento do territorio;

7. Estando a pretensao, de acordo com o POC-ACE, inserida cumulativamente em “margent e em “Area Critica -

Reabilitacdo Urband', e estando a proposta de ampliacdo, da presente pretensdo, enquadrada na envolvente

urbana em termos de volumetria e alinhamentos de cércea, considera-se ndo haver obice a mesma, por se

enquadrar nas excegdes previstas na NE 18 -face a sua localizacdo em “Area Critica - Reabilitacdo Urbana’.

8. Tendo em conta que o POC-ACE s6 vincula entidades publicas devera ser a CM da Nazaré a pronunciar-se
sobre esta matéria, com base no PDM da Nazaré dado ser o IGT que vincula diretamente os particulares e para o
qual ja foram transpostas as normas do POC-ACE através do Aviso n.2 14513/2019 do DRE -Alteragdo por
adaptacdo do Plano Diretor Municipal da Nazaré.

Face ao exposto e as competéncias da APA/ARHTO no ambito da LTRH, da LA e RURH reitera-se o parecer
favoravel, emitido anteriormente, condicionado a emissdo do titulo - Awforizacdo de Utilizacdo dos Rectrsos
Hidricos - a ser requerido através do separador Licenciamento Unico da plataforma de licenciamento SILiAmb

(https://siliamb.apambiente.pt), por sua vez, dependente da verificagdo do cumprimento do disposto no artigo 62.2

da LA e no artigo 62.2 (Construgbes) do RURH, cuja verificagdo do cumprimento do IGT se enquadra nas
competéncias da CM da Nazare.

A emissdo do presente parecer ndo dispensa a obtengao do titulo, devendo, para o efeito, o0 requerente mencionar
a n/ referéncia, bem como apresentar/anexar o respetivo projeto e a evidéncia da validagao (notificagdo/parecer de

aprovacgdo) emitida pela Camara Municipal.”

CCDR LVT emitiu parecer favoravel em 05/07/2023, através do Portal do Licenciamento SIRJUE, anexando o
Parecer n.2 S09424-202307-P-00216-DSOT de 05/07/2023, consubstanciando parecer favoravel.

4 - Qutras matérias
Compete ao municipio verificar o cumprimento dos planos municipais de ordenamento do territorio e ©

enquadramento nos demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis (ex: RJAIA, RJRAN), procedendo a

rejeicdo ou indeferimento dos requerimentos, dos pedidos e das comunicacdes prévias nos termos dos artigos 11.2

e 24.2 do RJUE na sua redacgao atual.

DECISAO
Favoravel | X | Condicionado Desfavoravel

Nos termos do parecer da APA (oficio n.2 S043060-
202307-ARHTO.DRHL).

http:/iwww.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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CCDR LVT - Comissdo de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano 37

Lisboa

1250-009 - LISBOA

S/ referéncia Data N/ referéncia Data
S043060-202307-ARHTO.DRHL
ARHTO.DRHL.00149.2021

Assunto: SIRJUE NZR2023/00025 - Licenciamento de projeto de alteragbes e
ampliagdo de edificio multifamiliar, sito na Avenida da Republica 11,
Nazaré. Req: Transfor, Engenharia e Construgdo, S.A.

Relativamente ao requerimento referido em epigrafe e respetiva resposta a consulta realizada
na plataforma eletronica (SIRJUE), vimos, por este meio, comunicar o seguinte:

1. A pretensdo corresponde a uma nova versao do projeto de alteragdes e ampliagdo do
edificio sito na Avenida da Republica 11, na Nazaré;

2. Em comparagao com as versoes anteriores foi eliminado o piso proposto abaixo da cota
de soleira, tendo ficado esclarecidas as duvidas levantadas, por esta ARH, aos anteriores
procedimentos SIRJUE, quanto & pré-existéncia de um piso em cave, ou abaixo da cota
de soleira, e quanto a pretensao da realizacdo de escavacdes na margem;

3. Na analise da pretensdo teve-se em consideragdo o seguinte enquadramento normativo
legal: Programa da Orla Costeira Alcobaca — Cabo Espichel (POC-ACE) - Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 66/2019, de 11 de abril; Alteracdo por adaptacao do Plano
Diretor Municipal (PDM) da Nazaré ao POC-ACE - Aviso n.° 14513/2019, de 18 de
setembro; Lei que estabelece a Titularidade dos Recursos Hidricos (LTRH) - Lei n.°
54/2005, de 15 de novembro, na sua atual redacdo; Lei da Agua (LA) - Lei n.% 58/2005,
de 28 de dezembro, na sua atual redacdo; Regime da Utilizacdo dos Recursos Hidricos
(RURH) - Decreto-Lei 226-A/2007, de 31 de maio, na sua atual redagao;

4. A pretensao localiza-se em parcela da margem abrangida por um auto de delimitacgdo,
publicado em DR III, N.© 84, 11-04-78, ou seja, localiza-se em parcela privada da
margem publica das aguas do mar, onerada com serviddo administrativa, nos termos
do disposto nos artigos 12.°9 e 21.° da LTRH;

5. Assim, nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 62.° da LA, a realizagdo de construcdes
esta sujeita a autorizacdo prévia de utilizacdo de recursos hidricos, quando incidam
sobre leitos, margens e aguas particulares;

(Solicita-se que na resposta seja indicada a referéncia deste documento)
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6. De acordo com a alinea g) do n.? 3 do artigo 62.° do RURH, a realizacdo de construgdes
so6 é permitida quando ndo afete o respeito pelo estabelecido no plano especifico de
gestao das aguas ou em plano especial de ordenamento do territério;

7. Estando a pretensdao, de acordo com o POC-ACE, inserida cumulativamente em
"margem” e em “Area Critica — Reabilitacdo Urbana”, e estando a proposta de
ampliagdo, da presente pretensao, enquadrada na envolvente urbana em termos de
volumetria e alinhamentos de cércea, considera-se ndo haver dbice a mesma, por se
enquadrar nas excecdes previstas na NE 18 - face a sua localizacdo em "Area Critica -
Reabilitacdo Urbana”.

8. Tendo em conta que o POC-ACE s6 vincula entidades publicas devera ser a CM da Nazarée
a pronunciar-se sobre esta matéria, com base no PDM da Nazaré dado ser o IGT que
vincula diretamente os particulares e para o qual ja foram transpostas as normas do
POC- ACE através do Aviso n.? 14513/2019 do DRE - Alteracdo por adaptacdo do Plano
Diretor Municipal da Nazaré.

Face ao exposto e as competéncias da APA/ARHTO no ambito da LTRH, da LA e RURH reitera-
se o parecer favoravel, emitido anteriormente, condicionado a emissdo do titulo -
Autorizagdo de Utilizacdo dos Recursos Hidricos — a ser requerido através do separador
Licenciamento Unico da plataforma de licenciamento SILIAmb
(https://siliamb.apambiente.pt), por sua vez, dependente da verificagao do cumprimento
do disposto no artigo 62.°© da LA e no artigo 62.9 (Construgdes) do RURH, cuja verificagao
do cumprimento do IGT se enquadra nas competéncias da CM da Nazaré.

A emissdo do presente parecer ndao dispensa a obtencgao do titulo, devendo, para o
efeito, o requerente mencionar a n/ referéncia, bem como apresentar/anexar o respetivo
projeto e a evidéncia da validagdo (notificagdo/parecer de aprovacao) emitida pela Camara
Municipal.

Com os melhores cumprimentos,

A Chefe de Divisdo de Recursos Hidricos do Litoral

Catarina Patriarca

((No uso das competéncias subdelegadas pelo Despacho n,® 14778/2022, publicado
no DR n.0 249, 2.3 Série, de 28/12/2022))
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