Reg. 902/23,5 - 24-08-2023

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Bairro dos Pescadores, rua C, n.2 7 — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n? 4501 - Licenciamento para Obras de Edificacdo”
PROCESSO N2: 510/18

REQUERIMENTO N¢: 902/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da

A Reunio de Camara proxima reunido da Camara
05-09-2023 Municipal, conforme Despacho do Sr.

L Presidente.  05-09-2023
Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. 1 t{)
Presidente da C3mara Municipal da Nazaré /

Helena Pola

chefa-d:
net

CHEFE DE DIVISAO: S

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazareé,

Concordo, pelo que proponho o indeferimento do pedido com base nos fundamentos do
teor da informacdo, com submissao ao 6rgao executivo para tomada de decisao finz
05-09-2023

N— —t = &9}_@

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arqg.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 2260, de 03/07/2023, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que estando
ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisao final sobre o pedido apresentado. Mantém-se
vélidos os fundamentos de fato e de direito plasmados na nossa informacdo de 15/05/2023,
nomeadamente:

2. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de licenciamento/legalizacdo de alteracbes e ampliagcdo de uma moradia, sita no
Bairro dos Pescadores, rua C, n.2 7 — Nazaré.

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciagdo liminar do processo ao abrigo do n® 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua reda¢do atual, verifica-se que o processo se encontra corretamente
instruido e que o requerente tem legitimidade para o apresentar.

4. ANTECEDENTES
Ndo se detetaram antecedentes.

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICGES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante, serviddo ou restrigcdo de utilidade publica.

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Néo foram efetuadas consultas externas.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolugéio do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em Didrio
da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 19 altera¢do publicada em D.R.,II
Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragéo n.¢ 168/2002), 29 alteracdo publicada em D.R., 2.9
Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.¢ 975/2007), suspenséo parcial publicada em D.R., 2.9
Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 corre¢do material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n® 7031/2016), alteragéo por adaptacéo publicada em D. R,,
2.9 Série , n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 alteracéo publicada em D.R.,
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2.2 Série, n? 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 alteracdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espaco urbano de nivel I” aplicando-se o disposto no n? 3 art.? 422 do reqgulamento do plano.

O bairro dos Pescadores foi inicialmente constituido por casas de pequena dimensdo, com um piso acima
do solo. Ao longo dos tempos as necessidades dos habitantes levaram a que fossem efetuadas
ampliagées ndo licenciadas.

Na década de 80 do século passado a Cdmara municipal desenvolveu um projeto tipo de ampliacéo das
moradias iniciais, possibilitando a constru¢Go de mais um piso habitacional e outro em sétdo, que
normalmente também ficou afeta a habita¢éGo. O pressuposto de licenciamento destas ampliacdes era
que seriam demolidas todas as construgées anexas que foram sendo construidas nos lotes sem
licenciamento e que para além das questées de falta de salubridade davam ao bairro um aspeto muito
desorganizado.

Ao longo dos tempos foram sendo ampliadas as construgdes iniciais e alguns dos proprietdrios nunca
demoliram as construcbes anexas. Estes anexos para além de ocuparem praticamente todo o
logradouro, desenvolvem-se até aos limites dos lotes confinantes com a via publica.

Ndo se encontrou qualquer registo de se terem legalizados alguns destes anexos, pelo que os que
existem continuam como obras ndo licenciadas.

A presente operagdo urbanistica visa legalizar anexos @ moradia principal, recentemente ampliada, sem
que tivessem sido demolidos os anexos.

De acordo com o disposto na alinea a) do n? 3 do art.? 422 do regulamento do PDM, a construgées
deverdo respeitar os alinhamentos definidos pelas construgbes existentes. No caso em apreg¢o o anexo
que confina com a via publica e que estd designado de arrumos, mas onde atualmente funciona uma
pequena carpintaria, alinha pelas constru¢bes anexas a sul, mas essas construgbes nunca foram
licenciadas.

A questdo que se coloca é se para efeitos da aplicacdo da alinea a) do n? 3 do art.2 42 relevam todas as
construgbes independentemente da sua legalidade urbanistica, ou se relevam apenas as que foram
licenciadas ou cuja legalidade urbanistica ndo seja questiondvel (no caso de edificacbes muito antigas
cuja edifica¢do ndo carecia de licenciamento).

Em nosso entender apenas relevam as construgdes legais.

Assim sendo considera-se que a legaliza¢do da edificagGo confinante com o arruamento ndo respeita o
alinhamento dominante (alinhamento das construc¢bes legais existentes no arruamento) e, portanto,
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viola o disposto na alinea a) do n? 3 do art.2 422 do regulamento do PDM, contudo e admitindo-se que
possa haver outra interpretacdo deixa-se o assunto a consideragdo superior.

Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.

“Areas predominantemente artificializadas”

8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)
A operagdo urbanistica situa-se na ARU da Praia e ndo confere direito a redugdo de taxas.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.? 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, estd
dispensada a verifica¢Go das condigcbes do interior da edificagdo.

Os vdos de iluminagdo e ventilagdo da sala e cozinha ndo possuem a drea minima prevista no art.2 719
do RGEU, dado que a porta de entrada ndo releva como vdo, por ser opaca.

O terraco acessivel viola o disposto no art.2 1.360° do Cédigo Civil.

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
Ndo se aplica.

11. QUALIDADE ARQUITECTGNICA
Aceitavel.

12. ENQUADRAMENTO URBANO
Na planta de implantacdo estad prevista (e existe no local) uma rampa que ocupa a totalidade do passeio,
impossibilitando a circulagéo pedonal em condigées de seguranga, situagGo que se considera inaceitdvel.

13. SITUACA'O PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local estda satisfatoriamente infraestruturado.

14. CONCLUSAO

Feita a apreciacdao do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, e considerando o acima exposto propde-se o seu
indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

24-08-2023

LT
Vi e —
Paulo Contente

Arquiteto
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