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ol NAZAR E MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

AUTO

INTERESSADO: Henrigque Tormenta Baptista Dos Santos - Cabega de Casal da Heranga
LOCAL: Largo da Boa Vista n2 5, Nazaré — Nazaré

ASSUNTO: “Vistoria”

PROCESSO N2: 369/23

REQUERIMENTO N2: 1348/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cAmara realizadaem .../ .../ ...

ey

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: C‘HEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso

Para inserir na ordem do dia da
A Reunido de Camara proxima reunido da Cadmara
19-09-2023 Municipal, conforme Despacho do Sr.

. Presidente.  19-09-2023
C—"W{M'(/Lp -
"___‘——x_____
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Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr. ﬂ L
- N
Presidente da Camara Municipal da Nazaré — = .\ Ny

Helena Pola

Chefe da Divisao Administrativa e Financeira

Exmo. sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,
Pr&pEFhBE RBASASEse nas conclusdes do Auto n.© 16/23, com submissdo ao érgdo executivo
para tomada de decisao:

a) Atribuir ao edificio o Nivel 2; Estado de conservacdo - Mau;
b) Determinar a execugdo das obras preconizadas no ponto 3 e nos termos previstos no
ponto 4 e nos prazos fixados no ponto 5;

c) Que o edificio ndo relne as condigoes minimas de habitabilidade;

d) Interditar o acesso ao publico na imediagao do edificio até que se mantenha o risco de
s

=

p

1

G

guranca para pessoas e bens, devendo o Servico de Protecao Civil garantir essa restricao;
Dispensar a audiéncia prévia ao interessado ao se verificar que o auto foi assinado pelo
rito designado pelo proprietario assim como ao abrigo da alinea a) e ¢) do n.°1 do artigo
4.9 do Decreto-Lei n.© 4/2015, de 7 de janeiro, na redagao atual, que aprovou o Novo
ddigo-do Procedimento-Administrativo:

19-09-2023
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Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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AUTO DE VISTORIA PARA VERIFICAGAO DAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E CONSERVAGAO DO
EDIFICADO

(Artigo 90.2 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo atual, RIUE)

Processo de Vistoria n.2 369/23

AUTO DE VISTORIA N.2 16/23

Aos vinte e trés dias do més de Agosto do ano de dois mil e vinte e trés, mediante despacho proferido
em 27.06.2023, sobre a informacdo prestada pelo Servigco Municipal de Protegdo Civil e para os efeitos
previstos no n.2 1 do artigo 90.2 do RJUE, a comissdo de vistorias, constituida pelos peritos, Paulo
Contente, arquiteto, Nuno Ferreira, engenheiro civil, Mario Cerol, Dr. e Mario Lourengo, Fiscal,
procederam a vistoria, para verificagdo das condigbes de utilizagdo e conservagdo do edificio sito no
Largo da Boavista, n.2 5 na Vila e Freguesia da Nazaré, correspondente ao prédio inscrito na Matriz

Predial Urbana sob o n.2 2103, da freguesia da Nazaré.

1. ANTECEDENTES

A Fiscalizagdo deslocou-se ao local em 23.06.2023 para verificagdo prévia.

2. DESCRICAO DO ESTADO DA OBRA

Com base na observagdo das condigdes presentes e visiveis no momento da vistoria, foi possivel
verificar por parte dos peritos, que o edificio se encontra devoluto, num estado muito avangado de
degradacdo, designadamente:

a)- Apresenta na varanda do pavimento do 12 andar fissuras graves e armaduras a vista que
indiciam a possibilidade de colapso iminente, colocando em risco a seguranga de pessoas e bens que
circulam no espago publico adjacente;

b)- Apresenta na fachada, elementos que se estdo a desagregar da mesma, nomeadamente
pedacos de reboco e de tijolo, colocando em risco a seguranga de pessoas e bens que circulam no
espago publico adjacente;

c)- A escada de madeira que liga 0 12 andar ao 22 andar, colapsou;
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d)- O pavimento do 22 andar colapsou parcialmente na zona da instalagdo sanitaria;
e)- A estrutura da cobertura encontra-se com flecha acentuada e colapsou parcialmente. A
cobertura ndo impede a entrada da agua das chuvas e portanto, contribui para a acelerada degradacao

do edificio.

Nos termos do n.2 5 do Art.2 90 do RJUE, foi determinado o estado de conservagdo “MAU” conforme
resultado do calculo extraido do modelo da ficha de avaliagdo publicada em anexo da Portaria n.2 1192-

B/2006 de 03 de Novembro.

Foto n.? 1 — Vista da fachada principal
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Foto n.? 2 — Teto da instalagao sanitaria Foto n.? 3 — Escada comum

3. OBRAS PRECONIZADAS

Face a situagdo que se relatou na alinea anterior e de modo a garantir a seguranca de pessoas e bens,
bem como o arranjo estético, impde-se uma intervencao no sentido de corrigir as anomalias detetadas.
Atendendo a gravidade da situagdo, a Comissdo entende que se justifica a execugdo de trabalhos em

duas fases, uma imediata e outra numa fase subsequente:

PRIMEIRA FASE:

a)- Demoli¢cdo e remogdo da varanda;

b)- Reboco e preenchimento em argamassa de cimento, das zonas da fachada principal, onde
nao existe revestimento;

c)- Entaipamento dos vdos ao nivel do-rés-do chdo, para impedimento de acesso ao interior do

imovel.

A realizagdo destes trabalhos, esta sujeita ao regime de comunicagdo prévia, devendo para o efeito, os

proprietdrios, submeter a respetiva comunicagdo, instruida com os elementos constantes no n.2 23 do

anexo | da Portaria n.2 113/15 de 22 de Abril.
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SEGUNDA FASE:

a)-Substituicdo da cobertura e de todos os elementos estruturais necessarios.
A realizagdo destes trabalhos, esta sujeita ao regime de comunicagdo prévia, devendo para o efeito, os
proprietarios, submeter a respetiva comunicacdo, instruida com os elementos constantes no n.2 23 do
anexo | da Portaria n.2 113/15 de 22 de Abril.

4, ELEMENTOS INSTRUTORIOS PARA SUBMISSAO DE COMUNICAGAO PREVIA

PRIMEIRA FASE:

a) Comunicagdo (requerimento) tipo em uso na CMN;

b) Plano de demoligbes;

¢) Termo de Responsabilidade pela diregdo técnica da obra;

d) Declaragdo de Associagdo ou Ordem Profissional do técnico responsavel;

e} Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil do técnico;

f) Alvara de construgdo emitido pelo IMPIC, IP — Classe 01 ou superior;

g) Apodlice de Seguro de construgdo ou responsabilidade civil com recibo de pagamento;

h) Apdlice de Seguro de acidentes de trabalho com recibo de pagamento;

i) Comprovativo de contratacdo, por vinculo laboral ou de prestacdo de servigos entre a
empresa construtora e o diretor técnico da obra;

j)  Plano de seguranca e saude.

SEGUNDA FASE:

a) Comunicagdo (requerimento) tipo em uso na CMN;

b) Projeto de estabilidade estrutural com plano de estabhiliza¢do do edificio;

c) Termo de Responsabilidade pela direcdo técnica da obra;

d) Declaragdo de Associacdo ou Ordem Profissional do técnico responsavel;

e) Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade civil do técnico;

f)  Alvara de construgdo emitido pelo IMPIC, IP — Classe 01 ou superior;

Pagina5de7



Reg. 1348/23,2023/08/23 - T-08-2023

Camara Municipal

a1 NA/ ARE MUNICIPIO DA NAZARE

AUTO

g) Apodlice de Seguro de construgdo ou responsabilidade civil com recibo de pagamento;

h) Apdlice de Seguro de acidentes de trabalho com recibo de pagamento;

i) Comprovativo de contratacdo, por vinculo laboral ou de prestacdo de servigos entre a
empresa construtora e o diretor técnico da obra;

j)  Plano de seguranca e saude.

5. PRAZO
PRIMEIRA FASE:

a)- Propde-se o prazo de 30 dias para submissdo da Comunicagdo Prévia, apds a contar da data da
notificagdo com decisdo;
b)- PropGe-se o prazo de 60 dias para a sua conclusdo dos trabalhos, apds a contar da data da

notificagdo com decisdo;

SEGUNDA FASE:

a)- PropGe-se o prazo de 60 dias para submissdo da Comunicagdo Prévia, apds a contar da data da
notificagdo com decisdo;
b)- PropGe-se o prazo de 180 dias para a conclusdo dos trabalhos, apds a contar da data da notificagdo

com decisdo;

6. COMPETENCIA PELA EXECUGCAO DAS OBRAS

Dispde também o artigo 91.2 do RIJUE que, quando o proprietdrio ndo iniciar as obras que lhe sejam
determinadas nos termos do artigo 89.2 ou ndo as concluir dentro dos prazos que para o efeito lhe
forem fixados, pode a cdmara municipal tomar posse administrativa do imével para lhes dar execu¢do

imediata, aplicando-se a execug¢do coerciva das obras o disposto nos artigos 107.2 108.9.

7. PARTICIPANTES E PERITOS DESIGNADOS PELOS PROPRIETARIOS

Participou ainda na Vistoria, o perito designado pelos proprietarios, o Engenheiro Mario Bomba.
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6. CONCLUSAO

Face ao que se assinala nos pontos anteriores, o parecer conclusivo da comissdo de vistorias é que, o
edificio ndo relne condigdes minimas de habitabilidade, e até a intervencdo, identificada como
“PRIMEIRA FASE”, constitui um risco para a seguranca de pessoas e bens, pelo que se deve interditar o
acesso ao publico na imediacdo do edificio.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto que vai ser assinado por todos os peritos que

estiveram presentes na vistoria.

Fiscal

Os peritos
31-08-2023
31-08-2023 31-08-2023 31-08-2023 ‘

P Mario Cerol
A A 4 | (111 / :
M. i o <00 r"lf o S H ) l et — [wintrrf — /,
| ) l y i

Nuno Ferreira Paulo Contente Mirio Lourengo ,? 51

Engenheiro Civil Arquiteto
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Contactos | Ajuda | | [>>ox]
rinrau
b.u-JJw ME DO ARRENDAMENTO URBANO
i S Simulador da ficha de avaliagao
Apresentagao
Perguntas s Resposias CARACTERIZACAO DO PREDIO
Processo de actualizagdo
de rendas N° pisos: N° unidades: : Epoca construgdo:
Comissdo Monitorizacio Tipologia estrutural: [ | Ne° divisdes: ]
Legislagdo Uso da unidade: \ |
Legislagdo
Contatos ANOMALIAS DOS ELEMENTOS FUNCIONAIS
Acesso Lei n.° 6/2006 Edificio
1. Estrutura x6= 12
2. Cobertura x5= 5
3. Elementos salientes Xx3= 3
QOutras partes comuns
4. Paredes x3= 9
Exifinaneidpor 5. Revestimentos de pavimentos ¥ Fo=m 2
7. Escadas Muito graves (1) v x3= 3
8. Caixilharia e portas Xx2= 2
9. Dispositivos de protecgio contra queda x3= 6
10. Instalacdo de distribuicdo de agua x1= -
11. Instalacao de drenagem de aguas residuais x1= -
12. Instalacdo de gas 1= =
13. Instalacgdo eléctrica e de iluminacéo x1l= -
14. Instalagbes de telecomunicacdes e contra a intruséo Xl= -
15. Instalacao de ascensores X3= -
16. Instalacdo de seguranca contra incéndio x1= -
17. Instalacgao de evacuacoes de lixo x1l= -
Unidade
18. Paredes exteriores x5 = 15
19. Paredes interiores Médias (3) v x3= ©
20. Revestimentos de pavimentos exteriores x2= -
21. Revestimentos de pavimentos interiores x4= 4
22, Tectos xd4= 4
23. Escadas xd4= 4
24. Caixilharia e portas exteriores x5= 5§
25. Caixilharia e portas interiores Graves (2) N Xx3= 6
26. Dispositivos de proteccado de vaos x2= -
27. Dispositivos de proteccédo contra queda Xx4= -
28. Equipamento sanitario x3= 3
29. Equipamento de cozinha Xx3= 3
30. Instalacdo de distribuigdo de agua x3= -
31. Instalagdo de drenagem de aguas residuais x3= -
https://www.portaldahabitacao.pt/pt/nrau/home/simuladorFichaAval.jsp 1/2
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32.
33.
34.
35.
36.

37.

NRAU - Simulador da ficha de avaliagadReg. 1348/23,2023/08/23 - BT-08-2023

Instalacao de gas

Instalacgao eléctrica

Instalacdo de telecomunicagdes e contra a instrusado
Instalacdo de ventilacdo

Instalacdo de climatizagdo

Instalagdo de seguranca contra incéndio

DETERMINACAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagotes

Total das ponderacdes atribuidas aos elementos aplicaveis
indice de anomalias

AVALIACAO

xa- -
x3- -
x2= -
97

63
1.54

Com base na observacdo das condigbes presentes e visiveis e nos termos do artigo 6° da Portaria n.© 1192-
B/2006, declaro que:

Estado de conservagdo do locado: Mau

Estado de conservacao dos elementos funcionais 1 a 17: Mau

Grave risco para a salOde:

Sobre o Portal | Avisos Legais | Politica de Privacidade
Actualizado em 2021-12-22 | 4.5.1

Assinado por: Mario Sabino Baptista Bomba
Num. de Identificagao: 00647729
Data: 2023.09.06 15:48:20+01'00'

CHAVE MOVEL
L I N N ]

https://www.portaldahabitacao.pt/pt/nrau/home/simuladorFichaAval.jsp
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