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INTERESSADO: Raimundo Pereira Cabeca de Casal da Heranga de
LOCAL: Rua Mouzinho Albuquerque n.2 85 — Nazaré

ASSUNTO: “Vistoria”

PROCESSO N2: 353/21

REQUERIMENTO N2: 1038/23

DELIBERACAO:
Deliberado em reunido de caAmara realizadaem ..... .../ ...,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da préxima

A Reunido de Camara reunido da Camara Municipal, conforme
19-09-2023 Despacho do Sr. Presidente.
51 19-09-2023

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cadmara Municipal da Nazaré

Helena Pola

Chefe da Divisdio Administrativa e Financeira

CHEFE DE DJVISA
XMo. Sr. I?Jresu?ente da Camara Municipal da Nazaré,

roponho, com base nas conclusoes do Auto de Vlstorla n.°20/23, com

ubmissdo ao érgao executivo para tomada de decisdo:

) Atribuir ao edificio o Nivel 2; Estado de conservacao - Mau;

) Intimar os proprietarios para realizar os trabalhos preconizados no ponto 3 e

o prazo fixado no ponto 4;

) Que o edificio ndo reune as condigdes minimas de habitabilidade;

) Interditar o acesso ao publico na imediacao do edificio, devendo o Servico

unicipal de Protecao Civil garantir essa restricao;

) Dispensar a audiéncia prévia ao interessado, por estar em causa a segurancga

e pessoas e bens, ao abrigo da alinea a) e c) do n.%1 do artigo 124.9 do Decreto
-Lei n.© 4/2015, de 7 de janeiro, na redacao atual, que aprovou o novo Cédigo do
Procedimento administrativo.

19-09-2023

Paﬁlna il dP '5
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Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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AUTO DE VISTORIA PARA VERIFICAGAO DAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E CONSERVAGAO DO
EDIFICADO

(Artigo 90.2 do DL n.2 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo atual, RIUE)

Processo de Vistoria n.2 353/21

AUTO DE VISTORIA N.2 20/23

Aos vinte e seis dias do més de julho do ano de dois mil e vinte trés, mediante despacho proferido em
18.05.2023, sobre a informagdo prestada pela Fiscalizagdo e para os efeitos previstos no n.2 1 do artigo
90.2 do RIUE, a comissdo de vistorias, constituida pelos peritos, Paulo Contente, arquiteto, Nuno
Ferreira, engenheiro civil, Cladudia Sofia de Almeida Arcanjo, Dr2, Mario Cerol, Dr. e Mario Lourenco,
Fiscal, procederam a vistoria, para verificagdo das condicdes de utilizagdo e conservacdo do edificio sito

na Rua Mouzinho de Albuquerque, n.2 85 na Vila e Freguesia da Nazaré.

1. ANTECEDENTES

Processo de Vistoria n.2 74/13. Em 15.01.2014 foi realizada uma vistoria ao imdvel, de onde foi
produzido o Auto de Vistoria n.2 09/14;

Auto de Vistoria n.2 20/22;

A Fiscalizagdo deslocou-se ao local em 09.05.2023, para verificagdo prévia.

2. DESCRICAO DO ESTADO DO IMOVEL
N3o foi possivel aceder ao interior do imével, para verificacdo do estado de conservacdo desse espago e

da cobertura, por o representante do proprietario ndo possuir a chave a data da vistoria.
a) O edificio encontra-se devoluto, num estado muito avanc¢ado de degradagdo;

b) Apresenta fissuras muito graves em alguns elementos construtivos e decorativos;

c) As paredes exteriores apresentam, em algumas zonas, fissuras que aparentam ser estruturais;
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d) O revestimento das paredes exteriores, apresenta muitas deficiéncias estéticas, nomeadamente,
ha zonas sem reboco de argamassa, bem como zonas sem pintura e outras onde a qualidade do
reboco é manifestamente deficiente em risco de queda;

e) Verifica-se a existéncias de patologias decorrentes do deficiente estado dos elementos da rede
de encaminhamento dos esgotos/aguas pluviais;

f) As lajes das varandas apresentam fissuras;

g) As caixilharias de madeira apresentam um estado avangado de degradacdo;

h) O gradeamento das varandas que ainda se mantém, apresenta um estado de degradagdo
avangada;

i) A pintura exterior do imdvel encontra-se danificada e sem uniformidade.

Fig. 1 — Fachada Principal Fig. 2 — Entaipamento de vaos

3. OBRAS PRECONIZADAS
Face a situagdo que se relatou na alinea anterior e de modo a garantir a seguranga de pessoas e bens,
bem como o arranjo estético, impde-se uma intervengdo no sentido de corrigir as anomalias detetadas.
Dos trabalhos preconizados no Auto de Vistoria n.2 20/22 foram realizados os seguintes:

a) Foram removidos os elementos decorativos do edificio que ameagavam cair sobre a via publica;

b} Encerramento dos vaos para impedir o acesso ao espago interior do edificio.
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Assim sendo, a Comissdo de Vistorias entende que, ndo obstante das obras realizadas e descritas nas
alineas anteriores, ainda faltam realizar as seguintes:
a) Reparacdo de todo os corpos fissurados e reforco dos elementos estruturais que carecam de
intervengado;
b) Aplicagdo e preenchimento de rebocos de argamassa de cimento nas zonas degradas e em
défice;
c) Reparacdo e fixacdo das caixilharias;
d) Pintura uniforme das paredes exteriores para melhoramento do arranjo estético;

e) Remocdo dos gradeamentos das varandas superiores.

Nos termos do n.2 5 do Art.2 90 do RJUE, foi determinado o estado de conservagdo “MAU” conforme
resultado do célculo extraido do modelo da ficha de avaliagdo publicada em anexo da Portaria n.2 1192-

B/2006 de 03 de Novembro.

A realizagdo das obras atras identificadas, estdo dispensadas de controlo prévio.

4. PRAZO
a) Propde-se o prazo de 90 dias para a sua conclusdo dos trabalhos, apds a contar da data da

notificagdo com decisao;

5. COMPETENCIA PELA EXECUGAO DAS OBRAS

Dispde também o artigo 91.2 do RIJUE que, quando o proprietdrio ndo iniciar as obras que lhe sejam
determinadas nos termos do artigo 89.2 ou ndo as concluir dentro dos prazos que para o efeito lhe
forem fixados, pode a cdmara municipal tomar posse administrativa do imével para lhes dar execugao

imediata, aplicando-se a execug¢do coerciva das obras o disposto nos artigos 107.2 108.2.

6. PARTICIPANTES E PERITOS DESIGNADOS PELOS PROPRIETARIOS

Participou ainda na Vistoria, a representante dos proprietarios, a Sr2. Catarina Neves.
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Face ao que se assinala nos pontos anteriores, o parecer conclusivo da comissdo de vistorias é que, o

edificio ndo retne condi¢cbes minimas de habitabilidade, e até a intervengdo, deve manter a interdigao

do _acesso ao publico na imediacdo do edificio, por constituir um risco para a seguranga de pessoas e

bens.

Nada mais havendo a registar, foi lavrado o presente auto que vai ser assinado por todos os peritos que

estiveram presentes na vistoria.

31-08-2023 31-08-2023
< i
a i b4
Nuno Ferreira Paulo Contente
Engenheiro Civil Arquiteto

Os peritos

31-08-2023  31-08-2023 L-0G-2023

Mario Lourengo
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NOVO REG/ME DO ARRENDAMENTD URBAND

Inicio Simulador da ficha de avaliacao

Apresentagao
Perguntas e Respostas

Processo de actualizacao

de rendas N° pisos: [ ] nNcounidades:[ | Epocaconstrucdo: [ w|

Comissdo Monitorizacdo Tipologia estrutural: [ ]  Ne divises: —1

Legislagéo Uso da unidade: | Turismo ]

Leg?islagéé

Contatosr MALIAS DOS ELEMENTOS FUNCIONAIS

Acesso Lei n.° 6/2006 Edificio
1. Estrutura x6= 12
2. Cobertura x5= -
3. Elementos salientes x3= 3
Outras partes comuns
4. Paredes x3= 6

o traned e 5. Revestimentos de pavimentos x2= -

6. Tectos [_—_:I x2= -
7. Escadas Xx3= -
8. Caixilharia e portas x2= 4
9. Dispositivos de protecgdo contra queda x3= 3
10. Instalagdo de distribuigcdo de agua x1l= -
11. Instalagdo de drenagem de aguas residuais x1l= -
12. Instalacdo de gas [:] xl= -
13. Instalacéo eléctrica e de iluminacao [ +¥] X1l= -
14, Instalacdes de telecomunicagbes e contra a intrusdo Q x1l=
15. Instalacio de ascensores x3= -
16. Instalacdo de seguranca contra incéndio x1l= -
17. Instalacdo de evacuacgdes de lixo m xl= -
Unidade
18. Paredes exteriores x5= 10
19, Paredes interiores :} x3= -
20. Revestimentos de pavimentos exteriores :} X2= -
21. Revestimentos de pavimentos interiores :} xX4= -
22. Tectos [:] x4= -
23. Escadas Xx4=
24, Caixilharia e portas exteriores x5= 10
25. Caixilharia e portas interiores x3= -
26. Dispositivos de proteccdo de vaos :l xX2= -
27. Dispositivos de protecgdo contra queda xd4= 4
28. Equipamento sanitario x3= -
29. Equipamento de cozinha !:] x3= -
30. Instalagio de distribuicio de dgua ] x3= -
31. Instalacdo de drenagem de aguas residuais [:] Xx3=
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32. Instalacdo de gas E X3 =

33. Instalacdo eléctrica [:| X3= -
34. Instalacdo de telecomunicactes e contra a instrusao |j x1l= -
35, Instalacdo de ventilacdo E xie o«
36. Instalacdo de climatizacao |:] x2= -

37. Instalacdo de segurancga contra incéndio x2= -
Total das pontuacbes 52
Total das ponderacdes atribuidas aos elementos aplicaveis 31

indice de anomalias 1.68

Com base na observacdo das condigbes presentes e visiveis e nos termos do artigo 6° da Portaria n.© 1192-
B/2006, deciaro que:

Estado de conservacdo do locado: Mau

Estado de conservacao dos elementos funcionais 1 a 17: Mau

Grave risco para a saGde:
. Wi WAI-AA o
- I H ;& Sobre o Portal | Avisos Legais | Politica de Privacidade ~ WCAG 1.0 D]
gt | B | ‘ Actualizado em 2021-12-22 | 4.5.1
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