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Reg. 1467/23,6 - 13-10-2023

MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Rua Nova da Areia, n.2 21 — Nazaré

ASSUNTO: “Formuldrio n? 6516 - Licenciamento para Obras de Edificacdo”

PROCESSO N2: 90/23
REQUERIMENTO N2: 1467/23

DELIBERAGAO:

Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO:

A Reunido de CaAmara
16-10-2023

ek,

Al

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr,

Presidente da CAmara Municipal da Nazaré

CHEFE DE DIVISAO:

A Dra. Paula Veloso
Para inserir na ordem do dia da
proxima reunido da Camara Municipal,

conforme Despacho do Sr. Presidente.
16-10-2025

Helena Pola

Chefe da Divisio Administrativa e Financeira

CHEFE DE DIVISAO:

arquitetura.

Submete-se a decisdo do executivo a proposta de indeferimento do projeto de

13/10-2023

Paulo Contente
Chefe da Divisio de Planeamento Urbanistico em regime de substituig3o

180 abriga g8 nomeagho & asiegacko d comoetincias conferide
pela Despacho N.2 50/2021 aditado pelo Despacho N.2 52/2021)
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INFORMACAO

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 3054, de 14/09/2023, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que estando
ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisao final sobre o pedido apresentado. Mantém-se
védlidos os fundamentos de facto e de direito plasmados na nossa informagdo de 13/09/2023,
nomeadamente:

2. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de licenciamento/legalizacdo da ampliagdo de um edificio sito na rua Nova da Areia,
n.2 21 — Nazaré.

3. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento ndo foram localizados processos
antecedentes.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo estd abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restricdo de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foram consultadas as seguintes entidades:
e CCDRLVT: emitiu parecer desfavoravel.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 alteragdo publicada em
D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22 alterag¢do publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspensao parcial publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 corre¢do material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), alteragdo por adaptacdo publicada em D. R,
2.2 Série, n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 alteragdo publicada em D.R,,
2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espaco urbano de nivel | — centro histérico da Nazaré” aplicando-se o disposto no art.2 312 do
regulamento do plano, o qual se encontra cumprido.
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Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.

A drea de implantacido do edificio esta totalmente em “Areas predominantemente artificializadas”
O logradouro a tardoz esta parcialmente em “Areas de Instabilidade Potencial — Faixas de Salvaguarda”.
Propde-se a demolicdo das construgdes existentes no logradouro.

7. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)
A operagdo urbanistica situa-se na ARU da Praia e ndo confere direito a reducdo de taxas.

8. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, que
estabelece o regime Juridico da urbanizacdo e edificacdo (RJUE), esta dispensada a verificacdo das
condicbes do interior da edificagdo.

No restante estdao cumpridas as normas legais aplicaveis.

9. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO

O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de agosto, na sua redacdo atual, estd
dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

10. QUALIDADE ARQUITECT()NICA
Aceitavel.

11. ENQUADRAMENTO URBANO
Aceitavel.

12. SITUACZ\O PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

13. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do RIUE, e
considerando o acima exposto, propde-se o seu indeferimento ao abrigo da alinea c) do n.2 1 do art.2

24.2 do mesmo diploma legal.
13-10-2023
F
=] | |

Paulo Contente

Arquiteto
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Comissao de Coordenagio e Desenvolvimento

= Regional de Lisboa e Vale do Tejo

PARECER da CCDR LVT no ambito do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE)

- ARTIGO 13°2-A DO D.L. N.2 555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.2 26/2010,
DE 30 DE MARGO E LEI N.228/2010, DE 2 DE SETEMBRO -
IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

S11886-202308-P- .
Parecer n.2 00285-DSOT Requerimento NZR2023/00036
450.10.204.00204.20 = - Legalizagdo de construgdo para arrecadagéo
Processo CCDR 23 Operagao Urbanistica e de ampliaco para habitacio
Requerente Heranga de Joaquim de Azevedo Caseiro e Outra | Concelho Nazaré
Freguesia
Local Rua Nova da Areia
ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO
Diploma aplicavel Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.°s 239/2012,

de 2 de novembro, 96/2013, de 19 de julho, 80/2015, de 14 de maio, 124/2019, de 28 de
agosto, e 11/2023, de 10 de fevereiro

Motivo (ex: servidao, Reserva Ecolégica Nacional (REN)
restrigdo, outro)
APRECIACAO

O processo em epigrafe resulta da consulta efetuada pela Camara Municipal da Nazaré através do portal autarquico

RJUE, a fim de obter parecer no ambito do artigo 13.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo

atual.

ANTECEDENTES
A pretensao foi objeto de consulta a esta CCDR, através dos requerimentos n® NZR2023/00010 e NZR2023/00022,

tendo sido emitido parecer desfavoravel em 28.03.2023, por falta de pagamento da taxa prevista na Portaria n.2

360/2015, de 15 de outubro e tendo sido emitido parecer desfavoravel em 19.06.2023, por ndo estarem reunidas

condig¢des para autorizar a pretensao, nos termos do artigo 42.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, na sua atual redacao.

DESCRICAO DA PRETENSAO
De acordo com os elementos que instruem este requerimento, pretende legalizar-se obras efetuadas. A legalizagédo

proposta refere-se a um piso superior, destinado unicamente a arrecadagéo, e a uma ampliagdo do piso térreo, com a
deslocacdo da casa de banho e a criagdo de arrecadacgéo, nestes dois espagos ampliados e agora submetidos a
legalizagao.

O terreno em questao tem registados 67,5m2, mas, na realidade, apresenta uma area de 73,6m2, estando o excesso
dentro dos 10% exigidos por lei, para ter validade e poder ser submetido a apreciagdo pelos servigos camararios.
Assim, a edificagéo tera a drea de implantagédo de 39,08m? e logradouro de 34,52m2.

O edificio em questdo tem uma fragdo destinada a habitagao, sendo constituido por dois pisos. O piso térreo é destinado
a habitacéo e o piso superior a arrecadagao. A tipologia € TO.

A memoria descritiva entregue refere que ‘as construgbes existentes na drea de instabilidade potencial, foram

executadas sem a devida licenga administrativa e serdo motivo de demoligdo”e “a area a licenciar esta totalmente em

areas predominantemente artificializadas conforme informagées da Camara Municipal, estando a ser cumprido o art.2

~ http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
#9 REPUBLICA P pt - geral@codrvt.p
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
T — Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976

Rua de Camées, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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317, refere ainda que as alteragdes agora apresentadas se devem a necessidade de obras de alteragdo da cobertura

2|3

(nova pendente) e a legalizacdo de obras efetuadas.

ANALISE CONCLUSIVA

A Camara Municipal da Nazaré solicita a emissdo de parecer ao projeto, por estar numa area sujeita a autorizagéo, nos

termos do artigo 42.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na redagéo atual, pelo facto do municipio ndo
possuir delimitagdo municipal da REN.

De facto, ndo dispondo o concelho da Nazaré de Carta da REN publicada, aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.2
166/2008, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, mais precisamente o artigo 42.2 - “/nexisténcia de
delimitacdo municipal’, onde se |&é no seu ponto 1, “Carece de autorizacdo da comissdo de coordenacdo e
desenvolvimento regional a realizacdo dos usos e agbes previstos no n.° 1 do artigo 20.° nas dreas identificadas no
anexo 1ll do presente decreto-lei, que dele faz parte integrante, que ainda ndo tenham sido objeto de delimitagdo.”
Desde logo, verifica-se que a pretensao se localiza em “Arribas e falésias, incluindo faixas de protegdo com largura
igual a 200m, medidas a partir do rebordo superior e da base”, que correspondem a areas identificadas no anexo Ill ao
Decreto-Lei n.2 166/2008, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 124/2019.

Assim e em sintese, considerando que:

- 0 projeto corresponde a legalizagdo de um piso superior, destinado unicamente a arrecadagao, e da ampliagdo
do piso térreo, com a deslocagdo da casa de banho e a criacdo de arrecadacao, num prédio urbano do centro
histoérico da Nazaré;

- a edificagdo tera a area de implantagao de 39,08m? e logradouro de 34,52m?, ndo tendo sido esclarecidas quais

as areas a demolir e em que condigdes técnicas sera executada esta acado (as areas em analise mantém-se ao

anteriormente analisado).

- 0 Plano Diretor Municipal (PDM) da Nazaré integra o local em Espacos Urbanos - Centro Histérico da Nazaré, o
qual, nos termos do n.2 3 do artigo 31.2 do regulamento do PDM, dispbe que os espagos culturais resultantes
da delimitagdo dos Centros Historicos deverdo ser objeto de planos de pormenor e ou salvaguarda e

valorizacdo, mas também que, na sua auséncia, ... as edlficacoes existentes apenas poderio ser objeto de obras

de conservacio e de restauro ou, em situacoes excecionais, ditadas por razoes de ordem técnica, a Cdmara

Municipal podera autorizar obras de adaptacdo, de remodelagao, reconstrugdo ou construgao; neste caso, pode
ser autorizado o nivelamento da cércea e da alfura total das edificagbes pelas médias respetivas dos edificios
no trogo entre duas transversais, desde que ndo exceda os lrés pisos e figuem asseguradas as condigées
minimas de salubridade exigivers,
Acresce o referido, nos termos do n.2 3 do artigo 62.2 - F - Regime de Protecdo e Salvaguarda - nas Faixas de
Salvaguarda nas Areas de Instabilidade Potencial s&o interditas operagdes de loteamento, obras de
urbanizagdo, construgdo, reconstrugéo, alteracdo e ampliagao;
- face & localizacdo nas Areas de Instabilidade Potencial referidas, o cumprimento das funcdes que ndo podem

ser colocadas em causa com o projeto nas “Arribas e falésias, incluindo faixas de protecdo com largura igual a
200m, medidas a partir do rebordo superfor e da bas€’ nao esta assegurado, carecendo de comprovagao a
estabilidade da arriba e a seguranga de pessoas e bens, face a reduzida distancia existente a base da arriba,
apesar da garantia da diversidade dos sistemas biofisicos ser uma questao que ndo se coloca, uma vez que (a
avaliar pelos estudos recentes do POC-ACE) o terreno esta localizado numa das dreas predominantemente
artificializadas que se caracterizam pela prevaléncia da ocupagao edificada do solo — compacta ou descontinua
extensiva — e, em resultado dessa situagdo, pela inexisténcia de valores biofisicos relevantes que justifiquem a
inclusdo em Faixa de Protegdo,

ndo estdo reunidas condi¢bes para autorizar a pretensdo, nos termos do artigo 42.2 do Decreto-Lei n.2 166/2008, na

sua atual redacgéo.

http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt
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Em todo o caso, estd a CCDRLVT disponivel para reavaliar esta pretenséo, caso seja apresentada a situagao

3|3

excecional em causa, ditada por razdes de ordem técnica, e seja devidamente comprovada a estabilidade da arriba e
a seguranca de pessoas e bens, face a integracdo do prédio nas Areas de Instabilidade Potencial das Faixas de
Salvaguarda.

PARECER

Favoravel | | Desfavoravel | X |

Ver apreciagao.

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territério
(Competéncias delegadas pelo Despacho n.2 6432/2022, de 2 de maio, publicado na 22 série do DR de 20 de maio de 2022)

Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES

rlos Pin
Carlos Pina Data: 2023.08.29 14:09:14+01'00'

29/08/2023
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