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- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Marcdao — Famalicdo

ASSUNTO: “Formulario n? 5738 - Licenciamento para Obras de Edificacdo”
PROCESSO N2: 261/23

REQUERIMENTO N¢: 1254/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da préxima
01-11-2023 reunidao da Camara Municipal, conforme

Despacho do Sr. Presidente.

% 02-11-2023

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Camara Municipal da Nazaré

Helena Pola

CHEFE DE DIVISAO: Chefe-da-Divisao-Administrativae Financeira

Submete-se a decisdo do executivo a proposta de indeferimento do projeto de arquitetura.

30410-2023

Paulo Contente
(Chete da Divisio de Planeamento Urbanistico em regime de substituigio

140 sbrigo da nomeacBo ¢ elegacko de competinglas contendo
pelo Despacha N1 50/2021 adtado pela Despacho N2 52/2021)
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n? 3226, de 28/09/2023, para se pronunciar em
sede de audiéncia prévia, este optou por ndo se pronunciar até a presente data, pelo que estando
ultrapassado o prazo para o efeito, pode tomar-se decisao final sobre o pedido apresentado. Mantém-se
vélidos os fundamentos de facto e de direito plasmados na nossa informagdo de 26/09/2023,
nomeadamente:

2. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de licenciamento de 4 moradias, sitas na rua do Marcdo, Serra da Pescaria,
Famalicao.

3. ANTECEDENTES
Compulsadas as diferentes bases de dados municipais, neste momento foram localizados os seguintes
processos antecedentes:

e Processo n? 160/21.

4. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local ndo esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restricao de utilidade publica.

5. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
Foram consultadas as seguintes entidades:
o CCDRLVT: entendeu esta entidade que ndo tinha que se pronunciar. Reitera-se, contudo, que a
propriedade possui um declive médio superior a 30% pelo que a consulta era de caracter
obrigatério.

6. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Diario da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 alteragdo publicada em
D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22 alteragdo publicada em D.R,,
2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspensdo parcial publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 correcdo material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n? 7031/2016), alteracdo por adaptacdo publicada em D. R.,
2.2 Série, n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 altera¢do publicada em D.R,,
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2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 alteragdo publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local esta inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espaco urbano de nivel IlII” aplicando-se o disposto no art.2 442 do regulamento do plano, o qual se
encontra cumprido.

7. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZAGAO E EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, que
estabelece o regime Juridico da urbanizacdo e edificacdo (RJUE), estda dispensada a verificacdo das
condicbes do interior da edificacdo.

Os vaos das cozinhas violam o disposto no art.2 732 do RGEU.

Os muros de vedagdo ndo confinantes com via publica violam o disposto na alinea b) do n2 1 do art.2 24¢
do RUEMN, porque possuindo mais de 2,00m de altura apenas podem elevar-se 1,00m acima do solo.
Na legenda dos alcados estdo definidos os acabamentos das edificacdes, contudo a descricdo é muito
vaga e ndo pode ser aceite porquanto ndo esclarece os materiais e cores a aplicar. A titulo de exemplo
refere-se revestimento a pedra natural, ora a pedra natural tanto pode ser um granito preto como um
mdarmore branco e obviamente sdo completamente diferentes. Acresce ainda que uma parte
consideravel dos planos de alcado nem tem definida a cor ou material a aplicar.

As condi¢Ges de implantacdo implicam a realizagdo de grandes aterros com obvio impacto para a
envolvente, que s6 ndo é visivel nos algados porquanto ndao foram apresentados algados dos muros de
vedacdo laterais. Entende-se que a solugdo arquitetdnica deve se reavaliada de forma a minorar os
movimentos de terras e melhor adogar as construgdes a topografia natural do terreno, contribuindo
assim para a valorizagdo do tecido urbano em que o empreendimento se insere conforme dispde o art.?
1212 do RGEU.

A solugdo apresentada implica a realizacdo de muros de vedagdo com altura superior a 4,00m o que é
obviamente inadequado do ponto de vista urbanistico.

8. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redagdo atual, esta
dispensada a sua apreciagdao prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

9. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Desadequada pelas razdes enunciadas no ponto 7.

10. ENQUADRAMENTO URBANO
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Aceitavel.

11. SITUACAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

Na planta de implantagao deve ser prevista a continuidade do passeio pedonal em continuidade com o
ja previsto no processo n2 258/23.

12. CONCLUSAO
Feita a apreciacdo do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do RIUE, e

considerando o acima exposto, propde-se o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) don.2 1 e alinea a)
do n2 2 ambos do art.2 24.2 do mesmo diploma legal.

27-10-2023

Paulo Contente

Arquiteto
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Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento
CCDI Regional de Lisboa e Vale do Tejo

PARECER da CCDR LVT no &mbito do Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE)

- ARTIGO 13°-A DO D.L. N.2555/99, DE 16 DE DEZEMBRO, ALTERADO E REPUBLICADO PELO D.L. N.2 26/2010,
DE 30 DE MARGCO E LEI N.228/2010, DE 2 DE SETEMBRO -
IDENTIFICAGAO DO PROCESSO

S$13046-202309-P- .
Parecer n.2 00309-DSOT Requerimento NZR2023/00039
450.10.204.00730.20 = _— Construgdo de Conjunto Habitacional, muros
Processo CCDR 23 Operagao Urbanistica de vedacdo e piscina
Requerente Anténio Manuel Fernandes Miranda Pacheco Concelho Nazaré
Freguesia Nazaré
Local Rua do Marcéo
ENQUADRAMENTO LEGAL DO PEDIDO
Diploma aplicavel Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28
de agosto.
Motivo (ex: servidao, Reserva Ecolégica Nacional

restricdo, outro)
APRECIAGAO

O processo em epigrafe resulta da consulta efetuada pela Cdmara Municipal da Nazaré através do portal autarquico

RJUE, a fim de obter parecer no ambito do artigo 13.2-A do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao

atual.

DESCRICAO DA PRETENSAQ

De acordo com os elementos processuais, esta consulta e é relativa a um pedido para licenciamento de um condominio

de 4 moradias unifamiliares, sita na Serra da Pescaria, Famalicdo, Rua do Marcéo.
De acordo com a planta de Ordenamento do PDM de Nazaré o local da pretenséao esta inserido em perimetros urbanos,

no espago Urbano de Nivel lll.

=

Proposta de Implantagéo

2 http://www.ccdr-Ivt.pt - |l@ccdr-Ivt.pt
¥ REPUBLICA P Hivt.pt - geral@ccdr-i.p
PORTUGUESA Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
PLANEAMENTO Rua Zeferino Brandéo - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981
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Carta Militar e ortofotomapa com indicagao da localizagdo da pretensdo

ANALISE

N&o dispondo o concelho de Nazaré de Carta da REN publicada, aplica-se o disposto no DL n.2 166/2008, na redagao
dada pelo DL n.2 239/2012, mais precisamente no artigo 42.2 - “/nexisténcia de delimitacdo municipal’, onde se |é no
seu ponto 1, “Carece de autorizagdo da comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional a realizagcdo dos usos
e agobes previstos no n.? 1 do artigo 20.° nas dreas identificadas no anexo /Il do presente decreto-lei, que dele faz parte
integrante, que ainda ndo tenham sido objeto de delimitagdo.”

Da analise dos elementos do processo, verifica-se que a pretenséo nao se localiza em nenhuma das areas identificadas
no anexo lll ao Decreto-Lei n.2 166/2008, alterado e republicado pelo DL n.2 239/2012, pelo que n&o ha lugar a parecer
por parte desta CCDR.

PARECER

N&o ha lugar a parecer | X |

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territorio,
(Por delegacgao de competéncias do Despacho n.2 6432/2022 (DR, 2.2 série, de 20/05/2022))

_ Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES
Carlos Pina pata: 2023.09.18 11:52:07+01'00'
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http://www.ccdr-Ivt.pt - geral@ccdr-Ivt.pt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lisboa PORTUGAL tel +351 213 837 100
Rua Zeferino Brand&o - 2005-240 Santarém PORTUGAL tel +351 243 323 976
Rua de Camées, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +351 262 841 981



