Reg. 1318/23,3 - 12-01-2024

- MUNICIPIO DA NAZARE
0 @ NAZARE Camara Municipal

INFORMACAO

LOCAL: Av.Vieira Guimardes n261 — Nazaré

ASSUNTO: “Formulério n2 6073 - Licenciamento para Obras de Edificacdo”
PROCESSO N2: 79/23

REQUERIMENTO N¢: 1318/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Dra. Paula Veloso
A Reunido de Camara Para inserir na ordem do dia da préxima
15-01-2024 reunido da Cadmara Municipal, conforme
) Despacho do Sr. Presidente.
bl 15-01-2024

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

Presidente da Cdmara Municipal da Nazaré

Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Nazaré,
Dr. Walter Chicharro,

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Na sequéncia da pronuncia apresentada pelo interessado em sede de audiéncia prévia sobre o projeto
de decisdo de indeferimento do pedido de licenciamento para obras de edificagdo, foram prestados os
seguintes pareceres:

a) Parecer emitido pela arquiteta Maria Jodo Cristdao em 13.09.2023;

b) Parecer emitido pelo consultor juridico Dr. Carlos Tomas.
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Considerando que a proposta de decisdo dos servicos sobre o presente pedido de licenciamento
depende do que vier a ser decidido sobre o d6rgao executivo de manter ou alterar, as delibera¢des
relativas a imposicdo das condicionantes, de reconstrucdo da fachada e colocagdo dos azulejos na
mesma, no prédio urbano, melhor identificado neste processo, tendo em atencao o edificado existente,
serdo submetidas para decisdo do 6rgdo executivo duas propostas de decisdo subsequentes.

2. PROPOSTA DE DECISAO 1

Atenta ao teor e do que é exposto no douto parecer juridico emitido pelo consultor juridico, Dr. Carlos
Tomads, remeto a consideracdo do 6rgdo executivo a decisdo de, manter ou alterar as deliberacGes
relativas a imposicdo das condicionantes, de reconstrucdo da fachada e colocacdo dos azulejos na
mesma, no prédio urbano, melhor identificado neste processo, tendo em atencdo o edificado existente,
bem como o espaco publico envolvente, artigo 33.2, n.21, alinea y, da Lei n.275/2013, de 12 de
setembro, artigos 5.2, n.21, 20.2, n.21 e 2, ambos do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na
redagdo vigente.

3. PROPOSTA DE DECISAO 2
3.1Caso a decisdo que vier a ser proferida seja de manter as deliberacdes relativas a imposicdo das
condicionantes, de reconstrucdao da fachada e colocagdo dos azulejos na mesma, no prédio
urbano, melhor identificado neste processo, tendo em atencdo o edificado existente, bem
como o espacgo publico envolvente, proponho o indeferimento do pedido de licenciamento com
base nos fundamentos do teor da informacdo prestada pela arquiteta Maria Jodo Cristdo em
13.09.2023;

3.2Caso a decisdo que vier a ser proferida seja de alterar as deliberacges relativas a imposicdo das
condicionantes, de reconstru¢ao da fachada e colocagdo dos azulejos na mesma, no prédio
urbano, melhor identificado neste processo, tendo em atengdo o edificado existente, bem
como o espaco publico envolvente, proponho que seja elaborado novo parecer técnico tendo
em consideragdo esta tomada de decisao.

12-01-2024

!‘,__ _!L i\"_' J_J )

Maria Teresa Quinto
Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico
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Exmo. Senhor
Presidente da

Camara Municipal da Nazaré

Foi solicitada prontncia juridica, conexa com o procedimento a correr na Camara
Municipal da Nazaré, o processo 79/23, circunscrita a apreciagdo da validade da
deliberagcdes da Camara Municipal de 2007-06-27 e de 2010-03-08, referente ao mesmo

prédio urbano.
O que vamos realizar, nos termos e com os fundamentos seguintes,

10
Foi realizada uma breve andlise ao processo numero 79/23, assim como

consultados os processos 90/07 e 71/09.

20
O mencionado processo, Licenciamento para Obras de Edifica¢do, tem por objecto

uma edificacao nova, em frente aos Pacos do Concelho.

30

A Camara Municipal, no processo 71/09, por deliberacao de 2010-03-08, aprovou a

proposta dos servigos, que se reproduz infra. j
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40

Os servigos da Camara Municipal, ha data, informaram:

O projecto que se apresenta a licenciamento prevé a demolicdo integral do actual edificio e
reconstrugdo da fachada com o mesmo desenho e cdpia dos actuais azulejos.

Na sequéncia do despacho do Sr. Vereador Antdnio Salvador o requerente juntou um
documento com a fundamentagdo técnica que justifica a demolicio integral da fachada e sua
reconstrugdo, alegadamente por questoes relacionadas com a eficiéncia energética do futuro edificio.

Considerando que a actual fachada se encontra deteriorada e que alguns azulejos que a
revestem ndo sio os originais, e considerando que estd assegurada a reproducio dos mesmos, a
solugdo final assegurard a manutengdo da “memdria do sitio”.

Face ao exposto e do ponto de vista técnico nio se vé inconveniente na solucdo apresentada,
contudo e dado que a exigéncia de manutencdo da fachada foi decisio do executivo, s6 a Cidmara

Municipal poderd alterar essa posigio.”

50

A informagcédo dos servigos da Camara Municipal, mereceu o seguinte despacho do
Sr. Vereador Anténio Salvador,

“O processo deverd ser remetido a4 Reunido, concordando-se com a solucdo arquitectonica
proposta, uma vez que esta salvaguarda a imagem da fachada da Avenida, bem como de parte dos
azulejos, sendo repostos os restantes, pelo que se mantém a imagem da fachada, objectivo que estava
presente em deliberacdo de Cadmara.”

6°

A Camara Municipal, no Processo n.° 71/09, aprovou a proposta de deferimento a

2011-02-01. No entanto o interessado, nunca solicitou o alvara de licenca de construgao.

Tendo sido declarada a caducidade do procedimento por deliberagao de 16-01-2017. }
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70

E no Processo n.° 71/09, com aprovagao da proposta do projecto de arquitetura a
2010-03-08, e, de deferimento do licenciamento a 2011-02-01, que consta o pedido de
demolicdo integral do existente, condicionado aos requisitos estabelecidos, para

licenciamento do procedimento.

80
Na Divisdo de Planeamento e Urbanismo os processos com os nimeros 90/07,
71/09 e 79/23, tem por objecto 0 mesmo prédio urbano, o mesmo local, primeiro com a

edificacao que existia, e, agora, ap6s a demolicao daquela, com o lote vazio.

9
Na Divisao de Planeamento e Urbanismo os processos:

1. Com o ntimero 90/07, tem como requerente, Jodo Carlos Leal Ferreira;

2. Com os ntimeros 71/09 e 79/23, tem como requerente, a mesma entidade, a

Gestoliva - Imobiliaria, S.A..

10°
A Gestoliva - Imobilidria, S.A. foi notificada em sede de audiéncia prévia, no
processo 79/ 23, de proposta de indeferimento, do pedido de licenciamento para obras de
edificacado, entre outros fundamentos, no que ora interessa, por:
Nao cumprimento da deliberagdo da Camara Municipal de 2010-03-08, que

aprovou a proposta dos servicos (manutencdo da fachada e dos azulejos que a revestiam,

P
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11°
A Gestoliva - Imobiliaria, S.A. veio apresentar prontincia em sede de audiéncia

prévia. Apenas a iremos apreciar, de modo circunscrito, ao objeto da prontncia.

12°

A requerente no processo 79/23, quanto ao objeto do que apreciamos, veio
apresentar os seguintes argumentos:
“Jd sobre os antecedentes referidos no vosso oficio acima identificado, muito se estranha que tenha
sido levado em consideragdo o processo n.° 71/2009 que, salvo melhor opinido, estaria a condicionar
o licenciamento do processo n.° 79/2023.
Nio se entende, como para uma determinada parcela de terreno em que foi implementada e
aprovado determinado processo - embora que condicionado - o mesmo principio, seja retomado para
novo processo, uma vez que sobre aquele e entio aprovado a empresa nio o levou d pritica.
Em suma, estamos em presenca de um novo processo, cujas caracteristicas se coadunam com a
realidade atual, para além de se integrar no espago urbano existente, nunca em momento algum
descaraterizando o local que se pretende.
Anote-se, ainda, que para o local nio existe qualquer condicionante, servidio ou restrigoes de
utilidade piiblica, mas sim a envolvente de colimiteiros que se pretende salvaguardar com o
presente estudo.
De facto, e com devido respeito, ndo se entende como agora se pretende inviabilizar um processo,
com base numa deliberagido municipal que estard eivada da realidade, tanto mais que no local
apenas existe o espago fisico do terreno, sem qualquer construgdo ou remanescéncia do antecedente.

Alids, na informagdo técnica a que fazemos referéncia, afirma-se de entre outros “... s6 a Camara

3
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Ora, como ndo existe qualquer fachada ou edificacdo porque a mesma com o decorrer dos tempos
acabou por ruir na totalidade, ndo se compreende como se mantém a condicionante da exigéncia de
algo que nio existe, pese embora ao tempo o municipio ter tomado a decisdo que eventualmente
estaria consentinea com a realidade da época, que nio é a mesma de hoje, como se poderd constatar
no local.

Melhor: um processo auténomo, ndo poderd, como é evidente, condicionar outro processo
auténomo, como parece ser o caso, sem qualquer justificacdo plausivel, em razdo de facto e de

direito.”

13°
Como se referiu supra, na Divisao de Planeamento e Urbanismo os processos com

os numeros 90/07,71/09 e 79/23, tem como objecto, 0 mesmo prédio urbano.

14°
A Gestoliva - Imobilidria, S.A., solicitou e, foi aprovada a demoli¢do do edificado,
de modo contemporaneo, com a aprovagao do projecto de arquitetura, no processo 71/09,
aprovacao esta condicionada a manutencao da fachada e azulejos, ou seja, a permissao
para a demoli¢do do edificado, encontrava-se condicionada, a reconstrugao da fachada da

edificagdo e colocagdo dos azulejos.

15°
Por outro lado a Gestoliva - Imobilidria, S.A., por sua omissdo ou intengéo,
permitiu que ocorresse a declaracdo de caducidade do licenciamento aprovado no
Processo n.° 71/09, deliberacao de 2011-02-01, por nunca ter solicitado o alvara de licenca

de construgdo, deliberacao de 2017-01-16.
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16°
A responsabilidade pela caducidade do licenciamento no Processo n.° 71/09, é da
Gestoliva - Imobiliaria, S.A., ndo podendo, sem mais, libertar-se do que pediu e dos

deveres a que se obrigou ou comprometeu.

17°
Foi a Gestoliva - Imobiliaria, S.A., que quis, demolir a edificagao ha data existente,
tendo aceite a condicionante imposta pela Camara Municipal, para a realizacdo dessa

demolicéo, que foi, a reconstrucao da fachada, com a colocagao dos azulejos.

18°
A requerente veio apresentar os seguintes fundamentos, contra a posigao

manifestada pelos servicos da Divisdo de Planeamento e Urbanismo.

19°

No primeiro fundamento, alegou “(...) muito se estranha que tenha sido levado em
consideragdo o processo n.° 71/2009 que, salvo melhor opinido, estaria a condicionar o
licenciamento do processo n.° 79/2023.”

Os servicos da Divisdo de Planeamento e Urbanismo, cumpriram e fizeram
cumprir a deliberacdo da Camara Municipal de 2010-03-08, relativa aquele prédio urbano.

Nao se verificando qualquer incorrecao, na atuacao dos servigos.

A competéncia para a tomada de decisdo, quanto a eventual alteracdo do

deliberado pela Camara Municipal da Nazaré, encontra-se fixada, na prépria Camara

4
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20°

No segundo fundamento, alegou “Ndo se entende, como para uma determinada parcela
de terreno em que foi implementada e aprovado determinado processo - embora que condicionado - o
mesmo principio, seja retomado para novo processo, uma vez que sobre aquele e entio aprovado a
empresa ndo o levou a pritica.”

Os servigos da Divisdo de Planeamento e Urbanismo, cumpriram a deliberagao da
Camara Municipal de 2010-03-08, relativa aquele prédio urbano.

Frisa-se que a requerente na sua prontncia, tem consciéncia do dever que
assumiu, no pedido de licenciamento sob o processo 71/09, “(...) embora que
condicionado (...)".

Ao que esta indiciado, a requerente, pretende livrar-se de um 6nus, a que se

obrigou, quando solicitou a permissao da demoli¢do do edificado, com a reconstrucdo da

fachada e colocacao dos azulejos.

21°

No terceiro fundamento, alegou “(...) para o local nio existe qualquer condicionante,
serviddo ou restricoes de utilidade publica, mas sim a envolvente de colimiteiros que se pretende
salvaguardar com o presente estudo.”

No local, para aquele prédio urbano, existem as deliberagbes da Céamara
Municipal, tomadas nos processos 90/07 e 71/09, as quais, no caso em concreto,
constituem condicionantes, a serem respeitadas pelos servicos da Divisdo de Planeamento
e Urbanismo.

As obrigacdes da reconstrucdo da fachada e da colocagdo dos azulejos, mantém-se.

Obrigacdes que, apenas podem ser afastadas, por decisao da Camara Municipal.
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22°

No quarto fundamento, alegou “(...) ndo se entende como agora se pretende inviabilizar
um processo, com base numa deliberagdo municipal que estard eivada da realidade, tanto mais que
no local apenas existe o espago fisico do terreno, sem qualquer construgio ou remanescéncia do
antecedente.”

Recordamos que foi a Gestoliva - Imobilidria, S.A., que quis, no ano de 2010,
demolir a edificagdo hé data existente, tendo aceite a condicionante imposta pela Camara
Municipal, para a realizacdo dessa demolicdo, que foi, a reconstrucao da fachada, com a
colocacao dos azulejos.

A informacédo elaborada pelos servigos da Divisao de Planeamento e Urbanismo,
nao inviabilizam o licenciamento de edificacao no local.

Apenas inviabilizaram um projecto de arquitetura, apresentado pela Gestoliva -
Imobilidria, S.A., que ndo cumpre, as deliberacées da Camara Municipal, existentes para

aquele prédio urbano, para aquele local.

23°
No quinto fundamento, alegou “(...) como ndo existe qualquer fachada ou edificagio
porque a mesma com o decorrer dos tempos acabou por ruir na totalidade, ndo se compreende como
se mantém a condicionante da exigéncia de algo que ndo existe, pese embora ao tempo o municipio
ter tomado a decisio que eventualmente estaria consentinea com a realidade da época, que nio € a
mesma de hoje, como se poderd constatar no local.”
Importa desde ja, renovar o esclarecimento de que, a edificagdo nao ruiu.
Foi a Gestoliva - Imobiliaria, S.A., que quis demolir, e, demoliu, a edificacao ha
data existente, tendo aceite a condicionante imposta pela Camara Municipal, para esse

efeito, que foi, a reconstrugao da fachada, com a colocagao dos azulejos. ‘
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Por outro lado, a deliberacao da Camara Municipal mantém-se atual, porquanto:

1. A edificagao confinante a poente, com o prédio urbano objecto da apreciacao,
foi reconstruida com ampliagdo, mantendo a fachada existente;

2. O edificio dos Pacos de Concelho, do outro lado da avenida, em frente ao
prédio urbano objecto da apreciacao, foi totalmente reabilitado, mantendo a
fachada existente.

A manutencdo das deliberagdes da Camara Municipal, tomadas nos processos

90/07 e 71/09, constituem condicionantes, para aquele prédio urbano, para aquele local.

24°
No sexto fundamento, alegou “(...) um processo auténomo, ndo poderd, como é
evidente, condicionar outro processo auténomo, cono parece ser o caso, sem qualquer justificagio
plausivel, em razio de facto e de direito.”.
O que condiciona o atual procedimento, o Processo n.° 79/23, sdo as delibera¢des

da Camara Municipal, ndo os procedimentos administrativos precedentes, para o local.

25°
No sétimo fundamento, alegou “O requerente, atempadamente, satisfez os
requisitos que lhe foram impostos, (...)".
Se assim fosse, a proposta do projeto de arquitetura, ndo tinha sido objeto de uma
proposta de indeferimento.
Para o local, para aquele prédio urbano, existem as deliberagdes da Camara
Municipal, tomadas nos processos 90/07 e 71/09, as quais, no caso em concreto,

constituem condicionantes, a serem respeitadas pela requerente.
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26°
A Gestoliva - Imobilidria, S.A., na prondncia apresentada, nesta parte, veio pedir
“(...) requer-se que nos termos do artigo 34° da Lei n.° 75/2013, de 12.09, na sua atual redagio, que
0 processo seja presente a reunido de cimara, no sentido de ser revogada a decisio, nos termos do
referido artigo 169° do CPA, que esteve na origem da aprovagdo do processo n.° 90/2007, por

inutilidade superveniente.”

27°
O pedido apresentado pela Gestoliva - Imobilidria, S.A., contém varias
imprecisdes, as quais, no entanto, nao impedem o conhecimento do mesmo.
Considerando a prontncia apresentada, consideramos, existirem as seguintes
imprecisoes:
1. A primeira “(...) no sentido de ser revogada a decisdo, (...)";
2. Asegunda “(...) que esteve na origem da aprovagio do processo n.° 90/2007, (...)";

3. A terceira “(...) por inutilidade superveniente.”

28°
Quanto a primeira imprecisdo “(...) no sentido de ser revogada a decisdo, (...)", a
requerente faz mencdo a uma decisdo, no entanto existem duas deliberagdes,
nomeadamente,
A tomada no processo numero 90/07, deliberacdo da Camara Municipal de 2007;
A tomada no processo numero 71/09, a relativa a aprovacao do projecto de
arquitetura (de 2010-03-08), a qual abrange, a apreciacdo do pedido de demolicdo da

edificacdo existente, condicionada a reconstrucdo da fachada e coloca¢ao dos azulejos, a

pedido da requerente. #
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29°
Sao assim vérias, as deliberagdes, que condicionam a realizacgdo da operagdo
urbanistica para construgao de edificacdo, naquele prédio urbano, da reconstrucio da

fachada e da colocagdo dos azulejos, na mesma.

30°
Quanto a segunda imprecisao “(...) que esteve na origem da aprovagio do processo n.’
90/2007, (...)”, a requerente faz meng¢do a um processo, no entanto existem dois processos
o processo nimero 90/07 (de abril de 2007), e, o processo namero 71/09 (de julho de

2009).

31°
Quanto a terceira imprecisao “(...) por inutilidade superveniente.”, quanto, ao que
pressupomos, da decisdo mencionada pelo requerente.
O instituto da inutilidade superveniente, aplica-se, exclusivamente aos
procedimentos administrativos, ou, aos processos judiciais, quando o objecto da
apreciacao nos mesmos, deixe de ser atil. Tal instituto ndo se aplica ou tem aplicagdo as

deliberagdes da Camara Municipal, porquanto, estas continuam vélidas.

32°
As deliberagcdes da Camara Municipal, tomadas nos processos niimeros 90/07 e
71/09, assentaram nas informagoes dos servicos municipais, as quais, consideraram dever
prevalecer uma opgao arquitectonica, da manutencdo da coeréncia estética, nas
edificacdes envolventes, os Pagos do Concelho, a edificacdo a reconstruir no prédio

urbano objecto de apreciagao e a edificacdo confinante a poente, daquela.
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33°
Nao se verificava no passado e ndo se verifica atualmente, a existéncia, de
quaisquer instrumentos de gestao territorial, que imponham a obrigagao da reconstrugéo

da fachada e a colocacdo dos azulejos, reproduzindo o que existia anteriormente.

34°

Como se mencionou, é 8 Camara Municipal que compete:

Tomar a opgdo arquitecténica, da manutencdo da coeréncia estética, nas
edificacdes envolventes, os Pacos do Concelho, a edificacdo a reconstruir no prédio
urbano objecto de apreciagédo e a edificagao confinante a poente, daquela, ou,

Tomar a opgao arquitecténica, de nao condicionar a edificacdo a erigir no prédio

urbano objecto de apreciagdo, a reconstrugao da fachada e a colocacao dos azulejos.

35°
Constituindo esta apreciagdo pela Camara Municipal, a manutencao da obrigacao
da reconstrucdo da fachada e a colocagao dos azulejos, ou, a remogao destas obrigacdes,
uma questdo prévia, a apreciacdo do projecto de arquitetura, aconselhamos o envio, deste

assunto, a reunido de Camara, logo que considerado oportuno.

36°
A sequéncia l6gica da apreciagéo e tramitagao, do procedimento administrativo do
licenciamento no processo 79/23, a realizar pelos servicos da Céamara Municipal,
beneficiara, de uma prévia definicdo, pela Camara Municipal da Nazaré, do contexto
conformador, em que o projecto de arquitetura ir4 ser apreciado.

Com ou sem, a condicionante de reconstru¢ao da fachada e colocagio dos azulejos.
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37°
Atento tudo o exposto, é a Camara Municipal da Nazaré competente para, manter
ou alterar, as delibera¢des relativas a imposi¢ao das condicionantes, de reconstrucao da
fachada e colocacdo dos azulejos na mesma, no prédio urbano, melhor identificado no
processo 79/23, tendo em atencdo o edificado existente, bem como o espago publico
envolvente, artigo 33°, n.° 1, alinea y), da Lei n.° 75/2013, de 12 de Setembro, artigos 5°, n.°

1,20°% n.°1 e 2, ambos do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

E o que se nos oferece informar a V. Exa.,

Com elevada consideracao,
Branco Tomas

L ]
%n

C.P. 20269L
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INFORMACAO

LOCAL: Av.Vieira Guimardes n261 — Nazaré

ASSUNTO: “Formulario n? 6073 - Licenciamento para Obras de Edificacdo”
PROCESSO N2: 79/23

REQUERIMENTO N¢: 1318/23

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de cdmara realizadaem .../ .../ ......,

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

Walter Manuel Cavaleiro Chicharro, Dr.

DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:

CHEFE DE DIVISAO:
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Exma. Sra. Chefe da Divisdo de Planeamento Urbanistico,
Arq.2 Maria Teresa Quinto

1. RESULTADO DA AUDIENCIA PREVIA

Tendo-se notificado o titular do processo pelo oficio n22023,CMN,S,05,1893, de 31-05-2023, para se
pronunciar em sede de audiéncia prévia, este apresentou alegacdes no sentido que ter intencdao de
correcao de alguns dos fundamentos plasmados na informacdo de 31-05-2023, contudo solicita que,
passo a citar:

“Assim sendo, requer-se que nos termos do artigo 342 da Lei n.2 75/2013, de 12.09, na sua atual
redacdo, que o processo seja presente a reunido de cdmara, no sentido de ser revogada a decisdo, nos
termos do referido artigo 1692 do CPA, que esteve na origem da aprovagdo do processo n.2 90/2007, por
inutilidade superveniente.”

Ndo tendo apresentado elementos, que alterem a proposta de decisdo, mantém-se validos os
fundamentos de faCto e de direito plasmados na nossa informacdo de 31-05-2023, nomeadamente:

e A certiddo do Registo Predial, indica uma area de 651m2, contudo no levantamento topografico
e planta de implantagao, indicam e delimitam uma drea de 566,90m2, a diferenga encontra-se
fora dos 10% admitidos pelo art.2282 do Cédigo do Registo Predial, devendo a certiddo ser
retificada.

e Deliberacdo da reunido de Camara de 08/03/2010, referente ao processo n.271/09.

e A proposta ndo cumpre a alinea b) do ponto 4 do art.2422 do PDMN — Plano Diretor Municipal
da Nazaré.

e N&o cumpre o art.2599 e art.2622 do RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

e Na&o cumpre o art.220 e art.2292 do RUEMN — Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo do
Municipio da Nazaré.

e N&o cumpre o ponto 3.3.1 do anexo, do D.L. n.2163/06 de 8 de Agosto.

Sobre a decisdo de revogacdo da decisdo sobre o processo administrativo 90/2007, cabe ao executivo
pronunciar-se sobre o mesmo.
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2. IDENTIFICACAO
Trata-se do pedido de licenciamento de licenciamento de edificio multifamiliar, sito na AV. Vieira
Guimardes — Nazaré.

e A certiddo do Registo Predial, indica uma area de 651m2, contudo no levantamento topografico
e planta de implantagao, indicam e delimitam uma drea de 566,90m2, a diferenga encontra-se
fora dos 10% admitidos pelo art.2282 do Cédigo do Registo Predial, devendo a certiddo ser
retificada.

e Existe uma drea de cedéncia ao dominio publico de 13.86m?2.

e Conforme solicitado no oficio de nossa referéncia n.22023,CMN,S,05,1024 de 17-03-2023, passo
a citar:

“..solicito esclarecimentos sobre a demolicdo efetuada, devendo apresentar a licenca
correspondente, e porque ndo foi efetuada a atualizagdo da certiddo permanente, conforme
indicado no art.2132 do Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis.”

O interessado esclarece em sede de memoria descritiva, passo a citar:

“O processo antecedente, identificado com o numero 71/09, onde constava o pedido de demolicéo
integral do existente, foi totalmente esclarecido e o assunto devidamente resolvido em 18-04-2012,
em reunido havida com a CMN e a Gestoliva — Imobilidria, S.A.

O edificio existente encontrava-se em fragilidade estrutural e ndo seria possivel ser efetuada a obra
licenciada com o edificio existente em risco de colapso. Dessa forma foi acordado com a CMN que
seria apropriado fazer uma demolicdo completa do existente antes de proceder a construgdo do
edificio aprovado em 01/02/2011.

A atualizagdo da certidGo permanente serd efetuada logo apds o levantamento da respetiva licengca
do projeto agora em aprovagéo;”

3. SANEAMENTO

Feito o saneamento e a apreciacdo liminar do processo ao abrigo do n? 1 do art.2 112 Decreto-Lei n.2
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, verifica-se que o requerente tem legitimidade para o
apresentar, contudo apresenta algumas incorregdes, tais como:

a) De acordo com o art.282 do RUEMN, ndo existe a designacdo de piso 0, devendo o piso cujo
pavimento corresponde a cota de soleira, ser designado por piso 1 ou rés-do-chdo. Na pag.10 da
memoaria descritiva continua a designa¢do de piso 0.
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b) Os termos de responsabilidade da condicionante acustica e respetiva declara¢do da ordem e
seguro do autor, ndo forma colocados na diviséria correspondente, aquando da submissdo do
procedimento, estando os ficheiros trocados com a termo do plano de acessibilidades.

¢) Aquando da submissdo do procedimento, na diviséria para colocacdo da certiddo do Registro
Predial, colocaram a caderneta predial.

4. ANTECEDENTES
No Sistema de Informacdao Geografica detetaram-se os seguintes processos:
e Processo n290/07.

e Processo n.271/09

v" Com proposta de deferimento a 01/02/2011 e sobre o qual nunca foi solicitado alvara
de licenga de construcdo, tendo sido declarada a caducidade do procedimento por
deliberacdo de 16-01-2017, é possivel detetar neste procedimento o pedido de
demoli¢do integral do existente, condicionando aos requisitos estabelecidos para
licenciamento do procedimento.

v' De acordo com a informacdo técnica elaborada em 17/02/2010 (folhas com a
numeracgdo n.2156, 157 e 158 do procedimento), a qual passo a citar:

“Para o local foi solicitada informag¢do a que corresponde ao processo n.290/07. A
decisdo que recaiu sobre esse pedido obrigava a conservagdo da da actual fachada do
edificio.

O projecto que se apresenta a licenciamento prevé a demoli¢do integral do actual
edificio e reconstrugdo da fachada com o mesmo desenho e copia dos actuais azulejos.

Na sequéncia do despacho do Sr. Vereador Antdnio Salvador o requerente juntou um
documento com a fundamentacgdo técnica que justifica a demoligdo integral da fachada
e sua reconstrucdo, alegadamente por questbes relacionadas com a eficiéncia
energética do futuro edificio.

Considerando que a actual fachada se encontra deteriorada e que alguns azulejos que a
revestem ndo sdo os originais, e considerando que estd assegurada a reprodugdo dos
mesmos, a solugdo final assegurard a manutengdo da “memdria do sitio”.

Face ao exposto e do ponto de vista técnico ndo se vé inconveniente na solu¢do
apresentada, contudo e dado que a exigéncia de manutengdo da fachada foi decisdo do
executivo, s6 a Cdmara Municipal poderd alterar essa posi¢do.”
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Informagdo que mereceu por parte do Sr. Vereador Anténio Salvador, a 03/03/2010, o
seguinte despacho, o qual passo a citar:

“O processo deverd ser remetido a Reunido, concordando-se com a solugdo
arquitectonica proposta, uma vez que esta salvaguarda a imagem da fachada da
Avenida, bem como de parte dos azulejos, sendo repostos os restantes, pelo que se
mantém a imagem da fachada, objectivo que estava presente em deliberacdo de
Cdmara.”

Na reunido de Camara de 08/03/2010, foi deliberado deferir, de acordo com o parecer
da DPU.

Imagem retirada do GoogleMaps, de 2009

5. CONDICIONANTES, SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
O local nao esta abrangido por qualquer condicionante, servidao ou restri¢cao de utilidade publica.

6. CONSULTAS A ENTIDADES EXTERNAS
N3o foram efetuadas consultas externas.

7. ENQUADRAMENTO EM LOTEAMENTO, PLANO DE PORMENOR (PP), PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA NAZARE (PDMN)

De acordo com o PDMN ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.27/97, publicada em
Didrio da Republica (D.R.), | Série - B, n.2 13, de 16 de janeiro de 1997, com 12 alteracdo publicada em
D.R.,Il Série, n.2 126, de 1 de junho de 2002 (Declaragdo n.2 168/2002), 22 alteragdo publicada em D.R.,
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2.2 Série, n.2 216, de 9 de novembro de 2007 (Edital n.2 975/2007), suspensdo parcial publicada em D.R.,
2.2 Série, n.2 69, de 9 de abril de 2010 (Aviso n.2 7164/2010), 12 correcdo material publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 106, de 2 de junho de 2016 (Aviso n2 7031/2016), alteracdo por adaptacdo publicada em D. R,
2.2 Série, n.2179, de 18 de setembro de 2019 (Aviso n.2 14513/2019), 3.2 altera¢do publicada em D.R,,
2.2 Série, n2 159, de 17 de agosto de 2020 (Aviso n.2 11982/2020) e 4.2 altera¢do publicada em D.R., 2.2
Série, n.2 134, de 13 de julho de 2022 (Aviso n.2 13958/2022), o local estd inserido em:

Na planta de ordenamento

“Espaco Urbano de nivel | — Vila da Nazaré” plicando-se o disposto no art2429.

Na planta do Ordenamento — Regime de Protecdo e Salvaguarda da Orla Costeira.

“Areas predominantemente artificializadas” aplicando-se o disposto no art2 42°.

A proposta ndo cumpre a alinea b) do ponto 4 do art.2429, devendo a cércea ser a dominante das
construgdes existentes envolventes, ndo excedendo os 4 pisos.

8. ENQUADRAMENTO EM AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU)
A operacgdo urbanistica situa-se na ARU da Praia, mas ndo confere direito a reducdo de taxas.

9. VERIFICACAO DO REGULAMENTO GERAL DAS EDIFICACOES URBANAS (RGEU), REGULAMENTO DA
URBANIZACAO E EDIFICACAO DO MUNICiP10 DA NAZARE (RUEMN) E OUTRAS NORMAS LEGAIS

O projeto de arquitetura estd instruido com termo de responsabilidade do autor pelo que nos termos do
disposto no n2 8 do art.2 202 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, estd
dispensada a verificagdo das condi¢des do interior da edificagao.

No restante ndo cumpre:

a) A fachada proposta para a Av. Vieira Guimardes ndo cumpre o art.2592 do RGEU — Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, devendo a altura de qualquer edificagdo ser fixada de forma que
em todos os planos verticais perpendiculares a fachada nenhum dos seus elementos, com
exce¢do de chaminés e acessorios decorativos, ultrapasse o limite definido pela linha reta a 45
graus.

b) A fachada proposta a para o Beco dos Barrancos, ndo cumpre o art.2592 do RGEU, devendo a
altura da fachada ser igual a média das alturas das fachadas confinantes.

c) Art.2 622 do RGEU, nao existindo um logradouro com a drea minima de 40m2.

d) Os corpos balangados para arruamentos com largura superior a 5m até 8m, o balan¢o ndo pode
exceder os 0,50m, art.229 do RUEMN — Regulamento de Urbanizac¢do e Edificagdo do Municipio
da Nazaré.
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e) O estacionamento deverd cumprir as dimensGes minimas indicadas no ponto 3 do art.2202 do
RUEMN.

f) Existem estacionamentos que tém o seu acesso condicionado, por estar bloqueado pela
existéncia de outro estacionamento, situacao que deve ser esclarecida.

8.1IMPACTO SEMELHANTE A LOTEAMENTO

A proposta tem impacto semelhante a loteamento, alinea b) do n? 1 do art.2 52 do RUEMN-
Regulamento da Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio da Nazaré, estando assim sujeito a uma
avaliacdo do cumprimento da Portaria n2 216-B/2008, de 3 de Margo, sendo considerado o uso para
habitacdo de 1.980,00m2, assim deverdo ser considerados para:

e Estacionamento:
Para o espaco com uso de habitacdo — 20 lugares
6 T1 x 1 lugar = 6 lugares
5T2 x 1,5 lugares = 7,5 lugares
4T3 x 1,5 lugares = 6 lugares

Devendo ser considerados 4 lugares de estacionamento publicos. Lugares fisicamente
impossiveis de concretizar, pois com a nova configuragcdo da Av. Vieira Guimaraes, ndo foram
equacionados estacionamentos nesta zona da via, deixando assim a consideragao superior a e
dispensa de execug¢do dos mesmos.

e Espacos verdes de utilizagao coletiva, deverdo ser considerados 428,00m2.
e Equipamentos de utilizagdo coletiva, deverdo ser considerados 577,50m2.

Em face da reduzida drea de espagos verdes de utilizagao colectiva e equipamento de utilizagdo coletiva
e na impossibilidade material de se fazerem cedéncias julga-se que se poderd dispensar essa area
optando pela compensag¢dao em numerario ou espécie a calcular de acordo com o RUEMN, aplicando-se
0 n.24 do art.244¢ do RJUE.

10. ACESSIBILIDADE A PESSOAS COM MOBILIDADE CONDICIONADA - DL N° 163/06, DE 8 DE AGOSTO
O plano de acessibilidades esta instruido com termo de responsabilidade do seu autor, pelo que nos
termos do disposto no n2 2 do art.2 32 do DL n? 163/16, de 8 de Agosto, na sua redacdo atual, esta
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dispensada a sua apreciacdo prévia, pelo que se consideram cumpridos os requisitos técnicos de
acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

a) Na&o cumpre o ponto 3.3.1 do anexo, ndo existindo em algumas das fra¢ées zona de manobra
para rotacdo de 360 graus na entrada dos mesmos.

11. QUALIDADE ARQUITECTONICA
Aceitavel.

12. ENQUADRAMENTO URBANO
Deverd ter em consideragdo o indicado nesta informacao.

13. SITUAGCAO PERANTE AS INFRAESTRUTURAS PUBLICAS
O local esta satisfatoriamente infraestruturado.

14. CONCLUSAO
e Feita a aprecia¢do do projeto de arquitetura conforme dispde o n.2 1 do art.2 20.2 do Decreto-
Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e considerando o acima exposto
propde-se o seu indeferimento ao abrigo da alinea a) do n.2 1 do art.2 24.2 do mesmo diploma
legal.

e Sobre a decisdo de revogacdo da decisdo sobre o processo administrativo 90/2007, cabe ao
executivo pronunciar-se sobre o mesmo.

13-09-2023

W,

Maria Joao Cristao, Arg®
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