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Tomei conhecimento.

NAZAR E MUNICIPIO DA NAZARE

Camara Municipal

Arquiteta INFORMACAO

INFORMACAO N.2: 64/DPU/2026
ASSUNTO: Operagdes urbanisticas - Certid3o da NIPG: 9463/26
Conservatdria do Registo Predial DATA: 2026/06/17

DELIBERAGAO:
Deliberado em reunido de camara realizadaem ....../...../ ......,

426- Em reunido de Camara de 30.06.2026, foi
deliberado, por unanimidade concordar, com os

termos da proposta de decisao do Chefe de Divisao Assinado por: Serafim Anténio Lourago da Silva
de Planeamento Urbanistico, plasmadas na QR ficacao: 10783657 L
Informacdo N°. 64/DPU/2026 de 17.06.2026. leitoral o N nutdrauico- Adminisrato
01-07-2026 Atributos certificados: Presidente da Camara
Municipal de Nazaré
ﬂ CHAVE MOVEL
o0 00
DESPACHO: CHEFE DE DIVISAO:
A Coordenadora Técnica Elsa Marques
A Reunido Para inserir na ordem do dia da préxima reunido
17-06-2026 da Camara Municipal, conforme Despacho do Sr.
Presidente.

17-06-2026

Miguel Sousinha

Vice-Presidente CM Nazaré Helena Pola

Chefe da Divisdo Administrativa e Financeira

VEREADOR(A)/CHEFE DE DIVISAO:

Para conhecimento e aplicagao.
03-07-2026

Paulo Contente

Chefe da Divisao de Planeamento Urbanistico

Pagina1de 4



Reg. 2026,CMN,L,05,64 - 17-06-2026

o '! NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE
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INFORMACAO

Em praticamente todos os procedimentos relacionados com operacdes urbanisticas, a Certiddo da
Conservatdria do Registo Predial € um documento de apresentacdo obrigatdria, dado que é essencial
para a confirmacdo da posse ou qualquer outro direito sobre os prédios onde se intervém, mas também
para validacdo de areas, confrontacdes, serviddes ou onus que incidam sobre esses prédios e cujo
conhecimento é fundamental para uma analise fundamentada das operagdes urbanisticas.
Atualmente e de acordo com o previsto no art.2 282-A do Cddigo do Registo Predial apenas se aceitam
certiddes com desvios/diferencas de areas entre a realidade, confirmada por levantamento topografico
e a area descrita na certiddo que ndo ultrapasse os limites ai previstos, nomeadamente:

e 10% para prédios urbanos

e 5% para prédios rusticos.
Em todas as restantes situagdes tem-se entendido que o processo ndo se encontra corretamente
instruido e solicita-se a corre¢do da inscricdo constante da certiddo da Conservatoria.
Este procedimento com clara cobertura legal tem vindo a ser aplicado ao longo dos tempos até aos dias
de hoje.
Acontece, porém, que como é do conhecimento publico os registos de atos nas Conservatdrias estdo
com atrasos muito consideraveis, sendo que na maioria das Conservatdrias os atrasos ja superam 6
meses.
Tal situagdo é incompativel com a fluidez dos procedimentos urbanisticos e a celeridade que tem vindo
a ser implementada ao longo dos ultimos anos com as sucessivas simplificagdes do RJUE.
Se por um lado a administragdo simplifica com o objetivo de promover celeridade outros organismos do
estado constituem-se como obstaculos a essa celeridade.
N3do cabe aos Municipios resolver as entropias das Conservatodrias, isso sera tarefa do estado central,
que em boa verdade deveria prestar maior atengao aos prejuizos que a situagdo vigente esta a provocar.
N3do obstante poderemos sempre introduzir praticas na gestdo urbanistica que sem comprometerem a
legalidade das decisGes permitam avancar com os procedimentos, paralelamente aos atos que
necessariamente tém de ser praticados pelas Conservatérias.
Assim sendo e de forma a melhorar a eficiacia e reducdo do tempo nas decisdes de operagdes

urbanisticas, proponho que:
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NAZARE MUNICIPIO DA NAZARE
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INFORMACAO

1. Se aceite a tramitacdo de procedimentos relacionados com operag¢des urbanisticas, mesmo nas

situagOes em que o diferencial de drea entre a realidade e constante da descrigdo na certiddo da

Conservatdria superem os limites previstos no art.2 28-A do CRP. Nesses casos 0s processos

passarao a ser instruido com:

a.

b.

Certiddo da Conservatéria do Registo Predial;

Comprovativo da apresentacdo do pedido de correcdo ou atualizacdo da descri¢do
constante da certiddo;

Declaragdo do interessado de que assume a responsabilidade de concluir a
correcdo/atualizagdo do registo, até a decisdo final do procedimento e caso por alguma
razdo o registo na Conservatdria ndo for concluido em conformidade com os

pressupostos apresentados, ndo responsabilizard o Municipio pelas decisdes tomadas.

2. No caso de operag¢des urbanisticas antecedidas de operac¢do de destaque de parcela, admite-se

que o procedimento avance até a decisao final desde que:

a.

b.

Se apresente a Certiddo da Conservatdria do Registo Predial do prédio mae;

Se identifique a operagdo de destaque;

Se apresente comprovativo de que ja foi solicitada a divisao juridica do prédio.

Se apresente declaracdo do interessado de que assume a responsabilidade de concluir a
correcdo/atualizacdo do registo, até a decisdo final do procedimento e caso por alguma
razdo o registo na Conservatdria ndo for concluido em conformidade com os

pressupostos apresentados, ndo responsabilizard o Municipio pelas decisdes tomadas.

Com a aplicagdo dos mecanismos acima enunciados poderemos encurtar o tempo de decisdo sem

comprometer a legalidade.

Fica fora do regime de “tolerancia” proposto assuntos relacionados com:

a) A posse da propriedade ou quaisquer énus que recaiam sobre os prédios intervencionados.

b) Corregdo das areas descritas com o abatimento das areas cedidas ao dominio publico municipal,

em procedimento de comunicagdo da utilizagdo, porquanto este é o ato final.
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INFORMACAO

Nessas situacdes terdo que previamente serem corrigidas e validadas as descri¢cdes constantes da
certiddo da Conservatodria, até porque tal pode implicar direitos de terceiros, onde obviamente nao

poderemos tolerar.

17-06-2026

Paulo Contente

Chefe da Divisao de Planeamento Urbanistico
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